













































































TRABZON iLi, AKCAABAT ILCESI, MERKEZ VE MAHALLELERI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

B. OZEL KOSULLU ALANLAR

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

Planda AY simgesi ile gosterilen Ayene Bolgesinde;

Planda sosyal tesis ve rekreasyon alani olarak gosterilen kesimlerde yapilasma Ust kullanim
irtifak siniri ve alan adlartile (alan 1,2,3,...,27) gosterilen kesimlerde yapilabilir. Bu kesimlerin
disinda kapal alan yapilamaz. Bu alanlarda yapilacak yapilar tasit yolundan 5 metre ¢ekme
mesafesi birakmak kaydiyla alan ylizeyi boyunca yapilabilir. Yengok: 6.50 metredir.
Planda T1 simgesi ile gosterilen ticaret alanlarinda yeme - igme faaliyetleri yer alacaktir. Bu
alanlarda yapilacak yapilar tasit yolundan 5 metre ¢ekme mesafesi birakmak kaydiyla alan
ylizeyi boyunca yapilabilir. Yengok: 6.50 metredir.
Planda sosyal tesis alani, belediye hizmet alani ve otel alanlarinda birden fazla aciga cikan
bodrum kat yapilamaz.
Planda OKA simgesi ile gdsterilen, S6giitli Mahallesinde kalan, E:1.65, Yencok:31.00 m (10 kat)
yapilasma kosullarinda olan konut adalarinda ruhsat asamasinda vaziyet plani/kentsel tasarim
projesi Ak¢aabat Belediye Meclisince onaylanmadan uygulama yapilamaz.
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Planda OKA-1 simgesi ile gosterilen Ozel kosullu-1 alaninda 335 ada 167,...174 ile 335 ada 198
parsellerin kamusal kullanima (otopark, park veya belediye hizmet alani) rizaen terk edilmesi
halinde, bu parsellerin 4111 m?*lik insaat hakkinin %45’ine karsilik gelen 1850 m*‘lik kismi 332
ada 193 parselde kullanilabilecektir.

Parsel maliklerinin terk islemlerini tamamlamasini miteakip; 332 ada 193 parsel igin kat
yuksekligi 7 kati asmamak lzere, 335 ada 167,...174,198 parsellere iliskin fonksiyon degisikligi ile
332 ada 193 parsele iliskin yapilasma kosullarinin belirlenmesine yonelik imar plani degisikligi
yapilacaktir. S6z konusu plan degisikliginin onaylanmasini takiben, alana iliskin hazirlanacak
vaziyet plani / mimari avan proje Ak¢aabat Belediye Meclisi tarafindan onaylandiktan sonra yapi
ruhsati diizenlenecektir.

Planda OKA-2 simgesi ile gdsterilen Ozel Kosullu-2 alaninda kotlandirma, yapinin oturdugu en
yiksek noktadan verilebilir. E: 0.90 olan bu alanda goriinen yapi yiksekligi bodrum katlar dahil
en fazla 19.00 metre olacaktir. S6z konusu alanda bu kosullara gore hazirlanacak vaziyet plani /
mimari avan proje Akcaabat Belediye Meclisi tarafindan onaylandiktan sonra yapi ruhsati
diizenlenecektir.

9. YAPILASMA VE iMAR UYGULAMALARI iLE iLGiLi GENEL HUKUMLER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
9.6.

Akgaabat Belediyesi bu imar plani kapsamindaki alanlardan uygun gordigu yerlerde meclis
karari alarak yapilarin estetigi, rengi, ¢ati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullanilmasi
ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye yetkilidir.

Bu imar plani onayindan dnce ruhsat verilmis yapilara yenileme ve tadilat ruhsatlari ile yapi
kullanma izinleri ruhsat aldiklari tarihteki imar durumu ve ilgili mevzuat izerinden verilir.
Yapinin toplam emsale dahil alanini veya yapi yuksekligini arttirmayan (niifus artisina neden
olmayacak fonksiyon degisiklikleri dahil), ruhsat tadilatlari islemleri yapinin ruhsat aldigi imar
planina gore yapilir. Bu durumda; ruhsath binanin herhangi bir kismi kamu alaninda
kalmamak sartiyla uygulama imar planina gore terk islemi yapilir.

Bir kismi bu plana, bir kismi bu planinin onama siniri disinda kalip 6zel kanunlara tabi alanlara
iliskin planlara tabi olan parsellerde her iki planda imar uygulamasi yapildiktan sonra insaata
izin verilebilir.

Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani Gzerinden yapilir.

Yapinin emsale esas alaninin %30'unu asmamak sarti ile; kat bahcesi, tesisat alani, yangin
glivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansér 6nli sahanliklari, kat ve ara sahanliklari
dahil acik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil alaninin toplam %20’sini
gecmemek kosuluyla; sokalir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak
Uzere balkonlar, acik ¢cikmalar, teraslar ve zemin teraslari

Ak¢aabat Belediye Meclisinin 11.04.2025 tarih ve 81 sayili karar ekidir sf:5
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9.13.

c) Plan hikimlerinin 12. maddesi kapsamindaki uygulamalar hari¢ sahil yolunun deniz
tarafinda ve Ortamahallenin yikseklik bolgelemesinde gosterilen sahil yonindeki
gorliinimiini kapatacak yikseklikte yapi yapilamaz.

d) Yikseklik Bolgeleme calismasinda ylksek yapi yapilamayacak alanlarda kalan karma
kullanima konu parsellerde yapinin timiyle konut disi kullanima konu olmasi halinde bina
yuksekligi 21.50 metreyi gegemez.

e) Yiksek kath yapilasma bolgeleme sinirlarinin imar planinda yapi adasini ikiye bdlmesi
durumunda adanin %50’ sinden fazlasinin kaldig1 bélge sinirina gére uygulama yapilir.

f) Kent siluetinin okunabilir olmasi amaciyla birbirine komsu olan Yiiksek Yapi Yapilabilecek
bolgeler ile yapilamayacak bolgelerin (vadi silGetini korumak amaciyla ylksek yapi
yapilamayacak alan olarak belirlenmis kuzey-gtiney aksli bantlar haricinde) komsulugunu
olusturan sinir hatlari boyunca her iki yéndeki 25’er metrelik gegis bélgesinde yiliksek yapi
kesiminde kalan yapilarin gati seviyesi yiksek olmayan yapi kesiminde uygulama imar
plani kararlari dogrultusunda yapilabilecek cati seviyesini gecemez.

g) Plan bitiniinde planin 6ngordiigu kat adedine ilave kat talep edilmesi durumunda 4 kata
kadar (4 Kat dahil) insaat izni olan yerlerde imar planinda belirlenen 6n bahce mesafesine
uyulacaktir. 4 kattan sonra ilave edilecek her kat icin 6n bahce mesafesine en az 1.5 metre
eklenecektir. (7 m’lik yola cepheli olan parsellerde kat ilavesi talep edildigi durumlarda ilk
kat icin 3m 6n bahge mesafesine eklenecektir.)

Cephe Genislikleri

e Plan bitininde binalarin cephe genisliklerinde Planli Alanlar imar Ydénetmeligi
hiikimlerine uyulacaktir. Yapilacak parselasyonlarda parsel genisligi 16 metrenin altina
diisemez. 4 kat nizamin Uzerinde her kat igin bu genislik 1 metre arttirilir. Ancak meskd{n
alanlarda ada bazli parselasyon esnasinda yukarida belirtilen cephe genisliklerine iligkin
kosulun saglanamamasi durumunda, ayni cephe hattinda olmak lzere en fazla iki adet
parsel genisligini 2 metre azaltarak uygulamaya ilce Belediyesi yetkilidir. Meskdn
alanlarda parsel 6lgeginde yapilan uygulamalarda ise bir parselde bina cephe genisligi en
az 8 metre olmak, cekme mesafelerine uymak kaydiyla 2 bina sigmasi halinde parsel cephe
genisligini 14 metre olarak uygulamaya ilgili belediyesi yetkilidir. Ancak bu maddedeki
istisnayl kullanmak amaciyla ifraz-tevhit yoluyla parsel diizenlenemez.

DUZENLEME SINIRI/AB MK 04.12.2025/824

yonetmeliginde belirtilen kosullara uyulur.

e Meskln alanlarda mevcut yapilasmanin oldugu parsellerde yapilacak uygulamalarda
mevcut tesekkili korumak amaciyla parsel cephe genisliklerinde planh alanlar

Catilar

Tim binalara ¢ati yapilmasi mecburidir. Cati sekli; besik, kirma veya tonoz ¢ati yapilabilir.
Ozellik arz eden binalar disinda teras ¢ati yapilamaz. Ozellik arz eden binalar iin proje, (3D
vb.) ve cgevresiyle iliskisi ve gerekgelerini agiklayan rapor ile belediye meclisine sunulmasi
zorunludur.

b) Konut kullanimh mistakil binalar (tek bagimsiz boliimlii) disinda, ¢ati arasinda 6zel miilkiyete

konu bagimsiz birim ya da son kat bagimsiz birim ile irtibatl cati piyesi yapilamaz. Catida;
binanin zorunlu ortak mistemilatlar, asansor ile ilgili mekanlar, tesisat odasi vb.
mistemilatlar yapilabilir. Catidan ana merdivene kapi acilabilir. Cati, arasinda
mistemilatlarin 6zelligine gore betonarme, yigma ya da ¢elik konstriiksiyon olarak inga
edilebilir. Catilarda su ve isi izolasyonu yapilmasi sarttir.

Mistakil konut yapilarinda (tek bagimsiz boliimlii) en fazla mahya yiksekligi 4.30 metreyi
gecmemek ve ilgili yonetmelik hikiimleri igcinde kalmak sartiyla gati meyili ve sekli serbesttir.
Ancak bu yapilarda teras cati yapilmasi halinde proje, (3D vb.) ve cgevresiyle iliskisi ve
gerekgelerini aciklayan rapor ile belediye meclisine sunulmasi zorunludur.
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kalan binanin yola uzak iki kése kotunun ortalamasi ile kot alinacak nokta arasindaki kot
farki 6 metreden fazla olmasi durumunda, + 0.00 kotu, bina kése kotlarinin aritmetik
ortalamasidir. Bu alanlarda tabii zemin agilarak kat kazanmaya yoénelik 1. bodrum kat
haricinde hafriyat yapilamaz.

iv.  Tabii zemini yol kotunun iistiinde olan parsellerde; binanin yola uzak iki kdse kotunun
ortalamasi ile yoldan kot alinacak noktanin kot farkinin en az 6 metre (izerinde olmasi
durumunda, * 0.00 kotu, kot alinacak noktanin 3.00 m. (+subasman) Uzerinden
verilebilir. Bu durumda yol hizasindaki 1. Bodrum kat seviyesinde bahge istinat
duvarlari yapilmak kosuluyla 1. Bodrum kat taban seviyesinde hafriyat yapilabilir.

v. ki yoldan da cephesi olan veya kése basi parsellerde, parselin cepheli oldugu yollar
arasinda kot farki bulunmasi halinde diistik kottaki yol ve yiksek kottaki yolun siluetleri
acgisindan belediyesince degerlendirme yapilarak kotlandirma yapilir.

c) Ada Bazindaki Yapilanmalarda Kotlandirma;

1. Binalarin giris kotlari talep edilmesi durumunda 1/500 6lgekli vaziyet (kentsel tasarim
projesinde) planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden kotlandirilacaktir. £0.00
kotu binanin kose kotlarinin aritmetik ortalamasidir. Ancak bazi adalarda topografya
ozelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha uyumlu iliski kurmak amaci ile
binalar ada ¢evresi veya ada i¢i yollardan kotlandirilabilir.

d) Yapi Nizami Bitisik Olan Yerlerde Kotlandirma;

1. Parsellerde kot binanin cephe aldigi yolun (zerindeki en yiksek yol tretuar seviyesinden
verilir.

2. Yol cephesinde yolun meyilden dolayi zemin kat taban kotu tretuvardan en fazla ticaret ve
karma kullanim alanlarinda 4.50 m., konut alanlarinda 3.50 m. ylikseldigi noktalarda binada
kademe yapilmasi mecburidir. Bu durumda her kademenin (st noktasi + 0.00 kotu kabul
edilir.

3. Yol cephesinde en diisiik son kademe cephe boyunca 6.00 m. den asagi olamaz. 6.00 m.
den az olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur. Ancak 10 metre ve daha
kiictk bina cephelerinde kademe yapilmasi zorunlulugu yoktur.

4. Bunun disindaki uygulamalarda yapi adasindaki parsellerden ayni yol cephesinden kot
alanlarin tamaminin etiidi yapilarak kotlandirmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

9.16. Cekmeler — Cikmalar — Kat Yiikseklikleri
9.16.1 Cekmeler
a) Planda aksine bir gosterim yok ise 6n bahge ve yol kenarina rastlayan bahge ¢ekme
mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge ¢ekme mesafeleri en az 5.00 metredir.
Ancak mevcut ruhsatli tesekkiliin bulundugu yapi adalarinda cephe hatti boyunca veya
komsu parsellerde olusmus bu tesekkiile gére 6n bahce cekme mesafesini belirlemeye ilce
Belediyesi yetkilidir. Kamusal alanlara komsu olan parsellerde gekme mesafelerini parselin
yapilasma durumu, olusmus ruhsath tesekkiil ve parsel buyuklikleri dikkate alinarak
belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.
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b) Yan bahce cekme mesafesi en az 3 metre olup, iskan edilen bodrum katlari da dahil, d('jrtten:
. fazla kath binalarda 4 katin Gzerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Mevcut ruhsatli -
: tesekkilin bulundugu yapi adalarinda parselin komsulugundaki bu tesekkiile gére yan*©
bahce cekme mesafesini belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir. Parselde imar planlnca;
: belirlenmis olan inssat-hakkinin—planin—ongérdigh kat adedine gore yapi—yapimasiai:
= engelledigivezorunlu-olarak daha-az eksik kath bina yapilmasi argerektirdigi-durumlarda

durumunda yan bahgesi mesafesi binanin kullanilan kat adedine goére belirlenir. Bu durum
z arka bahc¢e mesafeleriicin de gecgerlidir. =

Ak¢aabat Belediye Meclisinin 11.04.2025 tarih ve 81 sayili karar ekidir sf:9




T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi 15.01.2026 Birlesim No 4
Karar No 53 |Oturum 1
Konusu Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.01.2026 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 12.12.2025 tarih ve E-91352717-105.03-244893 sayil1
yaz1 okundu.

Akcaabat ilgesi merkez ve mahallelerini kapsayan alanda yapilan UIP-001095247 plan islem numarali
Trabzon ili Akgaabat ilgesi Merkez ve Mahalleleri 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Akgaabat
Belediye Meclisinin 11.04.2025 tarih ve 81 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
17.04.2025 tarih ve 180 sayili karar1 ile onaylanarak aski ilanina ¢ikarilan ve aski siireci igerisinde yapilan
itirazlara iliskin alinan Akgaabat Belediye Meclisinin 04.12.2025 tarih ve 772-773-...823-824 sayili
kararlar1 hakkinda oldugu goriildii.

Yapilan goriigme sonunda:

Akcaabat ilgesi merkez ve mahallelerini kapsayan alanda yapilan UIP-001095247 plan islem numarali
Trabzon ili Akgaabat ilgesi Merkez ve Mahalleleri 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Akgaabat
Belediye Meclisinin 11.04.2025 tarih ve 81 sayl karar1 ve Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin
17.04.2025 tarih ve 180 sayili karar1 ile onaylanmis, s6z konusu plana aski siireci igerisinde yapilan
itirazlar Akcaabat Belediye Meclisinin 07.07.2025 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin
12.09.2025 tarihli oturumlarinda karara baglandigi, s6z konusu plan lizerinde yapilan degisikliklerin
01.10.2025 1le 30.10.2025 tarihleri arasinda Akcaabat Belediyesi hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda
hazirlanan ilan panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle 2. aski ilanina ¢ikarildigi, Yasal
aska siiresi i¢inde miilk sahiplerince 68 adet, Kamu Kurum ve Kuruluslarinca 2 adet olmak iizere toplam
70 adet itirazda bulunulmustur.

Akcaabat Belediye Meclisince;

«1,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60,
61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69 numaral1 64 adet itirazin, 04.12.2025 tarih ve 772, 776, 777, 778, 779,
780, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787, 788, 789, 790, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 797, 799, 800,
801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 819, 820, 8§21,
822, 823 sayili kararlar ile uygun olmayacagi,

* 29 numaral1 1 adet itirazin 04.12.2025 tarih ve 798 sayil kararlar ile uygun olmayacag1 ancak yeniden
diizenlenmesinin uygun olacagi,

* 2, 52 numaral1 3 adet itirazin 04.12.2025 tarih ve 773, 812, sayili kararlar ile uygun olacagy,
* 3, 4 numarali 3 adet itirazin 04.12.2025 tarih ve 774, 775 sayil1 kararlar ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda da diizenlendigi sekliyle uygun olacagi miitalaa edilmistir.

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.

https:/kurumsal.trabzon.bel.tr/ImzaliEvrakDogrula?evrakGuid=f4bdbdff-4edf-499d-9a6c-5562b74bce5d



 Akcaabat Belediye Bagkanliginin 70 numaral1 2. Askiya yonelik itiraz raporunda Plan disina ¢ikarilacak
alanlara iligkin olarak yapilmasi onerilen diizenlemeler, Yol Akslarina iliskin yapilmas1 onerilen
diizenlemeler, Fonksiyon Degisikligine iliskin yapilmasi 6nerilen diizenlemeler, Yapilagsma kosullarina iliskin
yapilmasi dnerilen diizenlemeler, Diger Konulara iliskin yapilmasi 6nerilen diizenlemeler ile Plan
hiikiimlerinde yapilmasi 6nerilen diizenlemeler kapsaminda 31 maddede diizenleme yapilmas1 04.12.2025
tarih ve 824 sayili karar1 ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda da ilgili kisimlar diizenlenmesi kosulu ile
uygun olacag1 miitalaa edilmistir. 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda da diizenlendigi sekliyle uygun
goriilen itirazlara iliskin Akcaabat Belediye Baskanliginin 09.12.2025 tarih ve 75446 sayili yazisi ile plan
degisiklik teklifleri tarafimiza iletilmistir.

Yapilan degerlendirmede,

& 4 numarali itiraz kapsaminda Akcaabat Belediye Baskanliginin 04.12.2025 tarih ve 775 sayili karar ile
1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda da diizenlendigi sekliyle uygun goriilen itiraz iist 6l¢cek plan kararlar1 da
dikkate alindiginda uygun olmayacagi, meri plan kararlarinin devam etmesinin uygun oldugu,

& 70 numarali itiraz kapsaminda Akcaabat Belediye Baskanliginin 04.12.2025 tarih ve 824 sayili karart ile

1/5000 6lgekli nazim imar planinda da diizenlendigi sekliyle uygun goriilen Akcaabat Belediye
Bagkanliginin 2. Askiya Yonelik itiraz Raporundaki 15. maddesinde 467 ada 43 nolu parselin bulundugu
alanda 18. Madde uygulamasina yonelik hazirlanan degisiklik talebinin alandaki sosyal kiiltiirel alan iliskisi,
ulagim akslar1 vb hususlar dogrultusunda yeniden diizenlenerek kararin diizenlendigi sekliyle uygun olacagi,
1. maddesindeki diizenlemenin uygun olmayacagi, diger Plan disina ¢ikarilacak alanlara iliskin olarak
yapilmasi dnerilen diizenlemeler, Yol Akslarina iliskin yapilmasi 6nerilen diizenlemeler, Fonksiyon
Degisikligine iliskin yapilmasi onerilen diizenlemeler, Yapilasma kosullarina iligkin yapilmasi 6nerilen
diizenlemeler, Diger Konulara iliskin yapilmas1 6nerilen diizenlemeler ile Plan hiikiimlerinde yapilmasi
onerilen diizenlemelerin ise uygun olacagy,
& Akcaabat Belediye Meclisinin 04.12.2025 tarih ve 772, 773, 774, 776, 777, 778, 779, 780, 781, 782,
783, 784, 785, 786, 787, 788, 789, 790, 791, 792, 793, 794, 795, 796, 797, 798, 799, 800, 801, 802,
803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822, 823
kararlarin ise uygun olacagi miitalaa edilmistir.

Yiirtirliikteki Yasalar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili yasanin 7(b) maddesi geregince; Akcaabat
Belediye Meclisinin 07.07.2025 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 12.09.2025 tarihli
oturumlarinda karara baglanan Akgaabat il¢cesi Merkez ve Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina yapilan itirazlara iliskin diizenlemelere, aski siireci igerisinde yapilan itirazlara iliskin alinan
Akcaabat Belediye Meclisinin 04.12.2025 tarih ve 772-773-...823-824 sayili kararlarinin miitalaa edildigi
ve diizenlendigi sekliyle uygun gériildiigiine dair imar ve Bayindirlik Komisyon raporunun oya sunularak
oy birligi ile kabuliine, geregi icin evrakin imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina gonderilmesine karar
verildi. 15.01.2026

Ahmet Metin GENC Ahmet Seyit ALISKAN Sevgi ISMAILCEBI AKTAS
Meclis Bagkani Katip Uye Katip Uye
Biiyiiksehir Belediye Baskani Meclis Uyesi Meclis Uyesi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.

https:/kurumsal.trabzon.bel.tr/ImzaliEvrakDogrula?evrakGuid=f4bdbdff-4edf-499d-9a6c-5562b74bce5d











































































































































































