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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alanina konu olan alan; Trabzon ili, Ak¢aabat Ilcesi, Sinik Mahallesinde G42-B-10-B-2-C
paftasinda 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 numarasinda kayithi taginmazlar
iizerinde Uygulama Imar Plan Degisikligi yapilmak istenmektedir.

Diizenlemeye konu alan 3° UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup yatayda
541.900 — 542.000, dikeyde 4.534.200 — 4.534.300 koordinatlar1 arasina rastlamaktadir.

Diizenlemeye konu alan Akgaabat ilge Merkezi’nin giineyinde yer almakta olup ilge merkezinden soz
konusu alana erisim mesafesi Trabzon-Rize karayoluna 11.50 km’dir.

flge kuzeyden ve kuzeydogudan Trabzon-Rize, kuzeybatidan Carsibasi, batidan Vakfikebir ve
Besikdiizii, giineyden ve giineydogudan Giimiishane, dogudan Magka ile cevrilidir. Ilge arazisi, Akcatepe ve
Mazi Dagindan dogan Sogiitlii Deresi’nin olusturdugu vadilerle kapli egimli bir araziyle kaphidir. (Sekil 1)

Akcaabat ilgesi
KentMerkezi. -
‘ n =

/A ~ PLANLAMA
"\ VALANT

' d

Sekil 1: Planlama Alaninin Uzak Cevresi Uydu Gortintiisii

Diizenlemeye konu alana yilin her mevsimi ulagim kolaylikla saglanabilmektedir. Sinik Mahallesi kirsal
yerlesik alani sinir1 disinda mevcut Akgaabat ilge merkezinin giineydogu yoniinde bulunmakta olup, yakin
cevresindeki yapilagsmalar asagidaki uydu goriintiisiinde yer almaktadir. (Sekil 2)

Sekil 2: Planlama Alaninin Yakin Cevresi Uydu Goriintiisii
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1 FIZIKSEL YAPI

Trabzon’un ilgeleri Akcaabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkoy,
Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of, Ortahisar (merkez ilge), Siirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra’dir.
Stirmene Karadeniz bdlgesinin Dogu Karadeniz boliimiinde, Trabzon iline bagh bir kiy ilgesidir. Dogusunda
Of, batisinda Arakli, giineyinde Kopriibasi ilgesi ve Glimiishane ili, giineydogusunda Dernekpazari ve kuzeyinde
Karadeniz yer alir.

Karadeniz’in giineydogu sahillerinde, Trabzon ve Rize kentleri arasinda, yaklagik 38-2 dogu boylami
ve 40-4 kuzey enlemi arasinda, deniz seviyesinden 10 metre yiikseklikte 385 km2’lik yiizol¢iimii ile Trabzon
ilinin hemen batisinda yer alir. Akgaabat; tarihsel agidan kendisine bagl diger yerlesim birimlerini de kapsayan,
yaklasik 12 km sahil seridi ve bu sahilin, giineyde Dogu Karadeniz daglarinin yiiksek zirvelerine (2860m) kadar
ulagan ardil alanindan olusan bir bolgenin geleneksel merkezi konumundadir. Samsun-Trabzon-Rize devlet kara
yolu ilge merkezinden geger. Denize sifir kotu olan ilgenin 385 km? yerlesim alan1 vardir. {lgenin merkezde 7
mahalle olmak iizere toplam 73 mahallesi bulunmaktadir. Tlge niifusu 128.348 kisidir. Ilce merkezi diiz olup
deniz seviyesi yiiksekligindedir. i¢ kesimleri oldukga engebeli ve meyilli bir araziye sahiptir. Ayrica inceleme
alaninda bulunan Akgakale, dogan bir liman niteligindedir. Akgaabat ilgesinin kuzeyinden Karadeniz Bolgesi
boyunca karayolu ulagimini saglayan Karadeniz sahil yolu (E70) bulunmaktadir. Mahallelere ulasim ise
cogunlukla Akcaabat Merkez iizerinden mahalle yollar ile saglanmaktadir.

Il topraklarinin giineyinde dogu-bati istikametinde denize paralel olarak uzanan daglik alanlarm
yiikseltisi Rize smirina yaklasildik¢a artar. ili giiney dogusundaki Haldizen daglari 3000 metrenin iizerinde
zirvelere sahiptir. Ilin yiizol¢iimiiniin yaklasik %77’sini daglar, %23’iinii platolar olusturur. Dogu Karadeniz
daglarinin kuzey yamaglar diktir. Bu dik yamaglar birbiri ile az ¢ok ayni dogrultudaki birgok derin vadilerle
yarilmistir. Daglik yeryiizii sekillerinin olusmasinda akarsularin etkisi bilyiiktiir. ilin giineyindeki daglardan
dogan akarsular bati-dogu istikametinde birbiri ardinca siralanan derin vadilerin olugmasini saglamistir.

2.2 JEOLOJIK YAPI-DEPREMSELLIK DURUMU

Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilcesi, Sinik Mahallesi’nde planlamaya konu alan, miilga Sinik Belediye Meclisi
tarafindan onaylanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina esas 20.03.2001 tarih onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporuna Yamag¢ Molozlar1 (Y¢m) olarak degerlendirilmistir.

Diizenleme Alani da dahil olmak iizere Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayili
karar eki olan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritas1” na gore yer ivmeleri degerleri belirlenmistir. (Sekil 3) Deprem
riski her zaman g6z 6niinde bulundurulmali ve deprem yonetmeligine uyulmalidir. Olas1 bir depremin bdlgede
heyelan vb. afetlere sebep olabilecegi unutulmamalidir. Planlama Alan1 kapsamindaki yapilacak yapilarda
“Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarim Igin Esaslar”
hiikiimlerine uyumalidir.

Sekil 3: Tiirkive Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)

Afete Maruz Alanlara iliskin; i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nce ilan edilmis Afete Maruz Alan
bulunmamaktadir.




Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

2.3 1IKLIM YAPISI

Akgaabat’in bulundugu saha Karadeniz ikliminin etkili oldugu Dogu Karadeniz boliimiidiir. Karadeniz
iklimi genel olarak bol yagisli, 1liman bir iklim karakterine sahiptir. Ortalama %73,3 nem, aylik ortalama yagis
m2’de 54 kg’dir. Biitlin mevsimlerde etkili oldugu sahaya yagis diiser. Ancak en fazla yagis Sonbahar
mevsiminde diiger. Y1llik ve giinliik sicaklik farklari ¢ok azdir. Akgaabat’ta ortalama yillik yagis 1250-1350 mm
arasindadir. Ilge merkezinde rakim 10 metredir. iklimin 1liman karakterde olmasi, kiyidan baslayarak yiikselen
daglarin, 6zellikle karayel riizgarin1 almasi, yorede giir bitki ortiisiiniin olusmasina yol agmistir. Ormanlik alan
14.311 hektardir. Bu miktar ilge ylizél¢limiiniin %37’sini olusturmaktadir. Yaygin agac tiirleri ladin, kaymn ve
yer yer saricamdir. Bu toplam yagisin %35’e yakin bir kismi sonbahar mevsiminde diigmektedir. Bu sahada
goriilen yagislar Dogu Karadeniz daglarinin varlig1 ve cografi durumlari nedeniyle topografik (yamac) kdkenli
yagislardir. Planlama alaninin yer aldigi Akcaabat ilgesi, Sinik Mabhallesi iklim verileri ile ilgili
degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlar1 verileri kullanilmstir. (7ablo 1)

TRABZON | Ocaleubat|Mart|NisanlMayls|Haziraanommuz]Af;uslos]Eyli.’ll EkileasamlArauk |
Olgim Periyodu (1927 - 2020)

Ortalama
Sicakhk(*c)

Ortalama
En Yiuksek 10.8 | 10.8 | 12 |15.5 | 19.2 | 23.2 26.0 26.6 [23.8/20.1| 16.5 13.0
Sicaklik(*c)

7.4 7.3 | 8.4 11.7 | 15.9| 20.2 23.0 23.4 [20.4/16.7 | 13.0 9.6

Ortalama
En Dusuk 4.7 4.4 | 5.4| 8.7 | 12.9 17.0 19.9 20.4 (17.4113.7|10.0 6.7
Sicaklik(*c)

Ortalama
Guneslenme .Y 3.3 | 34| 44| 5.8 71 5.9 5.6 49|4.5| 3.6 2.7
Siiresi (Saat)

Ortalama
Yagish Gun 13.4 | 12.7 | 14.1| 13.5| 14.4 1.7 9.3 10.0 |12.0|13.3| 12.4 13.0
Sayisi "

Ayhk Toplam
Yagis Miktan
Ortalamasi

83.1 | 64.4 |59.2|57.0 | 52.7 52 35.4 48.6 7B.5|!15.6| 98.7 84.6

(mm) |
Olgiim Periyodu (1927 - 2020) ”

En Yiksek

Sicaklik(*c) 25.9| 30.1 |35.2|37.6 | 38.2| 36.7 37.0 38.2 |37.9|33.8| 32.8 26.4

En Diasuk

Sicakhk(*c) -7.0 | -7.4 |-5.8|-2.0| 4.2 9.2 1.0 13.5 7.3|3.4| -1.6 -3.3

IGinliik Toplam En Yiksek Yagis Miktan Ginlik En Hizlh Rizgar En Yiksek Kar
10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 163 km/sa 15.01.1950 115.0 cm

Tablo 1: Trabzon Ili Iklim Verileri

2.4 BOLGENIN SICAKLIK DAGILIMI

Akgaabat’ta nem denizin de etkisiyle epey yliksektir. Yazin %65-70 civarindadir. Kigin yaza gore biraz
daha distiktiir. Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukca diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.7 °C’dir. En sicak ay 38.2 °C ile Mayis ve agustos ay1; en soguk ay ise -7,4
°C ile Subat ayidir.

2.5 BOLGENIN YAGIS DAGILIMI

Yillik yagis miktarinin 800 mm’nin iizerinde olmasi ve mevsimlere dengeli dagilmasi gerekir.
Olgunlagsma devresi olan Haziran-Temmuz doéneminde bagil nemin %60’ altina diismemesi gerekir.
Turunggiller tariminda agaglarin biiyiiyebilmesi icin sicakligin 13°C ve civarinda, yagisin 1200 mm civarinda
olmasi gereklidir. Bunlarla beraber Akgaabat, Trabzon-Rize arasinda en fazla yagis alan Of ile yaklasik ayni
cografi konum ve arazi 6zelliklerine sahiptir. Yillik ortalama yagis miktar1 830 mm olarak hesaplanmistir. Nem
orani oldukca fazladir. Buna bagl olarak bitki ortiisii olduk¢a yogundur. Kar yagislart azdir. Bélgede yagislar
genellikle yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-giindiiz
sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.6 BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI

Trabzon’da yil genelindeki riizgar dagilimi aylara gore farklilik gostermekte olup, Akcaabat’ta riizgar
daha ¢ok kuzeybati ve kible yonlerinden eser. Kuzeybatidan esen riizgarlar ile denizde dalga ytiksekligi zaman
zaman 1,5-2 m’yi bulur. Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hiz1 ise 23 m/sn.dir.
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2.7 TOPOGRAFI YAPI-EGIM DURUMU

Planlama alani, topografik agidan ¢ok hareketli bir yapiya sahiptir. Planlama Alan1 225 — 244 m
yiikseklik araliginda bulunmakta olup alanimn yiikseklik analizi asagida goriildiigii gibi planlama alaninin
kuzeyindeki dere yatagindan giineye dogru 225 m. den baslayarak giineye dogru ilerledikce yiiksekligin arttig1
goriilmektedir. Planlama alanin en yiiksek kismi 243.5 metre olarak tasinmazlarin giineyinde bulunmaktadir.
Planlama alaninin en alt - en iist noktas1 arasindaki 19 metrelik kot farki bulunmaktadir. (Sekil 4)

Sekil 4: Planlama Alaninin Topografik Durumunu Gosteren Uydu Gortintiisti

Planlama alanin kuzeyinde dere yatagindan giineye dogru egim degerleri cogunlukla %50 —
%80 araliginda seyretmektedir. Arazinin giliney istikametine yerlesim alanlarma dogru ilerledikce
egimin %20 — %25 degerlerine ulastig1 gézlenmektedir. (Sekil 5)

Sekil 5: Planlama Alaninin Egim Haritast
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2.8 AKARSU VE TASKIN DURUMU

S6z konusu planlama alan1 halihazir haritasinda goriindiigii iizere S6giitlii Deresi’nin yaklasik 360 metre
bat1 tarafinda olup, dere ile arasinda karayolu bulunmaktadir. Kuzeyinden gecen Dere ile en yakin 8.5 metre, en
uzak 18.5 metre mesafede bulunmakta ve alanda olas1 bir tagkin durumu bulunmamaktadir. (Sekil 6)

- 7SektTl 6: Planlama Alanznzn” Ha)ihazzf Haritasi

2.9 VYAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama Alani igerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)”, “Yap1 Yasakli Alan” ve “Afete Maruz Bolge
Karar1” bulunmamaktadir.

2.10 MEKANSAL GELISIM

2.10.1 Trabzon Ilinin Mekdnsal Gelisim Siireci

Kentin hangi tarihte kuruldugunda dair net bir bulgu olmamasina ragmen kentin kurulusunun M.0.2000
tarihlerine kadar dayandig1 soylenmektedir. Kentin ¢ekirdegi, Zaganos ve Tabakhane derelerinin arasinda kalan
ve derin ugurumlarla dogal koruma saglayan simdiki Bahgecik Mahallesi sinirlari iginde kalan i¢ kaledir. M.O
750 yillarinda Trabzon kenti Milet kolonisinin egemenligi altina girmistir. Antik Cag kentlerinin agora,
gymnasion, tiyatro gibi anitsal temel mimari yapilarinin ayni donemde kentte yer alip almadig1 bilmemektedir.
Roma doéneminde Trabzon bir ticari liman kenti degil ayn1 zamanda askeri ikmal noktas1 olmasi nedeniyle askeri
O6nemi olan kent idi. M.S. 54-68 yillar1 arasinda serbest kent statiisiine kavusmus olmasi Roma i¢in Trabzon un
onemini ortaya koymaktadir. Dogu Anadolu, Iran ve Yukari Mezopotamya ile ticari iliskileri devrinin en yiiksek
seviyesine ¢ikartacak askeri yol ile sahil yolu yapismistir. Kervan yolunun kente dogudan giriyor olmasi, kentin
gelisme yoniiniin de bu devirde surlarla ¢evrili ¢ekirdek kentin dogusuna dogru Giizel Hisar’a kadar oldugunu
gostermektedir. Roma Imparatoru Hadrian’m liman, hipodrom, askeri binalar, korunma yapilar1 ve su kemeri
yaptirdig1 donemde ise kent, olduk¢a canli bir ticaret merkezi goriiniimiindedir.

Bizans Imparatorlugu, tarihte yeri aldiginda Asya ve Avrupa menseli ticaretin giivence i¢inde yapilmaya
baglanmasi, Trabzon’un yeniden 6neminin artmasina neden oldu. Bu donemin Trabzon’unda kent o zamanki
gelisme sinirlarinin disinda kale surlar ile korunan ¢ekirdek kentin batisina da genisleme gostermistir. Giilbahar
hatun ve Pazar Kapi’nin bir kisminin Hizir Bey Mahallesi’nin tamamini olan 3.gelisme alani Bizans Devri
baglangicindan Komnenuslarin hakimiyetine kadar olan devreye rastlamaktadir. Osmanli imparatorlugu
doneminde II. Mehmet’in kiiresel ticarette gecis noktasindaki Karadeniz’de hakimiyet kurarak Avrupa-Asya
arast ticareti kontrol altina alma iste§i, Trabzonun Tiirklerin eline ge¢mesinin sebeplerinden birisidir.
16.Yiizyildan itibaren yeni pazarlar ve ticaret yollarina yonelen Bat1 Avrupa, Osmanli Imparatorlugu’nun Asya-
Avrupa kiiresel ticaretinin denetimin ve kazancini yavas yavas kaybetmesine yol agt1. 16.Y{izy1l Trabzon’daki
gelisme de Karadeniz’deki serbest ticaretle birlikte ivme kazandi. Tebriz, Erzurum ve Trabzon gilizergahi Asya
mallarinin Avrupa’ya en ekonomik aktarimini saglryordu.

18.Yiizy1la dogru Trabzon ili hem bir eyalet merkezi olmasi hem de Karadeniz’in uluslararasi ticarete
acilmasi nedeniyle 6nemli bir niifus artigina ve ticari hareketlilie sahne olmustur. Bu durum kentin sosyal ve
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mekéansal yapisinda degisimler yaratmigtir. Bedesten, han, carsi gibi kentsel yapilar bu donemde artis
gostermistir. Kentin sinirlar1 da doguda Comlekgei iskelesinin hemen ardindan Boztepe’nin eteklerine ve batida
Giilbahar hatun Mabhallesi’nin giineyindeki yamaglara yayilmigtir. Kent merkezi Asagi Hisar’in dogu kosesi,
Pazar kapi, Mumhane 6nii ve simdiki Carsi Mahallesi’nde idi ve bunun disinda dogudaki meydana kadarki
kervan yolu boyunca devam ediyordu. Islevsel dagilimlar, kentin tarihsel gegmisi, topografik yapisi ve hakim
ekonomisinin gerektirdigi ulagim gibi altyapilar tarafindan sekillenmekteydi.

19.Yizy1l ve 20.Yiizyilin baslar1, Trabzon kent yapisi, kentin stratejik oneminin azalip artmasina goére
degisim gostermeye basladigi donem olmustur. 1813 yilinda 15 bin olarak tahmin edilen niifus, 1856 yilinda
artan ticaretin gerektirdigi hizmetleri karsilayan niifus ihtiyacina bagli olarak 70 bine ¢ikmisti. Kentin
gilinlimiizde ayakta olan ¢ogu tescilli eski eserlerinin yapim ve onarim ¢alismalar1 bu yiizyilda gergeklesmistir.
Keyder vd. (1993) bu yiizyildaki kentsel gelismeyi soyle Ozetlemistir: “Trabzon’da Avrupa Ticaret’inin
yogunlasmasi, ticaret kaliplarinda da degisimlere yol acti. Bundan baska Avrupa’dan yapilan ithalat yerel ve
bolgesel tiiketim aliskanliklarini etkiledi. Limanin toplam ticareti i¢inde dnemli bir kesimi olusturan bolgesel
iriinler ihracati, toprak miilkiyeti ve liretim yOntemlerini, ihracatgilarla ireticiler arasindaki iliskiyi pek
etkilememekle birlikte; ekonomik gelisim, aralarinda niifus hareketliligi ve kentlesme en basta olmak {izere bir
dizi toplumsal degisme neden oldu. Bu gelismelerde Trabzon’u bir Orta ¢ag kasabasindan ¢agdas kent dncesi
liman kentine doniistiirdii.” 20. Yiizyil baslarina gelindiginde kentin sinirlar1 batida Faroz, doguda
Degirmendere ve giineyde I¢ Kale, Soguksu mevkiinin kuzey yamaglari ile Boztepe eteklerine kadar yayilmusti.
Kentin merkezi ise Pazar kapi, Cars1 ve Tabakhane semtlerinden daha doguya simdiki Meydan mevkiine dogru
yogunlagsmaya baglamisti. Geleneksel imalathaneler ve carsilarin bulundugu kesimler halen islevlerini
sirdiirmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayildigi ve yogunlastig1 kesimler Kunduracilar Caddesi ile Uzun
Sokak ve Meydan bolgesi haline geldi. Mumhane 6nii Semti, kervanla taginan {iriinlerin aktarim noktasi olarak
birbiriyle iliskili glimriik, han, bedesten gibi yapilar1 ve geleneksel iiretimi devam ettiriyorsa da oteller Comlekgi
Limani ve Erzurum Yolu ile iliskili olarak Meydan ve gevresi ile iskele Caddesinin oldugu kisimlarda
yogunlagsmaya baslamigti. Konut alanlar1 gelismeye ve niifusa bagl olarak kentin kenar semtlerinin biiylimesi
sekilde oluyordu. Batidaki gelisme batinin ¢ekim merkezlerinden biri olan Kavak meydan kisminda
yogunlasmaktaydi. Toplumsal eylemler, konsolosluklar, idari yapilar Meydan ve ¢evresinde yer almaktaydi.

1.Diinya Savasi’nin yarattigt gerilimli ortam, kiiresel ticareti etkilemesinden ve Osmanl
Imparatorlugu’nun bu savasin aktdrlerinden olmasindan dolayr kent hem toplumsal yapimin hem de kent
formunun degisimi agisindan carpict degisimlere sahne olmustur. Savas sirasindaki Rus isgali ile birlikte
giinimiizde dahi kentin merkezinin ulagim omurgasini olusturan Kahramanmarag Caddesi ortaya ¢ikmistir. Bu
yolun amaci her ne kadar askeri nitelik tagisa da uzun yillar batidaki konut alanlarint merkeze ulastiracak olan
ve merkezin batiya yayilmasini saglayacak olan ana ulasim aks1 olacak olmasi, Trabzon’un mekansal gelisme
stirecinin sekillenmesinde 6nemli bir yer tutmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 1.Diinya Savasi sonucunda ¢izilen yeni sinirlar ile kapali duruma gelen
kiiresel ticaretin sekteye ugramasi ve savasin vermis oldugu yipratici etki ile kentin carsilart eski canliligini
yitirmis olsa da Karadeniz liman ticareti azda olsa devam etmisti. Uzun sokak, Kunduracilar Caddesi,
Kahramanmaras Caddesi ulasim ana hatlari, Meydan ve Zagnos Meydant ve Kavak meydan odagi ve
Tabakhane, Mumhane 6nii ve Pazar kap1 imalat ve ticaret alanlar1 il merkezi kentin islevlerinin siirdiirildigi
yerler olarak goriinmekteydi. Isgal sirasinda Comlekgi semtinin Giizel saray yaninda Ruslar tarafindan yapilan
rthtim ve Giimriik binas1 ulasim aktarma noktasi olarak kullanilmaktaydi. Kara ulagiminin gii¢liigii nedeniyle
insan ve yiik tagimaciligi Comlekei Limani iizerinden yapilmaktaydi.

1940 yilinda ticaretin Kahramanmaras Caddesinde heniiz varlik géstermemis oldugunu Lambert’in
hazirlamig oldugu imar plani sonu¢ raporunda gérmekteyiz. Bu donemin ticaret hizmet saglayici yollari,
Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak olarak one ¢ikmaktaydi. Giliniimiizde kullanilan giimriik binasi, Rize,
Samsun ve Erzurum’dan gelen devlet yollari, kent merkezi ve limanin kesistigi noktada idi. Yaya kullanimina
oncelik veren kentsel yap1 nedeniyle sokaklar dar ve otomobil kullanimina elverisli degildi. Transit baglanti
Lambert! in nerisine gore batida o devirde kullanilmakta olan ve 1873 yilinda acilan simdiki Trabzonspor
Caddesi (Inonii Bulvari) olarak sekillenmis ana ulasim yolundan Uzun Sokak ve Kahramanmaras Caddesi
araciligryla Meydan’a; oradan da Iskele Caddesi’ni takip ederek doguda eski Erzurum Yolu boyunca uzanmakta
idi. Bu ulasgim giizergahi, kenti mekénsal gelismesine de etki yapmis ve giizergahin etrafinda gelismenin
yogunlastig1 goriilmiistiir.

1956 yilinda sahil yolunun agilmasi ile birlikte kent i¢cinde kendine yer bulamayan bir¢ok kullanim, sahil
boyunca yerlesmeye baslamisti. Lambert planinin 6nermedigi bu yol; kentin kiyilar1 boyunca dogu bati
yoniindeki hareketliligi artirmistir. Cumhuriyetle birlikte hiz kazanan modernlesme siirecinin mekansal
yansimalar1 bu déonemde Trabzon’da da goriilmekteydi. Kamu yapilari, egitim yapilari, tiniversite gibi kampiis
niteligindeki yapilar, kentin gelisme alanlarindaki biiylik a¢iklilarda yer se¢meye baglamiglardi. Kentin
hizmetler sektoriindeki isgiicii sayisinin 1935-60 yillar1 arasindaki artisi, buna karsilik hizmetler sektoriinde
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ticaretin paymin diisiis yastyor olmasi, kentin eskiden oldugu gibi uluslararas: ticarette uzmanlagmis bir liman
kenti olma 6zelligini kaybedip, egitim, saglik gibi islevlerin ¢evresindeki illere hizmet ediyor olmasindan
kaynaklanan alt bolge merkezi 6zelligi kazanmasina neden olmustur. Bunun yan1 sira sahilden gegen yol ve
limanin yapilisi ile doguda sanayinin olugsmasina ve kentin dogu kesimlerinde ana yol {izerinde toptan ticaret ve
olaganiistii ihtiyaclarin y1gilma gostermesine neden olmustur.

1980’11 yillarin ortasinda kentin ¢eperinde yer alan diger yerlesmelerde konumlanmaya baslayan kamu
kurumlari, egitim kurumlar1 ve konut alanlari, sistemli bir gelisme yoniinden kontrolii ¢ok gii¢ olan mekansal
yayimalarin artmasi saglamistir. 1990’11 yillarda niifusu 2000 kisiyi gegen yerlesmelerin belde teskilati ile
belediye olabilmelerinin 6nii agildiginda Trabzon ceperinde gelismeye baglamis olan bu yerlesmeler, kendi
yOnetim yapilandirmalarini olusturarak kentsel gelismenin yayilmasina neden olmuslardir. 2000°li yillara
gelindiginde Trabzon’un kent bolge sinirlarinda, batida Sogiitlii, Yildizli, Akyazi; doguda Pelitli, Yalincak ve
Kas tistii; glineyde Cukur cayir beldelerinin olusturulmasi yiiziinden hem idari bir parcalanma yaratilmis hem
de dngoriilmeyen ve gerekli olmayan mekansal gelisme alanlarinin olusmasi saglanmaistir. 2012 yilindan itibaren
ise Trabzon idari statii ve belediye yOnetimi agisindan biiyiiksehir belediyesi olmus ve yerlesmenin kent
¢eperlerinde yukarida belirtilen birgok belde belediyesi kapatilarak mahalle statiisiine doniistiirilmiistiir.

2.10.2 Akgaabat Ilgesinin Mekansal Gelisim Siireci

Akcaabat ilge merkezi, Trabzon ilinin batisinda ayni adi tasiyan ilgenin kuzeyinde denize dogru algalan alan
iizerinde kurulmustur. Kentin tarihi 4.yy. dncesine kadar dayanmaktadir. Akgaabat, Trabzon un batisinda yer
almasi kiyr seridindeki tek dogal liman olmasi nedeniyle bazi kaynaklarda “Propontos” (pontos Onii, girisi,
kavsagi) olarak adlandirilmaktadir. Sehrin kurulus tarihi kesin olarak bilinmemekle birlikte caglar icerisinde
wrak, Iran, Dogu Hindistan, Cin ve Orta Asya’dan gelen kervanlar icin Trabzon’a bagli, pazar yeri ve liman
olarak kullanildig1 bilinmektedir. Kurulugsunda Ege kiyilarindan gelen koloni halklarmin etkisi goriilmektedir.
Sehrin ilk ismi olarak kaynaklarda gecen Platana kelimesinin kokeni, ¢evrede ¢ok sayida bulunan ¢inar
agaclarina baglanmaktadir.

Degisik kaynaklarda Platene, Platana, Blaten, Blatan, Blatna, Blatina, Polta bi¢ciminde yazilan bu
sozciik, ¢inar agacinin yunanca karsiligi olan “Platano” sozciigiinden tiiretilmistir ve Yunan, Roma, Bizans,
Komnenos dillerinde Platana olarak kullanilmistir. Miletliler, Romalilar, Bizanslilar ve Komnenoslar’in
egemenliginden sonra 1461°de Fatih Sultan Mehmet’in Trabzon’u (fethiyle Tiirklerin eline ge¢en sehrin ismi de
degisime ugramistir. Platana, Platona, Polta ve Pulathane gibi (farkli sekillerde s6ylenerek Yunanca, Farsga ve
Tiirkge ifadelerin karigimindan olusan Pulathane kelimesi giiniimiize kadar kullanilagelmistir. Baz1 kaynaklara
gore Pulat kelimesi demir anlamina geldiginden Pulathane adi da demircilikten gelmektedir. Sakir Sevket ise
Puluthane sozciigiiniin kdkenini soyle aciklamaktadir; Trabzon Devleti putperestlerin elinde iken kasaba halki
Platane denilen kavak agacina taptigindan nahiyenin adi da o agacin adindan gelmektedir. Yine bugiin ilgenin
ismi olan Akcaabat adi ise iranlhlar ve Tiirkler tarafindan kullanilmistir. M.O 500 yillarinda yéreyi ele geciren
yillarinda Iranlilarin Akgaabat’a geldiklerinde beyaz badanali evler gériince buraya parlayan yer anlamina gelen
Akcaabat adin1 verdikleri rivayet edilmektedir. Bu isme ilk kez 1486 yilinda Trabzon Tapu Tahrir defterinde
rastlanmasi bu adin Tiirkler tarafindan verildigi goriisiiniin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur. 1886 yilinda ilge
olan Akgaabat’in, Osmanli donemine ait kaynaklarda sehir merkezi Pulathane, ilge geneli ise Akgaabat olarak
gegmektedir.

Akgaabat ilgesi’nin idari sinirlar1 incelendiginde kurulusundan bu yana Trabzon idari sinirlari icerisinde
yer almistir. Akcgaabat’ta ilce teskilat1 1881 yilinda, belediye teskilati ise 1897 yilinda kurulmustur.2012 yilinda
28489 say1li Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 6360 sayil1 On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi Ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanununda Biiyiiksehir belediyesi kurulmasi ve smirlarinin belirlenmesi baslikli 1.maddesinin; birinci
fikrasinda Trabzon illinde, siirlari il miilki sinirlar1 olmak iizere ayn1 isimle biiyiiksehir belediyesi kurulmus ve
il belediyelerine biiyiiksehir belediyesi statiisii kazandirilmistir. Akgaabat Ilgesinin mekansal gelisimi
irdelendiginde ise kent merkezinden disa dogru yayilarak gelisen bir lineer makroform goriilmektedir. (Sekil/ 7)
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TR90 DOGU KARADENIZ BOLGESI

11172
ANLAMA ALANI

TR90 TRABZON ALT BOLGESI TR90 TRABZON ILCE SINIRLART

Sekil 7: Idari Boliimleme (Bélge-Il-Akcaabat)

2.11 IDARI YAPI
2.11.1  Trabzon Ilinin Idari Yapisi

Karadeniz Bolgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bdlgenin giineyinde yer almaktadir. Trabzon
ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun, giineybatisinda Gilimiishane ve
giineydogusunda Bayburt’tur.

6360 Say1li On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi flge Kurulmast ile Bazi Kanun ve Kanun
Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili Kanun’un yiiriirlige
girmesiyle Biliyliksehir Belediyesi olmustur. Akcaabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara,
Dernekpazari, Diizkdy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of, Siirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra ve
Ortahisar il¢eleri olmak iizere toplamda on sekiz (18) ilgesi bulunmaktadir. (Sekil 8)
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Sekil 8: Trabzon ili Idari Yapist
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2.11.2  Akgaabat Ilgesinin Idari Yapisi

Akcaabat Ilgesi idari olarak kurulusundan bu yana Trabzon’a baglh kalmistir. Trabzon ilinin 18 adet
ilgesi bulunmaktadir. Bu ilgeler arasinda niifus agisindan ikinci en biiyiik il¢e; bu planlama ¢alismasina konu
olan Akcgaabat’tir. 1886 yilinda ilge statiisiine getirilen Akcaabat; Trabzon ilinin alt merkezi konumundadir.

06/12/2012 tarihli ve 28489 sayili Resmi Gazete yayimlanan 6360 Sayili On Ug ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve 26 Ilge Kurulmasi ile Bazt Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun’un 2. maddesinin ayni1 Kanun’un 36’nc1 maddesi geregince 30/03/2014 tarihinde yapilan Mahalli
Idareler Genel Secimi sonrasi yiiriirliige girmesi ile ilimiz biiyiiksehir belediye statiisiine gegtiginden ilgemizde
bulunan belde belediyeleri kapanmis ve kdyler mahalleye donilismiistiir. Halen ilgemize bagl 1 biiyiiksehir il¢e
belediyesi ile 73 mahalle muhtarligr vardir. 2012 yilinda ilgeye bagli tim belde ve kdylerin mahalleye
doniistiiriilmesinin ardindan Akcaabat Ilcesine bagli mahalle sayis1 73 iken, siireg icerisinde alian kararlar ile
bu say1 78 adede ulagmustir. (Sekil 9)
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Sekil 9:  Akcaabat licesinin Konumu ve Genel Ozellikleri

2.12 NUFUS YAPISI
2.12.1 Trabzon Ilinin Niifus Yapisi

Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyisi1 bulunur. Trabzon
ilinin niifusu 2020 TUIK verilerine gore, 816.684 kisi olup Tiirkiye niifusunun (83.614.362 kisi) %]1’ini
barmdirmaktadir. Trabzon niifusu bir dnceki yila gore 4.783 artmistir. Bu niifus, 405.047 erkek ve 411.637
kadindan olugmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,60 erkek, %50,40 kadindir. 2020 y1l1 itibariyle niifus yogunlugu
olarak km? ye 174 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 bolgesi ve Tiirkiye igerisindeki payina
bakildiginda; Trabzon ili 2019 yilinda 808.974 kisi olan niifusu ile TR90 bdlgesinin niifusunun %30,07’sini
olusturmaktadir. Bu durum ilin bolge igindeki Onemini arttirmaktadir. Niifusun dagilimi incelendiginde
Akgaabat Ilgesinin toplam niifusu artmistir.

2.12.2 Akgaabat Ilgesinin Niifus Yapisi

flge Trabzon ilinin en fazla niifusa sahip 2. ilgesi olup, niifus yogunlugu en fazla olan ilgedir. 2020 yili
Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gére Trabzon ilinin toplam niifusu 811.901 kisi; Akcaabat ilge
niifusu 128.348 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Akcaabat il¢esinin kent ve ayni zamanda toplam
niifusu artmig, kir niifusu ise azalmistir. Akcaabat ilgesinin yillara gore niifus degisimine bakildiginda 2007-
2017 yillar1 arasinda ortalama yiizde 0,6 gibi yaklasik bir oranda artarak 2017 yili itibariyle 121.535 Kkisi
olmustur. Ilce disina verilen gdciin dniine yeni ve yenilik¢i istihdam alanlari olusturarak ve ilgenin yasam kalitesi
yiikseltildigi takdirde olagan niifus artis1 beklenmektedir. Akgaabat ilgesinin 2017 mahalle niifuslarina bakildig:
zaman en ¢ok niifus Sogiitlii mahallesinde 23.189 iken, en az niifusa sahip mahalle ise 114 niifusu ile Kog¢lu
mabhallesidir. 2006-2021 yillar1 arasindaki niifusun degisimi incelendiginde Akcaabat ilgesinin kent niifusu
siirekli artarken kir niifusu azalmigtir. Toplam niifusta ise ciddi degisimler meydana gelmemistir. Kent
yagaminin sundugu imkanlardan faydalanmak amaciyla kirdan kente gogiin oldugu ilge, niifus degisimlerini
kendi i¢inde yasamis, disaridan ciddi oranlarda go¢ almamustir. (Grafik 1)

12




Trabzon Ili, Akcaabat f[;esi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

AKCAABAT NUFUS GRAFIG] eonfues Niifus
130.000
0g0
oS
125.000 TOPLAM NUFUS
128.348 Kisi
120.000 Yasli-Geng Orant
115.000 F
110.000
105.000 %48.00
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202] == c=
GENC' ORTA  YASLI
Hiz sffems AKCAABAT NUFUS ARTIS GRAFIGI

& | A A
YOGUNLUK |%2.00
326,49 Kisi/Km? / \ A / \__'/\
Kadin/Etkek Orant %01.50 \ A / \ / \
%1.00 v \.
BB VALV
%0.00

e 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 202

Grafik 1: Akcaabat Ilicesi Niifus Degisimi

2.13 EKONOMIK YAPI
2.13.1 Trabzon Ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektorle dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektdr hizmetler
sektorii olarak kargimiza gikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik oranlardadir. Trabzon kiiltiirel
ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik gelismeyi saglayamamustir. ilin ekonomisi
halen tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Niifusun %65’i bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle ge¢imini
saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tagimacilik, ingaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise
niifusun %35’ini olugturmaktadir. Trabzon’da toplam iiretim i¢inde katma degerin pay1 %59°u, girdi pay1 ise
%41°dir. Trabzon’da girdi oranlar1 Tiirkiye geneline gore kiyasla daha yiiksektir. Bu durum maliyetlerin
yiikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.13.2 Akgaabat Ilgesinin Ekonomik Yapisi

Karadeniz kiyisindaki en 6nemli limanlardan biri olmasi nedeniyle her donem Akgaabat’in ticari hayati
canldir. Ozellikle kiyilar1 balik varligi bakimindan oldukga zengin oldugundan balikgilik yaygindir. Sehrin adini
tiim tilkeye duyuran ve ekonomik yapisi icerisinde dnemli bir deger olan Akgaabat Koftesinin yaninda sehrin
ekonomisi igerisinde, tarim ve hayvanciligin yeri biiyiiktiir. Tereyagt meshur olan ve her zaman tercih edilen
Akgaabat’ta sal1 glinleri kurulan Akgaabat Halk Pazar1 da bdlgenin sebze, meyve ve hayvansal iiriin ihtiyacini
kargilayan Onemli bir ticari merkezdir. Sehrin degisik yerlerinde hayvansal {irlinlerin islendigi isletmeler
mevcuttur.

Giliniimiiz Akgaabat’1 bir liman kenti olmasinin yani sira tiitiinciiliik, tereyagi iiretimi, zeytincilik ve
balike¢iligt ile Dogu Karadeniz kiy1 kentleri arasinda 6zel bir konumdadir. Ayrica Akcaabat Karadeniz’in 6nemli
bir gemi ve tekne yapim merkezidir. Akgaabat’ta niifus, ozellikle sahil kesiminde yogunlasmistir. Ilge,
hayvancilik alaninda gelismis olup, hayvansal iirlinleri igleyen sanayi tesisleri vardir. Akcaabat’in kiyilari tabii
birer plaj niteliginde olup, kamp kurmaya uygun yerler vardir. Ozellikle Mersin Kéyii ve Akgakale Kamping ve
plaj i¢in de elverislidir. Kiy1 boyunca uzanan tiitiin ve zeytin bahgeleri ilgenin dogal goriiniimiine renk katar.
Tarimsal iiretim igerisinde tiitliniin yeri biiyiik olup Dogu Karadeniz’de tiitiiniin yetistigi tek yerdir. Findik, misir
ve benzeri iiriinlerin yaninda son yillarda kivi, ¢ilek gibi yeni iiriinlere yonelme vardir.

2.14 MULKIYET DURUM ANALIZI

Diizenlemeye konu Sinik Mahallesi 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 nolu
parseller yerlesik alan disinda yer almakta olup, tasinmazin miilkiyet yapisi asagida gosterilmektedir. (Sekil 10)
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Sekil 10: Planlama Alanimin Miilkiyet Durumu

2.15 MEKANSAL ANALIZ VE ARAZI KULLANIMI

Diizenlemeye konu 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 nolu parseller kirsal
yerlesik alan1 disinda yer almakta olup giiniimiizde Akgaabat Ilcesine bagli Sinik Mahallesi sinirlar1 igindedir.
Planlamaya konu olan parsellerden 136 ada 20 nolu parsel igerisinde yap1 bulunmamaktadir. Parsel alani fiziksel
ve mekansal konum olarak Trabzon-Rize karayolunun yaklagik 11.50 km giineyinde bulunmaktadir. Yakin
¢evresindeki yapilagmalar asagidaki mevcut arazi kullaniminda yer almaktadir. (Sekil 11)
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Sekil 11: Planlama Alani Mekansal Analiz ve Mevcut Arazi Kullanimi
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2.16 ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER

Diizenlemeye konu alan1 mevzuat geregi etkileyecek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik ve kisitlama
alan icinde bulunmamaktadir. S6z konusu alan ve yakin g¢evresindeki egimli alanlar arazi yapisindaki
Vista/goriiniimii agisindan ¢evresel degerleri olusturmaktadir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar agisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni
Planlar1 ve imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye
dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plan1, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani1 ve Uygulama imar Planindan
olusmaktadir. Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve yapilasmada sadece
mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni planlar1 ve imar planlarn kararlarina uyulacagi agiktir. Bu ilkesel
yaklasim i¢inde s6z konusu planlama alaninda sirasiyla 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani; 1/50.000 Slgekli
11 Cevre Diizeni Plan1 ve 1/25.000 6lgekli Alt Bolge Nazim Imar Plani yiiriirliikte olup yapilacak 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Planinda belirtilen iist kademe planlarin kararlarina uyulacaktir.

3.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Trabzon ili genelini igeren iist kademe 1/100.000 dlgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-
Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan onanmistir. S6z konusu
1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili diizenleme alani; “Kentsel Yerlesme Alam1” olarak belirlenen
bolge i¢inde yer almaktadir. (Sekil 13) Sektorel kararlar dogrultusunda ilgenin gelecek 15 yillik kalkinma
hususunda belirlenen baslica sektorler “Tarim, Sanayi ve Turizm” sektorleridir. (Sekil 12)

TRABZON - Akgaabat
7 SEKTOREL KARARLAR

[ ] ilcmin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen bashica
sektirler tarim, sanayi ve turizm sektorleridir.

(] Tigenin sahip oldugu dogal ve killtiirel degerler, turizm sektriiniin
gelistirilmesi ile birlikie énem kazanacak ve bu degerlerin bilge icinde
kalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmas: saglanacakar.

g e - ] Kent Bilge iginde kalan ilgede, bu yinde kentsel donatilanm yer
(T - almasi dngriilmiistiir (bkz. 4.4.2.1.).

" Kyt ilgesi olmasi dolayisiyla balikqik gelistirilmesi dngiriilen
tarim alt sektdrlerinin basinda gelmektedir. Bahk iiretiminde gerekli olan
% 7 depolama alanlar olugturulmasi ve balik diriinlerine yonelik sanayinin
Kl S SULUTU /%’ tegvik edilmesi Sngdriilmilstiir (bkz. 4.6.4).
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L] Tige merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi karsal alamm ihtiyag
duyacaify temel efitim ve saghk donatilar olusturulacaktir. Alt Glgekteki
plan  qabsmalarinda  buralann  yersecimi  ve  yapilasma  sartlan
belirlenecektir.

" Uretilen iiriinlerin karsal merkezlerde twoplanmast igin gerekli

depolama alanlan saglanacaktir. Kirsal kallinma icin oldukga dnemli olan
bu depolama alanlarmin yersecimi ve yapilasma kosullar alt dleekli
planlarda belirlenecektir.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Sekil 13: Planlama Alaninin 1/100.000 olcekli CDP Sektorel Kararlar
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MECLIS KARARI
Karar Tarihi .::5:::2:7.01.2026::5::
o |
Birlesim No = : 4
Oturum No o |
Karar No :18

‘Karar Konusu +: {lgemiz Sinik Mahallesi G42B10B2C paftada Uygulama imar Plani degisikligi talebi hk.

'MECLISI TESKIiL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM  ~* Ugur GINEMRE Davut GERIGELMEZ Hasan YOL “Ayfer BASARAN Salih TARAKCI Talat CAKMAK

Belediye Bagkani ~~ Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR  Serkan OZDEMIR Mahmut CAVUS ~ Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu SAHIN Hasan ILELT
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Yiicel OZTURK Selahattin SARALT Burak EKICI Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan KEDIKLI Mustafa GANKAYA  Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUKBASI ~ Mehmet OZBAYRAK Selman SEVIM  Ceren CETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Seyfi AYGUN Adem DEMIR Giillii AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2026 Y1l 1. donem Ocak ay1 olagan toplantisinin 4. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak tizere 07/01/2026 tarihinde saat 14.00'te Belediye Bagkant Osman Nuri EKIM'in Baskanliginda
toplandi. Cogunlugun toplantiya katildig1 anlasildigindan giindemin 18. maddesinin miizakeresine gegildi.

Ilgemiz Sinik Mahallesi G42B10B2C paftada Uygulama Imar Plam degisikligi talebi Belediyemiz
Meclisinin 02/01/2026 tarihinde yapmus oldugu toplantida goriisiilmiis olup, 1 sayili karar ile Belediyemiz
Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlayip raporunu Meclis
Baskanligina sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; [lgemiz Sinik Mahallesi, G42B10B2C paftada
yer alan 135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numarali ve 136 ada 20-21-23-25-26-27-28-29 parsel numarali
tasinmazlari Park Alani, Imar Yolu ve Konut Alam olarak planlandigi goriildiigii, yapilan plan degisikligi
ile; Sinik Mahallesi'nde yer alan 135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numarali tasinmazlarin giineyinden gecen 7.00
metrelik imar yolunun, plan uygulama ve imkan kabiliyetini artirmaya yonelik olarak yine ayn1 yonde 136
ada 20-21-23-25-26-27-28-29 parsel numarali taginmazlar ile arasindaki kadastral yola dogru Gtelenmesi
suretiyle diizenlenen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi talep edildigi belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; 3194 Sayili Imar Kanununun Ek 8.
maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesi dogrultusunda hazirlanan plan
degisikligi talebi; degisiklige konu parsellerin sosyal ve teknik altyap: kullanimi niteliginin bulunmamasi
ile birlikte niifus yogunlugunu artiracak bir diizenleme olmadigindan, plan ana kararlarini ve sosyal teknik
altyapi dengesini bozmayacak mahiyette oldugu dikkate alinarak; Sinik Mahallesi, G42B10B2C pafta, 135
ada 2-3-4-5-6-7 parsel numarali ve 136 ada 20-21-23-25-26-27-28-29 parsel numarali taginmazlar
kapsayan bahse konu imar adalar1 arasinda kalan 7.00 metrelik imar yolunun kadastral yol ile 6rtiisecek
sekilde giiney yoniinde kaydirilarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin uygun
olacag miitalaa edildigi miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin c) bendi uyarinca yapilan goriisme
neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akgaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi, G42B10B2C pafta,
135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numarali ve 136 ada 20-21-23-25-26-27-28-29 parsel numarali tasinmazlari
kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikliginin kabuliine oy birligi ile
karar verildi.

Geregj

¢in alingn kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine karar verildi.

Ay SARAN
Meclis Katibi

Osman Nuri EK]
Belediye Bagkani
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Konusu Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.02.2026 tarihli toplantisinda imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhgi 26.01.2026 tarih ve E-91352717-105.03-252051 sayih
yaz1 okundu.

Akgaabat ilgesi Sinik Mahallesi G42B10B2C paftada yer alan 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsel numaral1 ve
136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 parsel numarali taginmazlara yonelik hazirlanan 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Plan1 Degisikligine iliskin Akgaabat Belediye Meclisinin 07.01.2026 tarih ve 18 sayili
karar1 hakkinda oldugu goriildii.

Yapilan goriigme sonunda:

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayil1 meclis karari ile onanan
1/50.000 olgekli i1 Cevre Diizeni Planinda s6z konusu parsel alanlar; “Kentsel Gelisme Alani”, Planlama
alam yiiriirliikte olan 14/02/2020 tarih 459 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar ile onanan
1/25.000 &lgekli 1. Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alani-Orta (121-250
Kisi/Ha) ve Park ve Yesil Alan1”, Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 16/01/2018 tarih 248 sayili
meclis karar1 ile onanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu diizenleme alani; “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alani (120 Kigi/Ha), Akgaabat Belediye Meclisinin 07.10.2021 tarih ve 1679
sayili, Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 12.11.2021 tarih ve 868 say1l1 kararlar1 ile onaylanan
Trabzon Ili, Akgaabat lgesi, Sinik Mahallesi 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama imar Planinda s6z konusu
diizenleme alani; “TAKS= 0.30, KAKS= 0.60 yapilagsma kosullarinda 2 Kat Ayrik Nizam Yerlesik Konut
Alam, Park Alani ve 7 metrelik yaya imar yolu” olarak planlanmigtir. Sunulan plan degisikligi teklifi ile;
1/1000 olgekli imar plani degisikligi karar1 dogrultusunda; 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsel numarali
taginmazlarin giineyinden gegen 7.00 metrelik imar yolun, ulagim hizmetlerinin devamlilig1 ve siirekliligi
korunarak 136 ada 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 parsel numarali taginmazlar ile arasindaki
kadastral yola kaydirilarak 7 metrelik imar yolu ile birlikte yerlesik konut alani ve park alani olmak iizere
imar ada hatlar1 yeniden diizenlenmistir. Yapilan diizenleme ile; konut alan1 2180 m?’den 1819 m?’ye
diigmiig, park alani ise 1582 m?’den 2005 m?’ye ¢ikarilmigtir. Akg¢aabat Belediye Meclisinin 07.01.2026
tarih ve 18 sayil kararinda “Ilgemiz Sinik Mahallesi G42B10B2C paftada Uygulama imar Plan: degisikligi
talebi Belediye Meclisinin 02.01.2026 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriigiilmiis olup, I sayili karar ile
Belediyemiz imar Komisyonuna havale edilmigtir. Imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlay1p raporunu
Meclis Baskanligina sunmustur. imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Ilgemiz Sinik
Mabhallesi, G42B10B2C paftada yer alan 135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numaral ve 136 ada 20-21-23-25-26-
27-28-29 parsel numaral taginmazlar1 Park Alani, imar Yolu ve Konut Alani olarak planlandigi goriildiigii,
yapilan plan degisikligi ile; Sinik Mahallesi'nde yer alan 135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numaral1 taginmazlarin
giineyinden gegen 7.00 metrelik imar yolunun, plan uygulama ve imkan kabiliyetini artirmaya yonelik
olarak yine ayni yonde 136 ada 20-21-23-25-26-27-28-29 parsel numarali taginmazlar ile arasindaki
kadastral yola dogru dtelenmesi suretiyle diizenlenen 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi talep
edildigi belirtilmistir. Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirme; 3194 Sayili imar Kanunu’nun

Bu belge elektronik ortamda imzalanmugtir,

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.
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Ek 8. maddesi ve Mekénsal Planlar Yapim Y énetmeligi'nin 26. maddesi dogrultusunda hazirlanan plan
degisikligi talebi; degisiklige konu parsellerin sosyal ve teknik altyapi kullanimi niteliginin bulunmamast ile
birlikte niifus Yogunlugunu artiracak bir diizenleme olmadigindan, plan ana kararlarini ve sosyal teknik
altyap1 dengesini bozmayacak mahiyette oldugu dikkate alinarak; Sinik Mahallesi, G42B10B2C pafta, 135
ada 2-3-4-5-6-7 parsel numaral1 vel36 ada 20-2| 23-25-26-27-28-29 parsel numarali taginmazlari
kapsayan bahse konu imar adalar1 arasinda kalan 7.00 metrelik imar yolunun kadastral yol ile drtiisecek
sekilde giiney yonde kaydirilarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani degisikliginin uygun
olaca@ miitalaa edildigi miitalaa edilmistir. Belediyemiz Meclisince 5393 Sayil Yasanin 18. maddesinin c)
bendi uyarinca yapilan goriigme neticesinde; imar Komisyonu raporu dogrultusunda, Akgaabat Ilgesi, Sinik
Mahallesi, G42B10B2C pafta, 135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numarali ve 136 ada 20-21-23-25-26-27 -28-29
parsel numaral taginmazlan kapsayan alanda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikliginin
kabuliine oy birligi ile karar verildi.” ifadelerine yer verilmistir.

Yapilan degerlendirmede; S6z konusu plan degisikligi teklifi ile 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinda
yer alan 7,00 metrelik imar yolunun, ulasim siirekliligi korunacak gekilde kadastral yola kaydirilarak imar
ada hatlarinin yeniden diizenlendigi, yapilan diizenleme sonucunda sosyal donati alaninin arttirildigi ve
diizenlemenin plan biitiinliigii ile iist 6lgekli plan kararlarina herhangi bir aykirihik tegkil etmedigi anlagilimig
olup teklifin uygun olacag: miitalaa edilmistir.

5216 sayili yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi Sinik Mahallesi G42B10B2C paftada yer
alan 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsel numarali ve 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 parsel numarali
tasinmazlara yonelik hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin Akgaabat
Belediye Meclisinin 07.01.2026 tarih ve 18 sayili kararinin uygun goriildiigiine dair imar ve Bayindirhk
Komisyon raporunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine, geregi igin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhigina gonderilmesine karar verildi. 11.02.2026

Cevdet BAYRAKTAR Ahmet Seyit ALISKAN Murat GUNEY
Meclis Bagkam Katip Uye Katip Uye
Meclis Ikinci Bagkan Vekili Meclis Uyesi Meclis Uyesi

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir.
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Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu
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Sekil 13: Planlama Alanmnin 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.2 1/50.000 OLCEKLI IL ¢EVRE DUZENI PLANI

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile onanan
1/50.000 oSlcekli i1 Cevre Diizeni Planinda s6z konusu parsel alanlari; “Kentsel Gelisme Alami” olarak
belirlenen bdlge i¢inde kaldig1 goriinmektedir. (Sekil 14)

16




Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu
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Sekil 14: Planlama Alaninin 1/50.000 dlcekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.3 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani yiirtirliikte olan 14/02/2020 tarih 459 sayili1 Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1
ile onanan 1/25.000 dlgekli 1. Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “Gelisme Konut Alami-Orta (121-
250 Kisi/Ha) ve Park ve Yesil Alam” olarak belirlenen bolge igerisinde kalmaktadir. (Sekil 15)
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Sekil 15: Planlama Alanimin 1/25.000 6lcekli Nazim Imar Plamindaki Konumu
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Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

3.4 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Trabzon Biiyliksehir Belediyesi tarafindan 16/01/2018 tarih 248 sayili meclis karar ile onanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda s6z konusu diizenleme alani; “Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alam (120
Kisi/Ha)” olarak planlanmustir. (Sekil 16)
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Sekil 16: Planlama Alanimin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planindaki Konumu

4. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLTI UYGULAMA IMAR PLANI

Akcaabat Belediye Meclisinin 07.10.2021 tarih ve 1679 sayili, Trabzon Biiyliksehir Belediyesi
Meclisinin 12.11.2021 tarih ve 868 sayil1 kararlar1 ile onaylanan Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi
1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planinda s6z konusu diizenleme alani; “TAKS= 0.30, KAKS= 0.60
yapilasma kosullarinda 2 Kat Ayrik Nizam Yerlesik Konut Alani, Park Alami ve 7 metrelik yaya imar
yolu” olarak planlanmustir. (Sekil 17)
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Sekil 17: Planlama Alaninin 1/1000 olcekll Uygulama Imar Planlndakl Konumu
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Trabzon Ili, Akcaabat [Igesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin”
8.maddesinin 1. bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢aligmasinda kullanilmak ve dikkate alinmak iizere plan1
diizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan veriler, goriis ve
oneriler “Kent Biitiiniine Yonelik Imar Plam1 Calismalarinda” almmstir. S6z konusu diizenlemeye konu alan
kapsaminda sakincali ve kisitlayict durum bulunmamaktadir.

6. PLAN TEKLIFI
6.1 PLAN TEKLIFININ AMACI

Mevcut plan iizerinde yapilacak degisikle insan ve ¢evre miinasebetlerinden sebeple toplum hayatini
yakindan etkileyen fiziksel ¢cevreyi saglikli bir yapiya kavusturmak, diizenleme alanindaki yer se¢imi ve gelisme
egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bicimde belirlenmesi amaciyla
Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Sinik Mahallesi, G42-B-10-B-2-C paftasinda 135 ada 2, 3,4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20,
21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 numarasinda kayith tasinmazlarin bulundugu alanda Uygulama imar Plam
degisikligine gidilmesi amaglanmustir.

Imar planlari, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden saglanabilecek imkanlariyla gelecekte, belirli
zaman araligindaki gelisme durumuna gore olmasi diisiiniilen bi¢gimin tasarlanmasi islemidir. Yapilan planlarin
uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglari ile uyumlu olmasina baglidir. Dolayisiyla
planlama, hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullar1 izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kilmakta;
hem de 6nceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢éziimii i¢in
gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte hareket edilmesini dngdrmektedir.

6.2 PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Plan degisikligi teklifi hazirlanan, Sinik Mahallesi, 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20, 21, 23, 25, 26,
27,28, 29 nolu parselleri kaplayan alanda iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani yapilarak ilgili
kurumlar tarafindan onaylanip, aski siire¢leri tamamlanarak kesinlesmistir. Ancak diizenlemeye konu alanda
135 ada 2-3-4-5-6-7 parsel numarali taginmazlarin giineydogusundan gecen 7.00 metrelik imar yolunun plan
uygulama ve imkan kabiliyetini artirmaya yonelik olarak 136 ada 20-21-23-25-26-27-28-29 parsel numarali
taginmazlar ile arasindaki kadastral yola dogru kaydirilmasi suretiyle diizenlemeye gidilmek istenmistir.

6.3 PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAGI

3194 sayili imar Kanunu’na bagli olarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun ilgili hiikiimleri
dogrultusunda, planlarin kademeli birliktelik ilkesi geregince iist 6lgek plan kararlari ile, diizenlemeye konu
alani igeren ve Trabzon Biiyliksehir Belediyesi’nin 12/10/2023 tarih 683 sayili meclis karari ile onaylanarak,
yasal ilan-aski siirecini tamamlanip kesinlesen 1/5000 dlcekli Nazim Imar Planmna uygun olarak s6z konusu
mekansal alanda 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve planlama kararlari ile kentsel alan kullanim
niteliklerinin ve yapilagma kosullarinin diizenlenmesi olanak saglamaktadir.

6.4 PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

S6z konusu alanin {ist dlgek planlarin birliktelik ilkesine istinaden 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina
uygun bir sekilde 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi hazirlanmis ve sunulmustur. (Sekil 18)

1/1000 olgekli imar plani degisikligi karari dogrultusunda; 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsel numarali
taginmazlarin gilineyinden gecen 7.00 metrelik imar yolun, ulasim hizmetlerinin devamliligi ve siirekliligi
korunarak 136 ada 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29 parsel numarali tasinmazlar ile arasindaki kadastral
yola kaydirilarak 7 metrelik imar yolu ile birlikte yerlesik konut alani ve park alani olmak {izere imar ada hatlari
yeniden diizenlenmistir.
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Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu
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Sekil 18: Onerilen 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

6.5 MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN

KULLANIM TABLOSU

Akgaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi’nde yer alan s6z konusu 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20, 21, 23,
25,26,27, 28, 29 nolu parseller alaninda mekansal alan kullanim kararlar1 degistirilmemekle birlikte 7 metrelik
imar yolu giineye kaydirilmistir. Mevcut ve oneri 1/1000 6lgekli uygulama imar planina iligkin mekansal alan
kullanim hesabi1 asagida yer almaktadir. (Sekil 19)
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Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

ALAN KULLANIM TABLOSU

MEVCUT DURUM ONERi DURUM
TOPLAM ALAN 4930.59 m? | % 100 TOPLAM ALAN 4930.59 m? | % 100
YERLESiK KONUT ALANI  2180.31m? (%44 YERLESiK KONUT ALANI 1819.95m? [% 37
PARK ALANI 1582.8 m? | %32 PARK ALANI 2,005.06m? | %41
YOLALANI 1167.48 m? (%24 YOL ALANI  1105.579m? | % 22

Sekil 19: Mevcut-Oneri Alan Kullanum Hesap Tablosu (Olcek: 1/1000)

6.6 NUFUS HESABI TABLOSU

Sinik Mabhallesi’ne ait niifus verileri incelendiginde, yillar itibartyla diizenli bir artis ya da azalig
egiliminden s6z etmek miimkiin degildir. 2013-2017 déneminde niifusun kademeli olarak azaldigi, 2017-2018
yillar1 arasinda artig gosterdigi, ancak 2018-2020 yillar1 arasinda yeniden diisiis egilimine girdigi goriilmektedir.
Plan Agiklama Raporu’nun 2.3. Demografik Yapi bagligi altinda yer alan verilere gore, 2020 yili itibariyla
mahalle niifusu 392 erkek ve 373 kadin olmak {izere toplam 765 kisiden olugmaktadir.

Plan kararlar1 kapsaminda degerlendirilen Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan G42-B-10-B-2-C pafta, 135 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 136 ada 20, 21, 23, 25, 26, 27, 28, 29
numarasinda kayitli tasinmazlar iizerinde diizenlemeye konu alan sinirlart igerisindeki yerlesik konut alani
kullaniminda 360.36 m? azalirken, park alan kullaniminda 422.26 m?, yol alaninda 61.9 m? artig saglanarak
yapilan diizenleme ile kadastral yol dikkate alinarak 7 metrelik yolun kaydirilmasina yonelik kamu yararina
diizenleme amaclandigindan; Sinik Mahallesinin biitiiniinii kapsayan Trabzon Ili, Akgaabat Ilcesi, Sinik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda kabul edilen niifus projeksiyonlar: aynen kabul
edilmis olup; “ilave Niifus” artisina gidilmemistir.

6.7 SOSYAL DONATI HESABI TABLOSU

Imar planlarinda, plan kapsaminda nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlar ile bu konut alanlarina
hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin iglevsellik, erisilebilirlik, yasal standartlarin dikkate alinarak
onerilmesi gerekmektedir. Diizenlemeye konu alanda Park Alani Sinik Mahallesi mer’i Uygulama Imar Planinda
yaklasik 1852.80 m? (%32) iken, yapilan plan degisikligi ile 2005.06 m? (%41)’ye cikarildigindan, Akgaabat
Ilgesi, Sinik Mahallesi imar planinda kabul edilen niifus projeksiyonlar: aynen kabul edilmis olup; degisiklige
konu alanda dair yapilan diizenlemede ilave niifus artisi olmadiginda kentsel, sosyal donati alani ilave
zorunlulugu bulunmamaktadir.

7. PLAN HUKUMLERT

S6z konusu diizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla agagidaki plan notu tanimlanmustir.
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Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 135 Ada 2-3-4-5-6-7 Nolu, 136 Ada 20-21-23-25-26-27-28-29 Nolu Parsellere iliskin
1/1000 slgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan A¢iklama Raporu

PLAN NOTU: 1) BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR

KANUNU, iLGiLIi YONETMELIKLER VE MER'i 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI VE
PLAN HUKUMLERi GEGERLIDIR.
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Sekil 20: 1/1000 olcekli Mevcut-Oneri Uyeulama Imar Plani
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