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TRABZON iLi, AKCAABAT iLCESi, DOGANKOY MAHALLESI G42B10C4C, G42B10C4D PAFTALARI "AKCAABAT-DUZKOY iL YOLU,
DOGANKOY KAVSAGI TOPLAYICI VE BAGLANTI YOLLARI (KM:16+562,00-16+595,00) KAPSAM DARALTMA PLANI” KAPSAMINDA Yiicel OZTURK Selahattin SARALI
DUZENLENEN UiP- 611120797 PLAN iSLEM NUMARALI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi, AKCAABAT lELEUbIE s Uye

BELEDIYE MECLISINiN 07.01.2026 TARIH VE 17 SAYILI, TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISiNiN 11.02.2026 TARiH VE 77
SAYILI KARARLARIYLA UYGUN GORULEREK ONAYLANMIS OLUP, 3194 SAYILI iIMAR KANUNUNUN 8 (B) MADDESI GEREGINCE
06.03.2026 iLE 05.04.2026 TARIHLERi ARASINDA BELIRTILEN GUNLERDE DAHIL OLMAK UZERE BIiR AY SUREYLE ASKIYA

Burak EKICI Hasan YOL Selman SEVIM
Uye Uye Uye

CIKARILMISTIR.
NOT: SiYAH RENKTE ONAMA SINIRI CiZiLMiS OLAN ALANDA (RENKLI KISIMLAR) DUZENLEME YAPILMIS OLUP, YALNIZCA BU ALAN ICIN
iTIRAZ DILEKCESI KABUL EDILECEKTIR.
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Aciklama Raporu (1/10c maimar Pl

Trabzon li, Akgaabat ligesi, Dogankdy Manallesi
Akgaabat I Yolunun, Akgaabat ligesi, Dogankey Mahallesi,
Dogankdy Kavsagdl Toplayici ve Baglant Yollan (Km:16+562.00-16+595.00) Arasi Kapsam Daraltma Planina lliskin
g YUBLGIIGN O <ODU OKUTI

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI
Trabzon i, Akgaabat lices, G 1/ ¢ Z konu alan 3° UTM Projeksiyona, ITRFI6 Datum, 39 Diiminde
bulunmakta olup vyatayda 5 00 — 540,400, dkeyde 4.530.200 —
koordinatlan arasina rastlamaktad.
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Harita 1 . Flanama Alaninn Uzak le lis

Duzenlemeye konu dan Akgagbat lce Merkezinin guneyinde  ver Duzenlemeye konu dan ve yal
almaktadrr. lige merkezinden s¢ Jarn goruntustnde yer almaktadir.
kullanimak tzere 19.0 km'dir.

Harita 2 : Planiarma Alaninn Y.
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2, ARASTIRMA VE ANALiZ GALISMALARI

Imar planlan, bir bélgenin fiziksel dizenlemesini, kulanimini ve gelisimini belideyen onemili dokimanlardir. Arazi ve analiz calismalan, imar planlarnin clusturuimasi

ve guncellenmesi strecinde krtik bir rol oynar. Iste bu galismalarn imar planlan Uzerindeki dnemli etkiler:

+  Topografik Analizler: Arazi analizier, bir bolgenin topodrafyasini

degerlendimek igin kulanilir,. Bu analizler, egm, su akisl, dogal
engeller gibi faktorleri inceleyerek, arazl kulaniminin en uygun sekilde
planlanmasina yardimar olur, Bu sayede afet risklerinin azaltimasi ve

cevresel sUrdurtlebilirik sadlanabilir.

» Kullanim Potansiyeli Belirleme: Arazi andlizler, bir bolgedeki
arazl kulanminin en uygun sekide belirienmesine yardimer olur.
Arazilerin lekesel dlarak belilenmesi sonucunda bolgeye  yonelik
kulanmlannin - potansiyelleri;  degiskenlik igeren nufus  artisi ve

ekonomik gelisime uygun bir sekilde cevap verebilr.

+ GCevresel Etki Degerlendirmeleri: /Arazi analizieri, imar

planlarnin - gevresel etkilerini degerlendirmeye  yardimei olur.
Ekosistemleri, su kaynaklanni, biyolojik cesitliigi ve diger cevresel
faktorlert gbz onunde bulundurarak planiann strdurdlebiir olmasin

sadar.

+ Altyapi Planlamasi: Arazi analizler, béloedeki altyapr intlyaclarni
beliremek igin kullanilir. Yollar, teknik altyapi sistemleri, enerji tesisleri
gibi altyapr unsurlan, bolgenin buytme ve gelisimini destekleyecek
sekide planlantr.

+ Niifus ve Demografi Analizleri: mar planian, bolgenin nufus
yoguniugunu ve demografik yepisini dikkate almalidir. Bu analizler,
gelecekieki nufus artislarnni tahmin etmek ve buna gdre donatl
hizmetleri gibl ihtiyaclan kargllamak igin kullaniir,

+ Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Uzsm ve ersiebiirk

analizlerl, bolgedeki ulasim altyapisini - degerlendirir. Bu,  trafigi

duzenleme, toplu tasima sistemleri olusturma ve bolgenin

ulagliabilirigin artrma gibi konularda kararlar alnmasina yardime olur.

Bu fektorler, arazi ve analiz calsmalannin imar planlannin etkili bir sekide olusturuimasina ve guncellenmesine nasil katki sadladigin géstermektedrr. Bu ¢alismalar,

duzenlemeye konu planiama alaninin strdurtlebiir, gtvenli ve islevsel bir sekide gelismesine olanak tanr.

2.1. GENEL MORFOLOJIK DURUM

Dogdu Karadeniz kentlerinin gerek yerlesme alanlannin codrafi yapisi gerekse
fonkslyonlann doda lle belifedikleri uyum agisindan ortak, degismez ¢zellikler
gosterir. Planlama Alani ve yakin gevresindeki yerlesim de buna ¢ok guzel
bir drektir. Gegmisten glntimUize gelen iige kent merkezinin varlg ve ticari
Unitelerin burada kimelenmesi, merkezden uzaklasan yamaglarda ise konut
guruplannin, kentin ana formunu beliledigi séylenebilir.

2.2.  DEPREMSELLIK DURUMU

7&“ éﬁjﬁ
“\
r- ,f

Harta 3 Turkive Deprem Tehlke Harttas) (AFAD 2018)

loe kent merkezli lineer gelisen kent omakla beraberinde  engebeli
topografyandan kaginlan duzltkler sebebiyle daginik bir form goruntusu
olusturmakta ve bu dagink kesimler ¢zelikie kentsel yerlesme alani dlarak
geleneksel yerlesmede  oncelik kazanmiglardr. Sk derelerle  yarimis
vamaglar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-bati rizgérlarna kismen
kapal ve gunese vyonelk alanlan olarak, biyometeorolojik agidan en i

kosullar belirerler.

Planlama Alani da dahil dmak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.01.2018 tarih ve
2018/11275 sayl karar eki olan "Turkiye Deprem Tehlike Haritas”" na gore ver

vmeleri degerleri belilenmistir.

Deprem riski her zaman géz ¢nunde bulunduruimall ve deprem yonetmeligine
uydmaldrr. Olasi bir depremin bélgede heyelan vb. afetlere sebep olabileced
unutulmamaldr.

Planlama  Alani kapsamindaki  yaplacak vaplarda Turkiye Bina Deprem
Yonetmelg' e eki 'Deprem Etkisi Altinda Binalann Tasanmi Igin Esaslar’

hukumlerine uyumalidrr.,

Afete Maruz Alanlara ligkin; I Atet ve Acil Durum Muduriigt'nce llan edimis
Afete Maruz Alan bulunmamaktadr.
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2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

Imer planlannin hazrlanmasinda, Kimatik kosullann dikkate alnmasi buytk bir éneme sahipti. Son zamanlarda Kimatik kogullar ve jeomorfoloji arasindaki ligki
detayll irdelendiginde; ki faktorun birbideriyle arasindaki- uyumsuziuklar sonucunda gevre sorunlan ve karesel isnma gl konulara dogru bir egiim igine
grilmektedrr. GUnumuizde ise kuresel Isnma ve bunun gevreye etkisi ile Igli bir endise ortaya ¢lkmaktadrr.

Bu kosular, bir bolgenin ikimse! ¢zelikerini, ikim degiskenlerini ve mevsimsel etkierini icerir. Imar planlannda kimatik kogullann goz 6ntinde bulunduruimasi, gesill

alanlarda planlamalann daha etkili ve strddrdlebilir olmasina katki sadlar, Bu konudaki onemii faktorier asagidaki hususlarda dikkate alnmalidir.

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: Imzr planlan; vaplann ener Klimatik kosullarin dikkate alnmasi, imar planlarnin uzun vadeli

vermliigi ve Kimsel konforunu artimak igin Kimatik kosullar goz ontinde
pulundurmalidr. Dogru konumlandima, yeterli izolasyon, gunes Isigindan

maksimum fayda saglama gibl faktorler, enerji ttketimini azaltabilir ve konforu

surdurdleblink,  gevresel uyumiuluk ve  toplumun genel refahini artrma
amacina hizmet eder, Bu nedenle, Kimsel fakiorerin andizi, planlama

sUrecinin dnemii bir pargasini olugturmalid.

artiranilr,
o Planlama Alani tipk Dogu Karadeniz Kiminin etkisi altndadr. Bu  ilim
%40
: bolges!, yadis alan, kislan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-donlu
20 RO gunleri az olan bolgesidir.
e . En sicak ay ortalamasi +22 °C, en sogduk ay ortalamasi ise 7 °Cldir.
bunaltici: %62 9 . . . ) . o
e — Meteorolojik verilere gore ligenin yilik sicaklik ortalamasi ise 14,6 °C'dir.
Igede Yiin her ayinda yagislara rastlarmak mumkunddr
0.0 kumsal/havuz skoru: 8.8

) i ———  En c¢ok vagigl ay Ekm-Kasm, en az yaQdis aan ise Temmuz aydr.
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara ) o o )

Karadeniz iKiminin - htkam surdudu ligede yazlan serin, kiglan ik ve her
lablo 1 . Irabzon linin Y1 igerisindeki "Gokylizt Bulutluluk Kapal
"Yagis Durumu’, "Nem Durumu’” ve "Deniz Su Sicakigina” liskir

mevsim yadigl gecer. Bu bakimdan Karadeniz yadis duzeninin belirgin

Ik-Acikik Durumu’,

Wik Dedisim Tablosu I
yik Degisim 1 Ozelikerini tagir.

Yilk yagis tutanni mevsimlere gore dagdiisinda Karadeniz yagdis duzeni egemen omakla birlikte dodu taraftaki merkeziere gore yaz aylannin biraz daha yagdissiz
gectigl, buna karsilk ikbahar yagislannin daha fazla oldugu gorultr. Meteorolojik verilere gore lIgenin, ortalama vilk yadis miktan 830 mm, nem orani ortalamasi
ise %75-80 civarndadr. Trabzon'da vl genelindeki rizgar dagiimi incelendiginde aylara gore farkllikiar gdstermekte olup; igede hakim rizgar yonU batidr.

2.4.  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

Planlama Alaninin yakin gevresindeki arazi yapisini irdeledigimizde ise meveut egim yonlerindeki topografik hareketliikien sebeple yagislar icin dogal drenaj hatlar
bulunmaktadr. Her ne kadar dogal drenaj hatlan bulunsa da ani su baskinlan ve Kim degiskigi dikkate alnarak dogal yadislann kontrollt veya kontrolstiz
rezervuar salnmlanndan bir drenaj kanalina ulasan akisin konumu, suyun miktan, yeri ve zamanlamas! yasam alanindaki imalatiardan once fenni ve muhendislik

hesaplamlamalanna konu edlerek kontrol attina alnmaldir,

2.5.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZi

Planiamaya konu alan yerlesime uyguniuk agisindan irdelendiginde onlem alinarak yaplasabilecek alanlardan olustugu gorilmektedir,. Onlemii Alanlar clarak
sinflandinian bu alanlarda yapilacak clan parsel bazindaki zemin etUtlerinde yap! temellerindeki Ustteki dokuntts kisimlar kaldinlarak saglam kaya bulunmall, temel
yakinlannda fosseptik gukur agimindan kaginimal, kayag tanimlamalan ve jeoteknik hesaplamalar aynntil clarak verlmelidir, Yapilacak istinat duvarlar Uzerinde
vagislann etkisi ile olusan ylzey sulan drengjla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi igin onerllerde bulunulmalidir,. Sevierin, ylizey sulan girisinden etkilenmesi
engellemelidir. Yuzey sulannin genelike yamaglarda birbirine dik veya balk sirti drenlerle toplanmall ve sevden disan atimalidir. Kazi, drengj ve istinat yapilarnin
ingasini muteakiben yaplasmaya gidimes! gerekmektedir.

2.6.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKiN DURUMLAR

wow

Planlama Alani icerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)", "Yapi Yasakl Alan" ve "Afete Maruz Bolge Karan" bulunmamaktadr.
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2.7.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu danda mevzuat geredi ve vaplasmaya kapal alan olarak belilenmis eskler bulunmamaktadrr. Topografik desenden sebeple etkienen
morfolojik yapi gbz ontnde bulunduruarak kentsel yasam alanlarnin vaziyet planian ve tasarm projelerinde bu topodrafik dedisimler dikkate alnmalidr.
Planlamaya alani ve yakin gevresindeki s6z konusu morfolojk yapi; arazi yapisndaki vista/gérintm agisindan ayrica cevresel dederlert de clusturmaktadir.

2.8.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelili yer segim kararlannin Uretiminde dikkate alnmasi gereken en tnemii hususlarn basinda topografyanin okunmas ve fiziki planlamadaki yonlendirmelere
konu olan Yukselik Degerlerinin, Egim Aralikiannin ve Arazi Baki Noktalarni detayl irdelenmesi gerekmektedir. Hem ikimsel konforun varlgini strdirmek hem de
niteliki yerlesim icin Topografik Durumlann verllert dikkate alinarak uygun degerleri bulmak gereklidir.

Planlama Alani topografik agidan degiskenlik igermektedir. Planiama alani
ve vakin gevresinin Yukseklik Analizi van tarafta ver almaktadr. YUkseklik
Analizi sonucunda  guneydoguya dogdru llerledikge  yuksekigin - arttig
gortimektedir. Planiama alaninin en alt - en Ust noktas! arasindaki kot fark;
dinamik yapisindan dolayr kendine ¢zgu bir gérsel zengnlik ve gestilik
varatmaktadir.

Yukandaki hususlar goz onunde bulunduruldugunda yukseklik analizine
konu topogralya kentsel estetik agisinda ik etapta manzara degerini etkier.
Yiksek konumdaki bolgeler manzara agisndan daha degerii olabilir ve bu
noktalar estetk agidan Gnem arz etmektedir.

Planlama dlani ve yakin ¢evresinin EGim Analizi yan tarafta yer almaktadir.
Egim Analizi sonucunda planlamaya konu alanin edim degerleri cogduniukia
%0 — %10 ardignda seyretmektedir. Planlama alaninin dodu istkametine
dogru lerledikge topografik hareketlenmenin arttigi gbzlenmektedir.

Yukandaki hususlar gtz onunde bulunduruldugunda egim analizine konu
topografyaki egim oraninin belilenmesi ve bu verinin yaplasma, altyapr ve
cevresel duzerlemelerde dikkate alnmasi anlamina gelir. Egim analizi,
topografyanin énemli- bir bleseni olup, arazi kulanm kararlan Uzerinde
dogrudan etkii  olmaktadr. Bu nedenle arazinin egimi yaplasmaya
uygunlugun belirenmesinde Gnem arz etmektedir.

Harta & : Planlama Alaninn 58 Edim Hartas!

Planlama alani ve yakin gevresinin Baki Andlizi yan tarafta yer almaktadir.
Arazi Baki Analizi sonucunda planiamaya konu alanin Arazi Bakis Yorlerinin
coguniukla kuzeybatl yonu istkametinde oldugu gortimektedir,

Yikandaki hususlar gz onunde bulunduruldugunda arazinin bakid yonler
le Kimatik kosguller, enerji verimiiigi ve yasam konforu etkilesim igindedir.
Baki Andlizine konu olan arazinin yonelimini ve glnese maruz kalma
durumunu bir bolgenin mikrokima: kosullarni belier, Omegin guney bakil
kisimlar daha kurak ve sicak olablirken, kuzeye bakanlar daha serin ve
nemli olabilr. Bu nedenle arazi bakis yonu haritas); yerlesim alanlannin
planlanmasinda  Kimatk kosullar, enerji vermiligi ve yasam konforu

acisindan onem arz stmektedir,

Harita 6 : Planiarma Alaninn 38 Baki Hartasy
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29.  MULKIYET DOKU ANALIZi

Duzenlermeye konu alanda Karayollar Genel Mudurtgu, 10. Bolge Mudurtgunun 10.09.2025 tarih ve 19156771 sayli yazisi ekinde sunulan (Planda beli bir
koridorun tamamen yatay hale gelmesini sadlamak ve bu sekilde ¢kt alabimek adina rulo sekiinde olusturan) gosternm paftasinda; Akgaabat licesi, Dogankdy
Mahallesindeki "Akcaabat-Duzkoy I Yolunun, Akgaabat licesi, Dogankoy Mahallesi, Dogankey Kavsad Toplayici ve Baglant Yollan (Km: 16+562.00-16+595.00)

Arasl Kapsam Daraltma Plan” clusturuimustur. Duzenleme alanindaki ‘mulikiyet yapist” lle "kapsam daraltma” alanlan asagida gosterimektedir.

[

AKGAABAT - DUZKOY IL YOLU
DOGANKOY KAVSAGI TOPLAYIC
VE BAGLANTI YOLLARI
KM: 16+562.00 - 16+595.00
TRABZON ILI, AKGAABAT ILCESI
DOGANKOY MAHALLES|
KAPSAM DARALTMA PLANI
OLGEK : 1/1000

Harila 7 Plankarma Alaninn MUlkivet Yapisi

2.10.  HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Duzenlemeye konu altlik olusturan kamulastirma plani igerisindeki tagit erisimi icin kamulastinlacak alan ile yakin gevresinin arazi durumu, Uzerindeki yaplasmalar,

topografik ve fiziksel deGerlere konu edien Halihazir Hartta Durum Analizi agadida ver almaktadir.

Harita 8 : Planiarma Alaninn Halhazr Hartta Durum Analizi
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2.11.  MEKANSAL GELiSiM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON iLiNiN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon, Turkiyenin Karadeniz Bolgesinde ver elan tarihi bir kenttir ve
mekansal gelisimi, cografi yapisi, tarihi strecler, sosyo-ekonomik dinamikler
ve kentsel politkalar gioi gesitll faktdrlerden  etkienmigtir.  Tralbzon'un
mekansal gelisimi birkag temel asamada incelenebilr.

Trabzon'un tarihi, M.O. 7. ylUzyla kadar uzanir. Sehir, antik dénemde onemli
bir ticaret merkezlydi ve Karadeniz'e kiyisi olan stratejik bir liman sehri olarak
sekilenmistir. Bizans, Komnenoslar, Selguklu ve Osmanl dénemlerinde
sehir, ticaret, liman ve asker stratgjlere badli olarak gelismistir. Tralbzon'un
eski kent dokusu bu suregte sekilenmistin, Kentin en eski yapilan ve
verlesim alanlan, Trabzon Kalesi etrafinda yogunlasmist,

Trabzon'un mekansal gelisiminde en onemli fakiorierden birn daglk ve
engebell codrafyasidrr. Karadeniz kiyisinda ver alan Trabzon, denizle daglar
arasnda skismis bir kenttir. Bu durum, senrin giineye dogdru geniglemesini
sinhamis ve dodu - batl akslan boyunca yatay bir gelisme egiimine yol
acmistr. Kyl boyunca gelisgen sehir, zaman igesinde dogu - bat
dogrultusuyla beraberinde guneydeki yamaglara dogru yaylmistr,

Osmani Imparatorlugu doneminde Tralbzon, ¢zelike Dogu Karadenizin en
Onemii liman sehirlerinden biri haline gelmisti. Osmanii doneminde senir,
ticaret yolannin bir duradi olarak kullanildi ve bu durum kentsel yaplasmay
etkiledi. Liman ve cevresi, ticaretle iigii faalyetlerin merkezi haline geld!,
Bununla birikte, sehir, surlarn disina fazla tagmamis ve siniri bir buytme
gostermistir

Cumhuriyetin kurumasila birlikte Ulkemizde, sehirciiik ve imar konusunda
veni duzenlemeler getinlip bu konudaki uygulamalara Gnem verimesinden
sebeple Trabzon'da mekansal gelisim hiz kazanmistr.

Bu baglamda 1930ardan itibaren devietcllik ilkesi lle birlikte planl kalkinma
modeli benimsenmisti. Bu modelle 1930 tarihlil Beledive Yasas ve 1933
tarihli Belediye Yapi ve Yollan Kanunu gibi kanunlar ¢ikanimis olup kentlere
imar plani yapimi zorunlulugu getirimistir,

Bu donemlerde pek ¢ok kentte planlama gallsmalan yabanc mimariar ve
sehr planclan tarafindan yaplmigti, Fransiz. mimar-gehirci Jacques H.
Lambert tarafindan Trabzon Kentinin 1k plani yapimis ve 1838 viinda
yararuge girmistin. Kent igin yaplan sonraki planlar ise, 1970 il Irfan
Bayhan-Emre Aysu-Huseyin Kaptan plani, 1989 vili revizyon imar plani,
2002 yill revizyon imar planian kronolojik olarak Trabzon Il Merkez llgesininin
mekansal gelisimine yon vermistr. Trabzon Belediyesi 06.12.2012 Tarih ve
28489 Sayl Kanun'un yurdrtge girmeslyle Trabzon BlyUksehir Belediyesi
Unvanini almis olup bu tarihten itlbbaren gunumUze kadar gesttli planlamalara
konu olarak mekansal gelisim strecini devam ettirmektedir

Karadeniz Sahil Yolu'nun yapimi ve Trabzon Havalmaninin varld, senrin
ulasim agni gUglendirmis ve gehir digindan gelen nufus artigyla birlikte
mekansal buyume hizianmistr. Ozelikle ki serdi boyunca konut ve ticaret
alanlan gelismis, sehir kiyl boyunca batiya ve doguya dodru genislemistir.

Gunumiz yzyinda Trabzon Il hem belgesel bir merkez clarak hem de
turizm potansiyelinin artmasiyla kentsel dinamiklerde bir degisim yasamistr.
Sehir, yeni konut projeleri, Universite kampUsleri, sanayi bolgeleri ve turizm
merkezler le geniglemistir. Trabzon'un batisindaki Akgaabat ve dogusundaki
Arsin gibl lgeler, kentin buytmesiyle kentsel yerlesim alanlar haline gelmistr.
Trabzon'da aynca deniz dolgu alanlan Uzerine veni yaplar insa edilerek
mekansal genislemeye devam etmektedir.

Trabzon linin ekonomik agidan sekitorel dagimi incelendiginde  istihdam
orann en yuksek oldugu sektor hizmetler sekiort olarak  karsimiza
Ckmaktadr. Sanayi sektort ve tanm sekiory daha dusuk oranlardadr.
Trabzon kulturel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistr. Trabzon'da Uretim kapsamindaki girdi
oranlan Turkiye genelne gore kyasla daha yiksekir. Bu  durumda
maliyetlerin yukselmesi sonucunu dogurmaktadr,

2.11.2. AKGAABAT iLGESINiN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMiSi

Trabzon'un batisinda yer alan Akgagbat Igesi, mekansal gelisimi bakimindan
hem cografl kogullann hem de ekonomik ve sosyal dinamikerin etkisiyle
sekilenmistir. lgenin mekansal gelisimi, dogal fakterler, tarma ve balkgliga
dayal ekonomik yapl, Karadeniz Sahi Yolu'nun etkisi ve son yillardaki turizm
potansiyelinin artmasi gibl fakioriere dayanrr. Idari sinilara bagl mekansal
gelisimine kronolojik agidan bakidginda Akgaabat lIgesi kurdusundan bu
vana Trabzon idari sinrlan icerisinde yer almistr. Akgaabat'da iige teskilat
1881 ylinda kurulmus olup stattstnt gunumuze kadar korumustur,

Bilnecedi Uzere Buyuksehir belediyesi kurumasi ve sinarnin beliienmesi
amaclyla 2012 yiinda 28489 sayil Resmi Gazete'de yaymlanarak yurirtge
giren kanunla; Trabzon linde, snidan | mulki siniMan oimak Gzere ayni isimie
blyuksehir beledivesi kurumus ve il belediyelerine buytksehir belediyesi

stattisti kazandrimistr. llgenin - makroformuna liskin- mekansal - geligimi
irdelendiginde ise kent merkezinden disa dogru vayllarak geligen bir lineer
makroform gortimektedir,

Akcaabat igesinde codrali yapiya badl clarak dagink bir verlesim meveuttur.
Igenin ekonomisi, genellike hizmet sektort, tanm-balkglk ve sanayiye
dayanr. Ozelikie Dogu Karadeniz Bolgesi ve bélgenin en onemli sehri olan
Trabzon linin Akgaabat licesi irdelendiginde; Akgaabat Sink Organize Sanayi
Bolgesi - Imalat Fabrikalan ve llgedeki hizmet sektorindeki fadliyetierle birlikte
zengin bir ticart alt yapis bulundugu gézlemlenmektedir, Aynca Akgaabat
Icesi Turizm Amacl Aktivelere yayla ve senlikieri lle onemli bir destinasyon ag
sunmaya ¢zen gostermekte olup, buradan gerl dontslerle lige tanitimi ve
ekonomik canlligini korumaya galismaktadir.
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2.12.  iDARI YAPI VE NUFUS

2.12.1. TRABZON iLiNiN iDARi YAPISI ve NUFUSU

Trabzon i Karadeniz Bolgesinin dogusundan yer almaktadr. Trabzon line
idari agidan sinr komsusu olan ller; batisinda Giresun, guneyinde
Gumushane ve Bayburt dogusunda ise Rize lidir.  Blyuksenir Belediyesi
stattistindeki Trabzon II'nin; Akgaabat, Arakl, Arsin, BeskdUzu, Cargibagl,
Caykara, Demekpazan, Duzkdy, Hayrat, Kopribag, Magka, Of, Strmene,
Salpazar, Tonya, Vakiikebir, Yomra ve Ortahisar Igesi lle birlikte toplamada 18
adet licest bulunmaktadr.

Srinin lolar Siniran

Harita 9 : Trabzon Iy

2.12.2. AKGAABAT iLGESININ iDARi YAPISI ve NUFUSU

Akgaabat Igesi Trabzon linin batisnda yer amaktadr. Dogusunda Ortahisar
lgesi, guneyinde Macka ligesi, batisnda Carsibagl ve Duzkdy ligesi,
kuzeyinde ise Karadeniz ver amaktadr. Akgaabat ligesine badl 73 adet
mahalle bulunmaktadir.

Trabzon linin 2023 TUK verllerine gére toplam nufusu 824.352 kisidir,
2023 vl ftibariyle nufus yoduniugu olarak km?ye 177 Ksi dusmektedir.
Trabzon ii'nin nWfus buytKILgU TROO Dogdu Karadeniz Bolgesindeki diger
llerfle kiyaslandiginda "Artvin, Giresun, Gumushane, Ordu, Rize" llerinden
fazla oldugu goruimektedrr. Asagidaki Trabzon line liskin vilar icerisindeki
nufus degisim tablosu ve Trabzon ligelerinin nufus buytkiukierine gore siral
oldugu 2023 yi saym sonuglarna iliskin tablo yer almaktadrr.

Trabzon Niifusu

4.004

'nin 2023 Yil Adrese
temi Saymina Gore

Tablo 3 Trabzon g
Dayal Nufus Kayit &
Sonuglan

Tablo 2 T/abz n /’/H Ad
f o

Saymina Gore | )OO7 'ZOZJ/ Yilan
Arasndaki Sonuglan

Akgaabat ligesinin 2023 TUK verlerine gore toplam nifusu 129.628
Ksidrr. Asagida ligeye ligkin vilar icerisindeki nufus dedisim hareketlligine
konu tablo ve grafik yer almaktadrr.

Yil Akgaabat Niifusu

O |C
©
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Tablo 4 .Akcaabat lgesinin Adrese Dayal NUfus Kayit Sisterni Sayimina Gore
(2007-2023) Yilan Arasindaki Sonugian
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3. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Mekansal planiar, kapsadkian alan ve amaglan agisndan Mekansal Stratej Planlan, Cevre Dizeni Planlan ve Imar Planian olarak haziianmaktadr. Buna gére
planlama kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasyla; Mekansal Stratej Plani, Cevre Duzeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama imar Planindan
olusmaktadr. Planiamaya Konu Alanin "Ust Olcek Plan Kararlan' asagida ver aimaktadr,

31.  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 olgekli "Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumushane-Artvin Planlama Belgesi” Cevre Duzeni
Planindaki konumu irdelendiginde; "Kentsel
Yerlesme Alan” olarak belilenen bdlge iginde ver
almaktadr.

Harita 10 : Panlarma Alaninin 1/100.000 Olgekil ‘'OTRGGA Planlama Bolges!” Cevre Dizeni Panindaki Konumu

3.2.  1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENi PLANI

1/50.000 olgeki Trabzon I Cevre Duzeni Planindaki
konumu  irdelendiginde; "Kentsel Meskun  Alan”

olarak belilenen bolge iginde yer almaktadir.

Harita 11 : Panlama Alaninin 1/50.000 Olgeki I Cevre Dizeni Planincaki Konumu

33.  1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 olgekii 1.Planiama Alt Bolgesi Nazm Imer
Planndaki  konumu  irdelendiginde;  "Ticaret-Konut
Alan” "Gelisme Konut Alani (Seyrek)" olarak

belilenen bélge icinde yer almaktadrr,

Harita 12+ Planiama Alaninn 1/25,000 Olgakii Neam Imar Panndaki Konumu
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3.4.  1/5.000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI

Duzenlemeye konu alanin 1/5.000 dlgekli Nazm Imar Planindaki konumu irdelendiginde; Ticaret-Konut Alan” "Park ve Yesl Alan” "Birinci Derece Yol" olarak

pelifenen bolge iginde yer almakta oldugu gortimektedir.

1.
_

Harta 13 Planiama Alaninin 1/5.000 Olgeki Nazm Imar Paninaaki Konumu

4. YOROURLUKTEKI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Duzenlemeye konu aanin yurikiukte bulunan 1/1000 Olgeklii Uygulama Imar Planindaki konumu' rdelendiginde ise; "Ticaret-Konut Alani (A-4) (0.30/1.20)"
‘Park’ ve uagm amac! Tagit Yolu e Yaya Yolu ve Belgesi olarak planlandidl gértimektedir,

Harita 14 : Paniarma Alaninn 1/1000 Cloeki Uyguiama mer Planindiaki Konumu
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayil Imar Kanununun "Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliginin® 8. maddesinin 1.bendi geredi; yaplacak olan planlama galsmasinda
kullanimak ve dikkate alinmak Uzere plani dlzenlenecek alan ve yakin gevresindeki alanlara yonelik iigii kurum veAveya kuruluslardan verler, gérus ve onerler

meri imar planina altiik clusturmak Uzere "Kent Butunune Yonelik Imar Plani Calsmalannda” alinmigtir

Duzenlemeye konu alan kapsaminda Karayolan Genel Mudurtgu, 10. Bolge Mudurtgu veni “Kapsam Daraltma Plani” Uretmis ve meveut konumdaki imar
planina aktanimasini talep etmektedrr,

S6z konusu Karayollan Genel Mudurugt, 10. Bélge Mudurugunun 10.09.2025 tarih ve 19156771 sayi yazisinda "Akgaabat-Duzkoy I Yolu Dogankoy Kavsad
Toplayici ve Baglanti Yollan, Km:16+5662.00-16+595.00, kapsam daralima planina ait Genel Mudiriigumuzden alinan ‘Kamulastirma Iglemine Baslama Karan
Kapsamnin Daraltimasl Karan' ekte gonderimekie olup tadiatn son kamulastma sininna gore yapimasi hususunda” denimekte olup, idarenin talebi
dogrultusunda kamulastirma planindaki iigil kisimlar uasim amacl olarak yeniden duzenlermeye gidimesi gerekliik arz etmektedir.

6. PLAN TEKLIFi

6.1.  PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon i, Akgaabat llgesi, Dogankoy Mahalesindeki 1/1000 dloeki G42-B-10-C-4-A / G42-B-10-C-4-D halhazr imar paftasndaki "Akcagbat-Duzkoy I
Yolunun, Akgaabat llcesi, Dogankoy Mahalesi, Dogankdy Kavsad Toplayicl ve Baglant Yollan (Km: 16+5662.00-16+595.00) Arasl Kapsam Daraltma Plani”
kapsaminda bulunan tasinmazlann meveut imar planina isabet eden ve kamulastinlacak kismlann arazi kulanim kararlannin tasit ersimine clanak saglamasi igin
Uygulama Imar Plani Degisikigine gidimesi amaglanmistr.

Imar planlan, herhangi bir alanin meveut ve yeniden sadlanablecek imkanlanyla gelecekte, belri zaman araligindaki gelisme durumuna gore omasi dustndlien
pigimin tasarlanmasi iglemidir. Yaplan planiann uygulanabilifigi, stz konusu alanin gergek veri ve ihtiyaclan ile uyumiu clmasina badlidir. Dolayisyla planlama, hem
siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullari izleme, degerlendirme cabasini zorunlu kilmakta; hem de 6nceden tahmin edilemeyen
durumlarin ortaya cikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢6ziimii icin gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte harcket edimesini
ongormektedrr.

6.2.  PLAN TEKLIFiNiN GEREKGESI

S0z konusu Kamulestrma Planindaki igil kismdaki diizenlemeden sonra ulasim aksinin genigleyecedi, vilestiflecedi, turizm bolgelerine erisimi kolaylastiracak
olmasl, kesintisiz ve birbireri e lliskii baglanti kollannin planlanacadl g6z ontne alinarak, projenin yerel ve kentsel anlamdaki hinterlandin ulasim altyapisi intlyacini
gidermeye yonelik bir duzenleme oldugu biinmektedir.

Meveut Plan Uzerinde vaplacak degiske insan ve ¢evre munasebetlerinden sebeple toplum hayatini yakindan etkleyen fiziksel cevreyi sadlkli bir yapiya
kawusturmak, duzenleme alanindaki yer secimi ve gelisme edilimlerini yonlendimek ve topradin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bigimade belilenmesi

amaglanmistr.

Kentsel gelismeyi kontrol altina alarak, kentlesme strecine gegis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin dizenli ve planll cimasini hedeflenmis ve meveut
planlama sorunlanna ¢ozum onerllert getiimeye calisimistir. Bu ve benzeri sebeplerle imar uygulamalannin yonlendirilebimesi igin s¢z konusu imar plant degiskigi
gereKllik arz etmistir,

6.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

3194 sayll Imar Kanununa bagl olarak 5216 sayill Buytksehir Belediyesi Kanunu'nun lgii huktmler geredi Tralbzon Buytksehir Belediyes! tarafindan onanan

/50.000 Olceki 1| Cevre Duzeni Planinda stz konusu planiama alanina liskin olarak: "Kentsel Meskun Alan’ karan ainmistrr. Blinecedi Uzere sematik gosterim
dii clan ust ¢lgek plan kararan "Plan Hukumlerindeki Hususlar’ ve gl kamu kurum ve kuruluglannin kararlan dikkate alnarak alt dlgek plan kararlar
olusturuimaktadr.

Planlarn kademel birikielik ikesi kapsaminda Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 olgekli G42-B-10-C-4-A / G42-B-10-C-4-D halhazr imar
paftasindaki duzenlemeye konu alanda yaplacak olan planiama caligmas! Ust dlgek plan kararlanna ve hukimlerine uygun olarak hazidanmas! imar mevzuatinin

geregidir.

GENERAL PLANLANMA w2 v v we oa vz 7o 00
https:/Awwv.generalplaniama.com.tr Sayfa 11



https://www.generalplanlama.com.tr

Trabzon li, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi
Akgaabat-Diizkdy Il Yolunun, Akgaabat licesi, Dogankdy Manallesi,
Dogankdy Kavsagdl Toplayici ve Baglant Yollan (Km:16+562.00-16+595.00) Arasi Kapsam Daraltma Planina lliskin

Aciklama Raporu (1/1000 Oigexli Uygulama imar Plan Degisikid) DETAYL BLG! IGIN QR BARKODU OKUTUNLZ
) 3ILGIIGIN QR BARKODU Of U

6.4.  PLAN TEKLIFiNiN GETIRDiGi KARARLAR

Trabzon i, Akgaabat lgesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 olgekli G42-B-10-C-4-A / G42-B-10-C-4-D hdlihazr imar paftasindaki "Akgaabat-Duzkoy |
Yolunun, Akcaabat ligesi, Dogankey Mahallesi, Dogankdy Kavsad Toplayicl ve Baglant Yolan (Km:16+562.00-16+695.00) Arasi Kapsam Daraltrma Plan”
kapsaminda tagtt yolu intiyacinin karslanmasi amaciyla dizenlemede bulunulmustur.

Stz konusu dizenlemeye konu alan kapsaminda; Akgaabat licesi, Dogankey Mahallesindeki 1/1000 dlgekli G42-B-10-C-4-A / G42-B-10-C-4-D halihazr
imar paftasina isabet eden ve lgii yaz ekinde sunulan "Rulo Plandaki” yol ve imar cephe hatlan séz konusu "Kapsam Daraltma Plan” dikkate alinarak meveut
Uygulama Imar Planina aktanlmistir. idaresinin talebi dogrultusunda meveut imar planindaki igii ksimlann arazi kullanim kararian ulasim hizmetlerinin devamiligr igin
yol projesi dikkate alinmis olup; dizenlemeye konu alandeki "Kapsam Daraltma Plani Sinifan” icerisindeki elanin mulkivet ve yaplasma arasindaki ligkisi gz
Onunde bulundurularak yakin cevresindeki meveut arazi kullanim kararlan olan "Ticaret-Konut Alani (A-4) (0.30/1.20)" duzenlenmis sekliyle devam ettirimek Uizere
yeniden planlamaya gidimistir.

KULTURE
: ]"TES I8/

s 00

) TR N Vo SN f
/ ~{A-3) miwk*/é @’Mi/ /

Harita 15 : Onerilen 1/1000 Olgek Uygulama Imear Plary Dedisiicy Tekl
6.5. PLAN TEKLIFiNiN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

Trabzon i, Akgaabat llgesi, Dogankoy Mahallesindeki 1/1000 dlgeki G42-B-10-C-4-A / G42-B-10-C-4-D halhazr imar paftasindaki "Akgaabat-Duzkoy I
Yolunun, Akcaabat ligesi, Dogankey Mahallesi, Dogankdy Kavsad Toplayici ve Baglant Yolan (Km:16+562.00-16+5695.00) Arasi Kapsam Daraltrma Plan”
kapsaminda hazranan 1/1000 elgekl Uygulama Imar Piani Degisikigine liskin "Karglagtrmal Plan Kararlanna Ait Alan Dagiimi Tablosu" agagida gosteriimistir

Mevcut Durum Oneri Durum
Fonksiyon Karari Alan Biyiikliigii (m?) Fonksiyon Karari Alan Biiyiikliigii (m2)
Ticaret-Konut Alani (A-4) (0.30/1.20) 4365 Ticaret-Konut Alani (A-4) (0.30/1.20) 4994
Park Alani 412 Park Alani
Yollar 1922 Yollar 1695

Tablo &5 : Plan Tekliinin Karsiagtrmal Plan Kararanna Alt Alan Dadilmi Tablosu
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Trabzon lii, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi
Akgaabat-Dizkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi,
Dogankdy Kavsagl Toplayici ve Baglant Yollan (Km:16+562.00-16+595.00) Arasi Kapsam Daraltma Planina lliskin

Agidama Raporu (1/1000 Ooekd Uygulma mar Pl Dol DETAYLI BLGIIGN QR BARKODU OKUTUNUZ

6.6.  NUFUS HESABI HAKKINDA

S6z konusu konusu Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 ¢lgekli G42-B-10-C-4-A / G42-B-10-C-4-D halihazr imar paftasndaki "Akgaabat-
Dizkdy I Yolunun, Akcaabat lgesi, Dogankoy Mahdllesi, Doganksy Kavsad Toplayiol ve Baglant Yollan (Km:16+562.00-16+595.00) Arasi Kapsam Daraltma
Plan” irdelendiginde tagit yolu intiyacinin karglanmas! amaclandigindan; kent bittninU kapsayan Akgadbat Igesi (Dogankdy Manalles)) imar Planinda kabul

edien nufus projeksiyonlan aynen kabul edimis olup; lave Nufus” artisina gidimeristir

6.7.  SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

Biindigi Uzere imar planlannda, plan kapsaminda 6nerlen nufusun intiyac olan konut alanlan ile bu konut alanlanna hizmet verecek kentsel, sosyal donatl
danlannin iglevselik, erglebilik, yasal standartlann dikkate alnarak oneriimesi gerekmektedir. Akgaabat lcesi (Dogankoy Mahales)) Imar Planinda kaoul edilen
nufus projeksiyonlan aynen kabul ediimis olup; planlamaya konu olan tagt yolu ihtiyacinn karglanmasinin amaglandd duzenlemede lave nufus artigl
olmamasindan sebeple kentsel, sosyal donati alani ilave zorunlulugu bulunmamaktadrr,

7. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu duzenlemeyi yonlendimesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmigtr.

PLAN NOTU: 1) Dogankoy (Akgaabat) Mahallesi 1/1000 Olcekii Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Hukmi "9.11. e) Ticaret+Konut Alanlarnda Minimum
Parsel Dernliginin Saglenmadid Durumlarda Karayoluna Cephell Yapr Adalarnda Karayollan 10. Bolge Mudurdugu Gortist Ainmak Kaydiyla On Bahge
Mesafesini 3 Metreye Kadar Dusurmeye lige Belediyesi Yetkilidir.”

2) Aciklanmayan Hususlarda llgii Kanun, Yonetmelik ve Mert Imar Plani Hukamlerine Uyulacakir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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T.C. , ,
AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarini :7.01.2026
Donem No 01
Birlesim No ‘4
Oturum No 21
Karar No 217
Karar Konusu - : Ilgemiz Dogankoy Mabhallesi G42B10C4A paftada Uygulama Imar Plani degxslkhgl
Hakkinda: :
MECLISI TESKIL EDEN UYELER
Osman Nuri EKIM Ugur CINEMRE Davut GERIGELMEZ Hasan YOL Ayfer BASARAN Salih TARAKCI Talat CAKMAK
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR Serkan ('ngEMiR Mahmut CAVUS Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu S{\_HiN Hasan ILELQ
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi - Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan NADIR fsmet KIRALT Yiicel OZTURK Selahattin SARALT Burak EKICI Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan KE.DiKLi Mustafa CANKAYA  Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUKBASI Mehmet O{BAYRAK Selman SEVIM  Ceren CETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Seyfi A!GUN Adem DEMIR Gilld AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2026 Y1l 1. donem Ocak ay1 olagan toplantisinin 4. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak lizere 07/01/2026 tarihinde saat 14.00'te Belediye Bagkani Osman Nuri EKIM'in Baskanliginda
toplandi. Cogunlugun toplantiya katildig: anlasildigindan giindemin 17. maddesinin miizakeresine gecildi.

ligemiz Doganksy Mahallesi G42B10C4A paftada Uygulama Imar Plam degisikligi talebi
Belediyemiz Meclisinin 02/01/2026 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriistilmiis olup, 2 sayili karar ile
Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu calismalarini tamamlayip raporunu
Meclis Bagkanligina sunmustur.

Karayollar1 10. Bélge Miidiirligii'niin 10.09.2025 tarihli ve E.88899260-752.01.01-1915771 sayili
yazisi ile Dogankdy Mahallesi, G42B10C4A ve G42B10C4D paftalar igerisinde kalan alanda, Akgaabat-
Diizkdy Il Yolu, Dogankoy Kavsag Toplayici ve Baglanti Yollar1 (Km:16+562,00-16+595,00) kapsam
daraltma planina ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile ilgili oldugu anlasild:

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii tarafindan
yapilan Akgaabat-Diizkdy Il Yolu, Dogankéy Kavsag: Toplayici ve Baglant: Yollart (Km:16+562,00-16+
595,00) kapsam daraltma plani dikkate alinarak Dogankdy Mahallesi, G42B10C4A ve G42B10C4D
paftalar igerisinde 6zel miilkiyetteki 2971 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 33, 34, 60, 62 parsel
numarali taginmazlarin meri uygulama imar plani igerisinde TAKS:0.30, KAKS:1.20, Ayrik Nizam 4 Kat
yapilagma kosullarinda Ticaret+Konut Alani, TAKS=0.30 KAKS=0.90 Ayrik Nizam 3 Kat yapilasma
kosullarinda Yerlesik Konut Alani, Park Alani ve 7.00 metrelik imar yolu olarak planlanmis olup,
Akgaabat Diizkdy Karayoluna cephesi olan 2971 ada 2, 3, 7, 8, 9, 10, 33, 34, 60, 62 parsel numarali
tasinmazlarin Karayollari Kamulastirma Sinirt igerisinde kaldig1 goriildiigii, Karayollar1 kapsam daraltma
plam1 kapsaminda bahsi gegen alamin arazi kullanim kararlarinda ulasim hizmetlerinin devamhiligi ve
surekliligi saglanarak yol hatt: ve imar hatlarinda diizenlemeye gidilerek hazirlanan Trabzon Ili, Akcaabat
Ilgesi, Dogankdy Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi talep edildigi belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; Karayollar tarafindan yapilan Akg¢aabat-
Diizkdy 11 Yolu hattinda Dogankdy Kavsagi Toplayici ve Baglant1 Yollar1 (Km:16+562,00-16+595,00)
kapsam daraltma plani ile 2971 ada 3 parsel numarali tasginmazin karayolu kamulagtirma hattindan
¢ikarilan kismi dikkate alinarak, bahse konu parselin yer aldigi imar adasinda sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve kamu yarar dogrultusunda, ulasim kademelenmesi ile mekansal fonksiyon kararlarinda meveut
fonksiyon kararlarinin devamlilig ve siirekliliginin saglanmasi yonelik olarak;

o Q(A(T = e




Karayollar tarafindan yapilan kapsam daraltma plam ile, 2971 ada 3 parsel numarali tasinmazin
bulundugu kisimda kapsam daraltmadan 6nceki karayollar1 kamulagtirma sinir1 sonrasinda kalan alanda
yapilasmaya imkani olmayan kisimda diizenlenen park alaninin, Karayollar: tarafindan yapilan kapsam
daraltma sonrasinda, yapilasmaya miisait bir biiyiiklik ve geometriye imkan saglayan bir alan kalan 2971
ada 3 parsel numarali tasinmazin bulundugu imar adasi ile biitiinlik saglayacak mahiyette mekansal
fonk51yonunun Ticaret+Konut Alani (TICK) olarak diizenlemeye gidildigi tespit edilmistir.

~Ticarettkonut kullanimli-imar adasinda parsel derinlikleri -dikkate -alinarak yapilasmaya 1mkan
saglayacak mahiyette 2971 ada 2, 3, 7, 8, 9, 10 ve 12 parsel numarali tasinmazlarin giineydogusundan
gegen 7.00 metrelik imar yolu giineye dogru Stelenmesi ve 2971 ada 2,3,7,8,9,10, 12, 33, 34, 60 ve 62
parsel numarali taginmazlarin yer aldigi imar adasinin TAKS=0.30 KAKS=1.20 Ayrik Nizam 4 Kat
yapilagsma kosullarinda herhangi bir degisiklige gidilmeden ¢ekme mesafelerinde diizenlemeye gidilerek,
Akgaabat Ilgesi, Sinik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama [mar Plam Plan Hiikiimlerinin “9.11.
Cekmeler-Cikmalar-Kat ~ Yiikseklikleri”  bashikli maddenin  “Cekmeler” alt bashkhg altina
"Ticaret+Konut alanlarinda minumum parsel derinliginin saglanmadigt durumlarda Karayoluna
cepheli yapt adalarinda Karayollart 10. Bolge Miidiirliigii gériisii alinmak kaydipla on bahce
mesafesini 3 metreye kadar diisiirmeye Ilce Belediyesi yetkilidir.” seklinde diizenlenen hiikmiin 9.11.e
bendi olarak eklenerek, TAKS=0.30 KAKS=1.20 Ayrik Nizam 4 Kat yapilasma kosullarinda
Ticaret+Konut Alanmi (TICK), Park Alani, 7 metrelik imar yolu diizenlenerek 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi teklifi hazirlandig1 goriilmiistiir.

Bu kapsamda; 2971 ada 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 33, 34, 60, 62 nolu parsellerin yer aldigi
ticaret+konut alam ve park alani olarak diizenlenmis olan imar adalarinin plan degisikligine konu ilgili
kisimlarda kalan taginmazlarda plan biitiinliigii dikkate alinarak, ulagim kurgusunun devamliligi ve
stirekliligi korunarak yapilan plan degisikligi diizenlemeye gidilerek 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi hazirlandig1 goriilmiistiir.

Ancak, Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii tarafindan yapilan kapsam daraltma planinda 2971 ada 2
ve 7 nolu parsellere rastlayan kamulastirma simrina gore hazirlanan plan degisikligi teklifinde, bu
kisimdaki kamulagtirma hatt1 nedeniyle imar hattindaki tiggen seklindeki kirikliklarin, planlama ilkeleri
kapsaminda imar ada hattimin geometrisinin yeniden diizenlenmesi ile plan uygulama imkan ve
kabiliyetinin artirilabilmesi amaciyla sehircilik ilkeleri, planlama esaslari dogrultusunda kamu yararina
hazirlanan Trabzon 1li, Akgaabat Ilgesi, Dogankdy Mahallesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifinin /5000 olcekli Nazim Imar Planinda da degisiklik yapimas: kaydiyla uygun oldugu
miitalaa edilmistir

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasan 18. maddesinin c¢) bendi uyarinca yapilan gériisme
neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Karayollar 10. Bolge Miidiirligi'niin 10.09.2025
tarihli ve E.88899260-752.01.01-1915771 sayili yazisi ile Dogankdy Mahallesi, G42B10C4A ve
G42B10C4D patftalar igerisinde kalan alanda, Akgaabat-Diizkéy Il Yolu, Dogankdy Kavsagi Toplayici ve
Baglanti Yollar1 (Km:16+562,00-16+595,00) kapsam daraltma planina ait Trabzon Ili, Akgaabat Ilgesi,
Dogankdy Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin, Imar Komisyonumuzca miitalaa
edildigi ve diizenlendigi sekli ile kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi i¢in alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine karar verildi.

Osman Nuri EKI
Belediye Bagkani

AyfSFBASARAN asan YOL
Meclis Katibi Meclis Katibi
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