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PLANNOTU:
1) Aciklanmayan Hususlarda ilgili Kanun,

Yonetmelik ve Meri Imar Plani Hiikiimlerine

Uyulacaktir.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

TRABZON iLi - AKCAABAT iLGESi
DOGANKOY MAHALLESI

AKCAABAT-DUZKOY iL YOLUNUN, AKCAABAT iLCESI, DOGANKOY MAHALLESI
(KM:14+791.00 - 14+903.00) ARASI VE (KM:15+996.00 - 16+061.00) ARASI
EK KAMULASTIRMA PLANI iLE
(KM:14+791.00 - 14+903.00) ARASI KAPSAM DARALTMA PLANI KAPSAMINDA

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

2026




at ligesi, Dogankdy Mahallesi

Trabzon lli, Akgaab:
s ahallesi (Km:14+791.00
laniile (Km:14+791.00 - 14+

sl ve

| Ek Kamulagtirm:

Aciklama Raporu (1/1000 Oigekli Uygulama imer Plan Degiskig)

Kapsam Daraltma Plani” lligkin

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

2. ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
2.1. GENEL MORFOLOUJIK DURUM
2.2. DEPREMSELLIK DURUMU
2.3. KUMATIK KOSULLAR (ikiim Yapisi, Sicaklik, Yagdis ve Rizgar)
2.4. TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI
2.5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZI
2.6. YAPI YASAKLI ALANLARA ILISKIN DURUMLAR
2.7, ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER
2.8. TOPOGRAFIK DURUMU
2.9. MULKIYET DOKU ANALIZI
2.10. HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZI
211, MEKANSAL GELISIM VE EKONOMI
2.11.1. TRABZON ILININ MEKANSAL GELISIM SURECH ve EKONOMIS

2.11.2. AKCAABAT ILCESININ MEKANSAL GELISIM SURECH ve EKONOMISI

2.12. IDARI YAPI VE NUFUS
2.12.1. TRABZON ILININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
2.12.2. AKGAABAT ILGESININ IDARI YAPISI ve NUFUSU
3. UST OLCEK PLAN KARARLARI
3.1.1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI
3.2.1/50.000 OLCEKL IL CEVRE DUZENI PLANI
3.3. 1/25.000 OLCEKL NAZIM IMAR PLANI
3.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
4, YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI
5. KURUM GORUSLERI
6. PLAN TEKLIFi
6.1. PLAN TEKLIFININ AMACI
6.2. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI
6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANAG
6.4. PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

6.5. PLAN TEKLIFININ KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

6.6. NUFUS HESABI HAKKINDA
6.7. SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

7. PLAN HUKUMLERI

cindekiler
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mar Plani Degisikligi Paftasi ve Aciklama Raporu bir butin olup;
Imar Plani Degisikligi Patt e Aciklama Raporu bir bitin olup

Acklama Raporu; kapak sayfasi haric 14 sayfadan olugmaktadir.
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Trabzon li, Akgaabat ligesi, Dogankdy Manallesi
“Akgaabat-Diizkdy Il Yolunun, Akcaabat licesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve
(Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek Kamulastima Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plani” iligkin

Agiklama Raporu (1/1000 Oigeki Uyguiama imar Plani Degiiskidi) o
DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon i, Akgaabat licesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 dlcekli Dlzenlemeye konu alan 3° UTM Projeksiyona, [TRF96 Datum, 39
G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A / G42-B-10-C-4-B halihazir imar Diliminde bulunmakta olup yatayda 540.500 — 541.200, dikeyde
paftasindaki “Akcaabat-Diizkdy Il Yolunun, Akcaabat licesi, Dogankdy 4.530.800 — 4.532.000 koordinatlan arasina rastlamaktadrr.

Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve (Km:15+996.00 -
16+061.00) Arasi Ek Kamulastrma Plani ile (Km:14+791.00 -
14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plani” kapsaminda bulunan
taginmazlar Uzerinde Uygulama Imar Plani Degisikligine  gidilmek

istenmistir.

Harita 1 : Planlama Alaninin Uzak Cevresi lle lliskisi

Dizenlemeye konu alan Akgaabat lice Merkezinin gUneyinde yer Dlzenlemeye konu alan ve yakin cevresindeki yapilasmalar asagidaki
almaktadrr. iice merkezinden s6z konusu alana erisim mesafesi tagit uydu goériintistinde yer almaktadir.
akslan kullanimak tzere 17.5 km'dir.

DoLYO!

Harita 2 Planlama Alaninin Yakin Cevresi lle liskisi

GENERAL PLANLAMA PRJ. MIM. MUH. ve DAN. HIZ. TIC. LTD. §TI
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Trabzon lii, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi
“Akgaabat-Dizkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve

(Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasl Ek Kamulastirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plani” ligkin

Agiklama Raporu (1/1000 Oigeki Uyguiama imar Plani Degiiskidi)

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2, ARASTIRMA VE ANALiZ GALISMALARI

imar planlan, bir bolgenin fiziksel diizenlemesini, kullanmini ve gelisimini belideyen énemli dokimanlardir. Arazi ve analiz calismalari, imar planlannin

olusturulmasi ve glincellenmesi stirecinde kritik bir rol oynar. Iste bu calismalarin imar planlari Cizerindeki dnemii etkileri:

+ Topografik Analizler: Arazi analizleri, bir bdlgenin
topografyasini degerlendirmek igin kullanilir, Bu analizler, egim, su
akisl, dogal engeller gibi faktérleri inceleyerek, arazi kullaniminin
en uygun sekilde planlanmasina yardmci olur. Bu sayede afet

risklerinin azaltimasi ve gevresel surdUrdlebilirik saglanabilir.

» Kullanim Potansiyeli Belirleme: Arazi analizleri, bir bolgedeki
arazi kullanminin en uygun sekilde belilenmesine yardmai olur.
Arazilerin lekesel olarak belilenmesi sonucunda bdlgeye yonelik
kullanimlannin potansiyellert; degiskenlik iceren nUfus artisi ve
ekonomik gelisime uygun bir sekilde cevap verebilir.

+ GCevresel Etki Degerlendirmeleri: Arazi analizleri, imar
planlarnin - gevresel etkilerini degerlendirmeye  yardimai - olur.
Ekosistemleri, su kaynaklarini, biyolojik cesitliligi ve diger cevresel
faktorleri gbz onUnde bulundurarak planlann  surdUrllebilir

olmasini saglar.

+ Altyapr Planlamasi: Arazi analizleri, bolgedeki altyapi
intiyaclarini belirlemek igin kullanilir. Yollar, teknik altyapr sistemleri,
enerji tesisleri gibi altyapl unsurlar, bolgenin blylme ve gelisimini

destekleyecek sekilde planlanir.

+ Niifus ve Demografi Analizleri: imar planian, bdlgenin nifus
yogunlugunu ve demografik yapisini dikkate almalidir. Bu analizler,
gelecekteki nUfus artiglarni tahmin etmek ve buna goére donati
hizmetleri gibi ihtiyaclarn karsilamak igin kullanilr.

+ Erisilebilirlik ve Ulasim Analizleri: Ulasm ve erisilebilifik
analizlerl, bolgedeki ulasim altyapisini degerlendirir. Bu, trafigi
duzenleme, toplu tagima sistemleri olusturma ve bolgenin
ulagllabilirigini artirma gibi konularda kararlar alinmasina yardmci

olur.

Bu faktorler, arazi ve analiz galismalarnin imar planlannin etkili bir sekilde olusturuimasina ve gincellenmesine nasil katki sagladigini gostermektedir. Bu

calismalar, dlizenlemeye konu planlama alaninin strdurtiebili, gtvenli ve islevsel bir sekilde gelismesine olanak tanir.

21.  GENEL MORFOLOJiK DURUM

Dogu Karadeniz kentlerinin gerek yerlesme alanlarinin cografi yapis
gerekse fonksiyonlarin doga ile belirledikleri uyum acgisindan ortak,
degismez 6zellikler gosterir. Planlama  Alani ve yakin ¢evresindeki
yerlesim de buna ¢ok guzel bir drmektir. Gegmisten giinimUze gelen ilce
kent merkezinin varligi ve fticari Unitelerin burada kumelenmesi,
merkezden uzaklasan yamagclarda ise konut guruplarnin, kentin ana

formunu belirledigi sdylenebilir.

2.2.  DEPREMSELLIK DURUMU

Harita 3 : Turkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018)

ice kent merkezli lineer gelisen kent olmakla beraberinde engebeli
topografyandan kaginilan duzlUkler sebebiyle daginik bir form gorinttisu
olusturmakta ve bu dagnk kesimler ozellikle kentsel yerlesme alani
olarak geleneksel yerlesmede ¢Oncelik kazanmiglardir. Sk derelerle
yarimis yamaglar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-bati
rlzgarlarina kismen kapall ve glnese yonelik alanlan olarak,

biyometeorolojik agidan en iyi kosullar belirlerler.

Planlama Alani da dahil olmak Uzere Bakanlar Kurulu'nun 22.01.2018 tarih
ve 2018/11275 sayil karar eki olan “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na
gore yer ivmeleri degerleri belirlenmistir.

Deprem riski her zaman gbz ©6nUnde bulundurulmall ve deprem
yonetmelidgine uyulmalidir. Olasi bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere
sebep olabilecedi unutuimamalidir.

Planlama Alani kapsamindaki yapllacak vyapilarda “TUrkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altnda Binalann Tasarmi igin Esaslar’
hukdmlerine uyumalidir,

Afete Maruz Alanlara iliskin; I Afet ve Acil Durum MUduriginee ilan edilmis
Afete Maruz Alan bulunmamaktadir.
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Trabzon lii, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi
"Akgaabat-Dlzkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dodankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasl ve
(Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek Kamulagtirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Aras! Kapsam Daraltma Plani” lligkin

Agiklama Raporu (1/1000 Oigeki Uyguiama imar Plani Degiiskidi)
DETAYLI BILGI ICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

2.3.  KLIMATIK KOSULLAR (iklim Yapisi, Sicaklik, Yagis ve Riizgar)

imar planlarinin hazlanmasinda, Kimatik kosullarin dikkate alinmasi biytik bir neme sahiptir. Son zamanlarda klimatik kosullar ve jeomorfoloji arasindak
liski detayl irdelendiginde; iki faktorin birbirleriyle arasindaki uyumsuzluklar sonucunda ¢evre sorunlar ve kiresel 1sinma gibi konulara dogru bir egilim

icine girlmektedir. GUnuimUuzde ise klresel iIsinma ve bunun gevreye etkisi ile ilgili bir endise ortaya gikmaktadrr.

Bu kosullar, bir bdlgenin ikimsel &zeliklerini, ikim degiskenlerini ve mevsimsel etkilerini igerir. Imar planlannda Kimatik kosullann géz éninde
bulundurulmasi, cesitli alanlarda planlamalann daha etkili ve strdurdlebilir olmasina katki saglar. Bu konudaki énemli faktorler asagidaki hususlarda
dikkate alinmalidr.

Enerji Verimliligi ve iklimsel Konfor: imar planiar; yapilann enerji Klimatik kosullarin  dikkate alnmasi, imar planlarnnin  uzun vadeli
verimliligi ve iklimsel konforunu artirmak igin klimatik kosullan géz éntinde surdrtlebilirlik, cevresel uyumluluk ve toplumun genel refahini artirma
bulundurmalidir. Dogru  konumlandirma, veterli izolasyon, glnes amacina hizmet eder. Bu nedenle, iklimsel faktorlerin analizi, planlama
isigindan maksimum  fayda saglama gibi faktérler, enerji  tUketimini surecinin dnemli bir pargasini olusturmalidir.

azaltabilir ve konforu artirabilir.

. 07 Planlama Alani tipik Dogu Karadeniz ikliminin etkisi altindadir. Bu' iklim
%40 &
E——— bolgesi, yagis alan, kiglan yumusak ve serin, nisbi nemi fazla, soguk-
B ) | 20 mm yag|§::35 P donlu gunleri az olan bolgesidir.

. En sicak ay ortalamasi +22 °C, en soguk ay ortalamasi ise 7 °C'dir.
kuru bunaltici: %62 %0 . ) L ) : .
Meteorolojik verilere gére ilgenin yillik sicaklk ortalamasi ise 14,6 °C'dir.

lcede Yiin her ayinda yagislara rastlamak murmkindtir

0.0 kumsal/havuz skoru: 8.8

En cok vagisl ay Ekim-Kasim, en az yadis alan ise Temmuz ayidir.
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara oo o o )

Karadeniz ikliminin htikiim strdugu ilgede yazlar serin, kiglan ik ve her
Tablo 1 : Trabzon linin il igerisindeki “Geky(izi Bulutiuluk Kapalilk-Acikik Durumu’” mevsim yadish geger. Bu bakimdan Karadeniz yagis ddzeninin belirgin

Yagis Durumu’;, “Nem Durumu” ve “Deniz Su Sicakligina” liskin Aylik Degisim Tablosu Szeliklerini tagr.

Yillk yagis tutarini mevsimlere gére dagdilisinda Karadeniz yagis duzeni egemen olmakla birlikte dogu taraftaki merkezlere gére yaz aylarinin biraz daha
vagissiz gectidi, buna karsilk ilkbahar yagislarnin daha fazla oldugu gértildr. Meteorolojik verilere gére ilgenin, ortalama vyillik yadgis miktar 830 mm, nem
orani ortalamasi ise %75-80 civarindadir. Trabzon'da yil genelindeki rizgar dagdilimi incelendiginde aylara gére farkliiklar gdstermekte olup; ilcede hakim
rlzgar yonu batdir,

2.4.  TASKIN DURUMU VE ANi SU BASKINLARI

Planlama Alaninin yakin gevresindeki arazi yapisini irdeledidimizde ise mevcut egim yonlerindeki topografik hareketliikien sebeple yadislar igin dogal
drenaj hatlan bulunmaktadir. Her ne kadar dogal drenaj hatlan bulunsa da ani su baskinlar ve iklim degisikligi dikkate alinarak dogal yagdislarin kontroll(i
veya kontrolsliz rezervuar salinimlarndan bir drenaj kanalina ulasan akisin konumu, suyun miktari, yeri ve zamanlamasi yasam alanindaki imalatiardan

once fenni ve mUhendislik hesaplamlamalarina konu edilerek kontrol altina alinmalidir.

2.5.  JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALiZi

Planlamaya konu alan verlesime uygunluk agisindan irdelendiginde énlem alinarak yapilasabilecek alanlardan olustugu goriimektedir. Onlemli Alanlar
olarak siniflandinian bu alanlarda yapilacak olan parsel bazindaki zemin etUtlerinde yapi temellerindeki Ustteki dokunttl kisimlar kaldirlarak saglam kaya
pulunmall, temel yakinlarinda fosseptik cukur agmindan kaginimali, kayac tanimlamalarn ve jeoteknik hesaplamalar ayrintill olarak verilmelidir. Yapilacak
istinat duvarlar Uzerinde yagislarn etkisi ile olusan ylzey sular drenajla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi icin dnerilerde bulunulmalidir. Sevierin, ylzey
sular girisinden etkilenmesi engellemelidir. YUzey sularnin genellikie yamagclarda birbirine dik veya balk sirti drenlerle toplanmali ve sevden disar
atimalidir. Kazi, drenaj ve istinat yapilannin insasini muteakiben yapilasmaya gidiimesi gerekmektedir.

2.6.  YAPI YASAKLI ALANLARA iLiSKiN DURUMLAR

n o

Planlama Alani igerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)", “Yapi Yasakll Alan” ve "Afete Maruz Bolge Karar” bulunmamaktadir.
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2.7.  ESIKLER VE GEVRESEL DEGERLER

Duzenlemeye konu alanda mevzuat geregi ve yapllasmaya kapal alan olarak belirlenmis esikler bulunmamaktadir. Topografik desenden sebeple
etkilenen morfolojik yapi géz éntnde bulundurularak kentsel yasam alanlarnin vaziyet planlan ve tasarm projelerinde bu topografik degdisimler dikkate
alnmalidir. Planlamaya alani ve yakin gevresindeki s6z konusu morfolojik yapi; arazi yapisindaki vista/gérunim agisindan ayrica gevresel degerleri de
olusturmaktadir.

2.8.  TOPOGRAFIK DURUMU

Nitelikii yer secim kararlannin Uretiminde dikkate alnmasi gereken en énemli hususlann basinda topografyanin okunmasi ve fiziki planlamadaki
yonlendirmelere konu olan YUkselik Degerlerinin, EGim Araliklarinin ve Arazi Baki Noktalarini detayli irdelenmesi gerekmektedir. Hem iklimsel konforun
varligini strdUrmek hem de nitelikli yerlesim igin Topografik Durumlarin verileri dikkate alinarak uygun degerleri bulmak gereklidir.

Planlama Alani topografik agidan degiskenlik icermektedir. Planlama
alani ve yakin gevresinin Yikseklik Analizi yan tarafta yer almaktadrr.
YUkseklik Analizi sonucunda guneye dogru ilerledikge yuksekligin arttig
goérulmektedir. Planlama alaninin en alt - en Ust noktasi arasindaki kot
farkl; dinamik yapisindan dolayr kendine 6zgt bir gérsel zenginlik ve
cesitliik yaratmaktadr.

Yukandaki hususlar géz éntinde bulunduruldugunda yukseklik analizine
konu topografya kentsel estetik agisinda ik etapta manzara degerini
etkiler. YUksek konumdaki bolgeler manzara acisindan daha degerli
olabilir ve bu noktalar estetik agidan énem arz etmektedir.

Hartta 4 : Planiama Alaninin 3B Topografik Yikseklik Harftas!

Planlama alani ve yakin gevresinin  Egim Analizi yan tarafta yer
almaktadir. Egim Analizi sonucunda planlamaya konu alanin egim
degerleri cogunlukla %0 — %10 aralginda seyretmektedir. Planlama
alaninin  glneydogu istikametine dogru ilerledikge topografik
hareketlenmenin arttigr gdzlenmektedir.

Yukandaki hususlar goéz 6ninde bulunduruldugunda egim analizine
konu topografyaki egim oraninin belilenmesi ve bu verinin yapilasma,
altyapl ve gevresel dizenlemelerde dikkate alnmasi anlamina gelir.
Egim analizi, topografyanin énemli bir bileseni olup, arazi kullanim
kararlar Uzerinde dogrudan etkili olmaktadir. Bu nedenle arazinin egimi
yapllasmaya uygunlugun belifenmesinde 6nem arz etmektedir.

Planlama alani ve yakin gevresinin Baki Analizi yan tarafta vyer
almaktadir. Arazi Baki Analizi sonucunda planlamaya konu alanin Arazi
Bakis Yonlerinin gogunlukla dogu yonU istikametinde oldugu
gortimektedir.

Yukandaki hususlar gbéz éninde bulunduruldugunda arazinin baktigi
yonler ile klimatik kosullar, enerji verimliligi ve yasam konforu etkilesim
icindedir. Baki Analizine konu olan arazinin yénelimini ve glnese maruz
kalma durumunu bir bdlgenin mikroklima kosullarni belirler. Omedin
guney bakll kisimlar daha kurak ve sicak olabilirken, kuzeye bakanlar
daha serin ve nemli olabilr. Bu nedenle arazi bakis yonU haritasi;

yerlesim alanlannin planlanmasinda klimatik kosullar, enerji verimliligi ve

Harita 6 + Planiama Alaninin 38 Baki Haritas! yasam konforu agisindan énem arz etmektedir.
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2.9.  MULKIYET DOKU ANALIZi

Duzenlemeye konu altlik olusturan kamulastirma plani icerisindeki tasit erisimi icin kamulastirlacak alan ile yakin ¢evresinin; kadastral parsel formlarina
liskin Mulkiyet Doku Analizi asagida gdsteriimektedir.

Hartta 7 : Planlama Alaninin MUlkivet Yapisi

2.10.  HALIHAZIR HARITA DURUM ANALIZi

Duzenlemeye konu altlik olusturan kamulastirma plani igerisindeki tagit erisimi icin kamulagtinlacak alan ile yakin ¢evresinin arazi durumu, Uzerindeki

yapllasmalar, topografik ve fiziksel degerlere konu edilen tasinmazlarin kadastral parsel formlarina iliskin MUlkiyet Doku Analizi asagida gésterilmektedir.

Harita 8 : Planlama Alaninin Halihazir Harita Durum Analizi
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2.11.  MEKANSAL GELISiM VE EKONOMI

2.11.1. TRABZON iLiNiIN MEKANSAL GELiSiM SURECi ve EKONOMISi

Trabzon, Turkiye'nin Karadeniz Bdlgesi'nde vyer alan tarini bir kenttir ve
mekansal gelisimi, cogdrafi yapisi, tarihi suregler, sosyo-ekonomik
dinamikler ve kentsel politikalar gibi cesitli faktérlerden etkilenmistir.
Trabzon'un mekansal gelisimi birka¢ temel asamada incelenenilr.

Trabzon'un tarini, M.O. 7. yUzylla kadar uzanir. Sehir, antik dénemde
Onemli bir ticaret merkezlydi ve Karadeniz'e kiyisi olan stratejik bir liman
sehri olarak sekillenmistir. Bizans, Komnenoslar, Selguklu ve Osmanli
doénemlerinde sehir, ticaret, liman ve askeri stratejlere badll olarak
gelismistir. Trabzon'un eski kent dokusu bu strecte sekillenmistir. Kentin
en eski yapilan ve yerlesim alanlari, Trabzon Kalesi etrafinda
yogunlasmistr.

Trabzon'un mekansal gelisiminde en énemli faktorlerden biri daglk ve
engebeli cogdrafyasidir. Karadeniz kiyisinda yer alan Trabzon, denizle
daglar arasinda sikismis bir kenttir. Bu durum, sehrin glineye dogru
genislemesini sinirlamis ve dogu - bati akslar boyunca yatay bir gelisme
egilimine yol agmistir. Kiyl boyunca gelisen sehir, zaman igesinde dogdu -
bati dogrultusuyla beraberinde glineydeki yamaglara dogru yayilmistir.

Osmanli imparatorlugu déneminde Trabzon, ¢zellikie Dogu Karadeniz'in
en onemli liman sehirlerinden biri haline gelmistir. Osmanli déneminde
sehir, ticaret yollannin bir duragi olarak kullanildi ve bu durum kentsel
yapllasmay! etkiledi. Liman ve cevresi, ticaretle ilgili faaliyetlerin merkezi
haline geldi. Bununla birlikte, sehir, surlarn disina fazla tasmamis ve
sinirl bir blyime goéstermistir.

Cumhuriyetin - kurulmasiyla birlikte Ulkemizde, sehircilk ve imar
konusunda yeni dlzenlemeler getirllip bu konudaki uygulamalara énem
verimesinden sebeple Trabzon'da mekansal gelisim hiz kazanmistir.

Bu baglamda 1930'lardan itibaren devietcilk ilkesi ile birlikte planl
kalkinma modeli benimsenmistir. Bu modelle 1930 tarinli Belediye Yasasi
ve 1933 tarihli Belediye Yapi ve Yollar Kanunu gibi kanunlar gikariimis
olup kentlere imar plani yapimi zorunlulugu getirimistir.

Bu dénemlerde pek ¢ok kentte planlama galismalan yabanci mimarlar ve
sehir plancilan tarafindan yapimistir. Fransiz mimar-sehirci Jacques H.
Lambert tarafindan Trabzon Kentinin ik plani yapimis ve 1838 yilinda
yurirtige girmistir. Kent igin yapilan sonraki planlar ise, 1970 yili Irfan
Bayhan-Emre Aysu-HUseyin Kaptan plani, 1989 vili revizyon imar plan,
2002 yil revizyon imar planlan kronolojik olarak Trabzon i Merkez
licesininin mekansal gelisimine yon vermistir. Trabzon Belediyesi
06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayl Kanun'un yUrlrlge girmesiyle
Trabzon BlyUksehir Belediyesi Unvanini almis olup bu tarihten itibaren
gunimuze kadar c¢esitli planlamalara konu olarak mekansal gelisim

sUrecini devam ettirmektedir.

Karadeniz Sahil Yolu'nun yapimi ve Trabzon Havalimani'nin varlidi, sehrin
ulasim agini glclendirmis ve sehir disindan gelen nufus artigiyla birlikte
mekansal blytme hizlanmistrr. Ozellikle kiyi seridi boyunca konut ve
ticaret alanlan gelismis, sehir kiyi boyunca batiya ve doguya dogru
geniglemigtir.

GUnumuiz yizylinda Trabzon i, hem bolgesel bir merkez olarak hem de
turizm potansiyelinin - artmasiyla kentsel dinamiklerde bir degisim
yasamigtir.  Sehir, yeni konut projeleri, Universite kampuUsleri, sanayi
bolgeler ve turizm merkezleri ile genislemistir. Trabzon'un batisindaki
Akcaabat ve dogusundaki Arsin gibi ilgeler, kentin buyUmesiyle kentsel
yerlesim alanlan haline gelmigtir. Trabzon'da ayrnca deniz dolgu alanlan
Uzerine yeni vyapllar insa edilerek mekansal genislemeye devam
etmektedir.

Trabzon ilinin ekonomik agidan sektodrel dagilimi incelendiginde istihdam
oranin en yuksek oldugu sektdr hizmetler sektord olarak karsimiza
clkmaktadir. Sanayi sektorl ve tarnm sektorll daha dlsuk oranlardadir.
Trabzon kditUrel ve sosyal ydnden gelismis clmasina ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi sadlayamamistir. Trabzon'da Uretim kapsamindaki
girdi oranlan Turkiye geneline gére kiyasla daha yuksektir. Bu durumda
maliyetlerin yUkselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.11.2. AKGAABAT iLGESINiN MEKANSAL GELiSiM SURECI ve EKONOMISi

Trabzon'un batisinda yer alan Akcgaabat ilcesl, mekansal gelisimi
pakimindan hem cografi kosullarnn hem de ekonomik ve sosyal
dinamiklerin etkisiyle sekilenmistir. llgenin mekansal gelisimi, dogal
faktorler, tanma ve balkgiiga dayall ekonomik yapl, Karadeniz Sahil
Yolu'nun etkisi ve son villardaki turizm potansiyelinin - artmasi gibi
faktérlere dayanir. idari sinrlara bagl mekansal gelisimine kronolojik
acidan bakildiginda Akgaabat ligesi kurulusundan bu yana Trabzon idari
sinirlan igerisinde yer almistr. Akgaabat'da ilce teskilati 1881 yilinda
kuruimus olup statlistint ginimUize kadar korumustur.

Bilinecegi Uzere Buylksehir belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin
belilenmesi amaciyla 2012 vyilinda 28489 sayill Resmi Gazete'de
yaymlanarak yUrlriige giren kanunla; Trabzon linde, sinrlart il molki
sinirflar olmak Uzere ayni isimle blyUksehir belediyesi kurumus ve il
belediyelerine buyUksehir belediyesi statlisti kazandinimigtir.

llcenin makroformuna iliskin mekansal gelisimi irdelendiginde ise kent
merkezinden disa dogdru vyaylarak gelisen bir lineer makroform
goruimektedir.

Akcaabat ilcesinde cografi yapiya bagl olarak dagdink bir yerlesim
meveuttur. licenin ekonomisi, genellikle hizmet sektér(, tanm-balikgilik ve
sanaylye dayanr. Ozelikle Dogu Karadeniz Bélgesi ve bdlgenin en
dnemli sehri olan Trabzon llinin Akcaabat licesi irdelendiginde; Akgaabat
Sink Organize Sanayi Bolgesi - imalat Fabrikalan ve ligedeki hizmet
sektorindeki faaliyetlerle birlikte zengin bir ticari alt yapisi bulundugu
gozlemlenmektedir. Ayrica Akgaabat ligesi Turizm Amagh Aktivelere yayla
ve senlikleri ile Gnemli bir destinasyon agi sunmaya ¢zen gostermekte
olup, buradan geri donuglerle ilge tanitimi ve ekonomik canliigini
korumaya calismaktadir.
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2.12.  iDARI YAPI VE NUFUS
2.12.1. TRABZON iLiNiN iDARI YAPISI ve NUFUSU

Trabzon i Karadeniz Bélgesinin dogusundan ver almaktadrr. Trabzon
iline idari agidan sinir komsusu olan iller; batisinda Giresun, glineyinde
GUmUshane ve Bayburt dogusunda ise Rize ilidir.  BlUyUksehir
Belediyesi statUstindeki Trabzon li'nin; Akgaabat, Arakl, Arsin,
Besikduzt, Carsibasl, Caykara, Dernekpazari, Duzkdy, Hayrat,
Koprubasi, Macka, Of, Strmene, Salpazari, Tonya, Vakflkebir, Yomra ve

Ortahisar ilgesi ile birlikte toplamda 18 adet iigesi bulunmaktadrr.
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Harita 9 . Trabzon li ve ligelerinin idiari Siniran

2.12.2. AKGAABAT iLGESININ iDARi YAPISI ve NUFUSU

Akgaabat licesi Trabzon llinin batisinda yer almaktadrr. Dogusunda
Ortahisar licesi, glineyinde Macka licesi, batisinda Carsibasi ve Diizkdy
icesi, kuzeyinde ise Karadeniz ver almaktadir. Akgaabat iigesine badli 73
adet mahalle bulunmaktadrr.

Trabzon ii'nin 2025 TUIK verllerine gére toplam nifusu 823.323 Kisidir.
2025 yili itibaryle nifus yogunlugu olarak km?ye 177 kisi dismektedir.
Trabzon ilimin ntfus blyUkiugu TRYO Dogu Karadeniz Bolgesindeki diger
illerle kiyaslandiginda “Artvin, Giresun, GUmuUshane, Ordu, Rize”
illerinden fazla oldugu gérliimektedir. Asagidaki Trabzon lline iliskin yillar
icerisindeki nufus dedisim tablosu ve Trabzon licelerinin nifus
blyUklUKlerine gore sirall oldugu 2025 yili saym sonuglarna iliskin tablo
yer amaktadir.

il Trabzon Niifusu yil ilce Niifusu
2025 823.323 2025 Ortahisar 335.116
2024 822.270 2025 Akgaabat 131.162
2023 824.352 2025 Yomra 51.660
2022 818.023 2025 Arakli 49.230
2021 816.684 2025 of 43.591
2020 811.901 2025 Arsin 31.493
2019 80! 2025 Vakfikebir 27.278
2018 SOZ ??3 2025 Stirmene 25.281
i;l; ;j; ;2 2025 Magcka 24.931
o1n eaa 2025 Besikd(izt 23.246
5014 766,780 2025 Carsibag! 15.004
2013 758.037 2025 Tonya 13.332
2012 757 898 2025 Duizkdy 13.105
2011 57.3¢ 2025 Caykara 12.921
2010 763.714 2025 Salpazar 10.575
2009 765.127 2025 Hayrat 7.410
2008 748.982 2025 Kopribasg! 4.271
2007 740.569 2025 Dernekpazan 3.717

Tablo 2 :Trabzon ii'nin Adrese
Dayall Nifus Kayit Sisteri
Sayimina Gére (2007-2025)
Yillan Arasindaki Sonuglan

Tablo 3 :Trabzon ligeler’nin 2025 Yil Adrese
Dayall Nifus Kayit Sistemi Sayimina Gére
Sonuglan

Akgaabat licesi'nin 2025 TUIK verllerine gére toplam nifusu 131.162
kisidir. Asagida liceye iliskin yillar icerisindeki niifus degisim hareketliigine
konu tablo ve grafik yer aimaktadir.

il Akgaabat Niifusu
2025 131.162
1356.000 2004 1
2023 129.628
20,000 e 2022 129.290
o " 2021 128.348
2020 127.331
125.000 2019 125
2018
120.000 2017
2016
2015
116.000 2014
f 2013 118.917
2012 113.117
110.000 / 2011 112.727
2010 110.957
106.000 2009 110.623
2008 108.151
2007 106.475
1o A o) N > o A e} N 5o} <
, o ¢ ( o)
’L& (796 0‘9\ (‘VQ\ "LQ\ (\l/O\ (LQ\ Q/Qq/ "uoq 7 (7/& ’ Tablo 4 :Akcaabat ligesinin Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi Sayimina Gére
(2007-2025) Yillan Arasindaki Sonuglan
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3. UST OLGEK PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklan alan ve amaclan agisindan Mekansal Strateji Planlan, Gevre Diizeni Planlan ve imar Planlan olarak haziranmaktadir. Buna
gore planlama kademeler, (ist kademeden alt kademeye dogru siraslyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazm imar Plani ve Uygulama imar
Planindan olusmaktadrr. Planlamaya Konu Alanin “Ust Olgek Plan Kararlan” asagida yer almaktadir.

31.  1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENi PLANI

1/100.000 dlgekli  “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Gumushane-Artvin - Planlama  Bélgesi” Cevre
Duzeni Planindaki konumu irdelendiginde;
“Kentsel Yerlesme Alani” olarak belirlenen bolge
icinde yer almaktadrr.

Harita 10 : Planlarma Alaninin 1/100.000 Olgekli “OTRGGA Planlama Béigesi” Gevre Dilzeni Planindaki Konumu

3.2.  1/50.000 OLGEKLI iL GEVRE DUZENi PLANI

1/50.000 6lgekli Trabzon il Cevre Duzeni
Planindaki konumu irdelendiginde; “Kentsel
Meskun Alan” “Kentsel Gelisme Alan” olarak
belirlenen bolge icinde yer almaktadir.

Harita 11 : Planlarma Alaninin 1/50.000 Olgekil il Gevre Diizeni Planindaki Konumu

33.  1/25.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

1/25.000 dlgekli 1.Planlama Alt Bolgesi Nazim
imar Planindaki konumu irdelendiginde; “Gelisme

Konut Alani (Seyrek)” olarak belilenen bdlge

icinde yer almaktadrr.

Harita 12 : Planiama Alaninin 1/25.000 Olcekli Nazim Imar Planindaki Konumu
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Aciklama Raporu (1/100:

3.4.  1/5.000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI

Diizenlemeye konu alanin 1/5.000 8lcekli Nazm Imar Planindaki konumu irdelendiginde; “Gelisme Konut Alani (Seyrek-40 kisi/ha)” “Ticaret-Konut Alant”
“Park ve Yesil Alan” olarak belirlenen bélge icinde yer aimakta oldugu gériimektedir.

@

X

Hartta 13 : Planiama Alaninin 1/5.000 Olgeklil Nezim Imar Planindaki Konumu

4, YURURLUKTEKi 1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Diizenlemeye konu alanin yirikiikte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planindaki konumu irdelendiginde ise; “Konut Alani (A-2)(0.20/0.40)"
“Ticaret-Konut Alani (A-3)(0.30/0.90)" “Park” “Tasit Yolu” “Yaya Yolu ve Bolgesi” olarak planlandigr gérulmektedir.

/ .

Harita 14 : Planiama Alarinin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planindaki Konumu
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5. KURUM GORUSLERI

Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu'nun “Mekansal Planlar Yapm Yonetmeliginin® 8.maddesinin 1.bendi geredi; yaplacak olan planlama
calismasinda kullaniimak ve dikkate alinmak Uzere plani dlizenlenecek alan ve yakin ¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan veriler,

goriis ve oneriler meri imar planina altiik olusturmak Uzere “Kent Butintne Yonelik imar Plani Galismalarinda” alinmistr,

Ayrica dUzenlemeye konu alan kapsaminda Karayollar Genel MUdurltigt, 10. Bolge MUdurigt yeni “Ek Kamulastirma ve Kapsam Daraltma Plani”
Uretmis ve mevecut konumdaki imar planina aktarimasini talep etmektedir.

So6z konusu Karayollart Genel MUdurligu, 10. Bélge MUdurigi'nin 08.04.2026 tarih ve 2102512 sayll yazisinda “...S6z konusu karayolu ek
kamulastirma plani ve kapsam daraltma plani sinin imar plani degisikligi tekliflerinin idarenizce onaylanmasi, “Meclis Karar, Onayl Imar Plani Degisikligi”
paftalan ile birlikte sayisal ortamda bir dmeginin Bolge Mudurlugimize génderimesi hususunda;” denilmekte olup, idarenin talebi dogrultusunda
kamulastrma planindaki ilgili kismlar ulasim amagcl olarak yeniden diizenlemeye gidimesi gereklilik arz etmektedir.

igili yazisinin ekinde sunulan (Planda belli bir koridorun tamamen yatay hale gelmesini saglamak ve bu sekilde cikti alabilmek adina rulo seklinde
olusturan) gdsterim paftasinda; Akcaabat licesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 6lgekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A / G42-B-10-C-4-B
halihazir imar paftasindaki “Akgaabat-Dizkdy il Yolunun, Akcaabat licesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Ve (Km:15+996.00 -
16+061.00) Arasi Ek Kamulastrma Plani lle (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plan” kapsaminda olusturulmustur. Dizenleme
alanindaki “muUlkiyet yapisi” ile “ek kamulastirma ve kapsam daraltma” alanlan asagida gosterilimektedir.

Hartta 15 : Karayollan Genel Mdddrigli Tarafindan Olusturulan Rulo Plan
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Trabzon lii, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi
“Akgaabat-Dizkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve
(Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek Kamulagtirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Aras! Kapsam Daraltma Plani” lligkin

Aglklama Raporu (1/1000 Oigekli Uyguiama imar Plan Dedisiki)
DETAYLI BILGI ICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

6. PLAN TEKLIFi

6.1.  PLAN TEKLIFiNiN AMACI

Trabzon lli, Akgaabat licesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 6lgekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A / G42-B-10-C-4-B halihazrr imar paftasindaki
“Akgaabat-Diizkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve (Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek
Kamulastirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plan” kapsaminda kapsaminda bulunan tasinmazlarin mevcut imar planina
isabet eden ve kamulastinlacak kisimlarn arazi kullanim kararlaninin tasit erisimine olanak sadlamasi icin Uygulama Imar Plani Degisikligine gidilmesi
amaclanmistir,

imar planlar, herhangi bir alanin mevcut ve veniden saglanabilecek imkanlanyla gelecekte, belirli zaman aralgindaki gelisme durumuna gore olmasi
dustintlen bicimin tasarlanmasi iglemidir. Yapilan planlann uygulanabilifigi, séz konusu alanin gergek veri ve ihtiyaglan ile uyumiu olmasina bagldirr.
Dolayisiyla planlama, hem siirekli olarak gelismeleri, degisen kosullarn izleme, degerlendirme cabasini zorunlu kilmakta; hem de
onceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢cikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢oéziimii icin gerekli tedbirlerin alinabilecegi
esneklikte hareket edilmesini dngdrmektedir.

6.2.  PLAN TEKLIFiNiN GEREKGESI

S6z konusu Kamulastrma Planindaki ilgili kismdaki dizenlemeden sonra ulasim aksinin® genisleyecegi, iyilestirilecedi, turizm bélgelerine  erigimi
kolaylastiracak olmasi, kesintisiz ve birbirleri ile ligkili baglanti kollannin planlanacadr gbz énune alinarak, projenin yerel ve kentsel anlamdaki hinterlandin
ulasim altyapisi ihtiyacini gidermeye yonelik bir dizenleme oldugu bilinmektedir.

Mevcut Plan Uzerinde yapilacak degisikle insan ve ¢evre minasebetlerinden sebeple toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel gevreyi sadlikli bir yapiya
kavusturmak, dlzenleme alanindaki yer secimi ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bicimde
pelilenmesi amagclanmistr.

Kentsel gelismeyi kontrol altina alarak, kentlesme sUrecine gegis asamasinda olan yerlesmenin bu gegisinin dizenli ve planl olmasini hedeflenmis ve
mevcut planlama sorunlanna ¢ézam onerileri getirimeye calisiimisti. Bu ve benzeri sebeplerle uygulamalannin yonlendirilebimesi igin s6z konusu imar
plani degisikligi gereklilik arz etmistir.

6.3.  PLAN TEKLIFiNiN YASAL DAYANAGI

3194 sayll imar Kanunu'na bagli olarak 5216 sayili Bly(ksehir Belediyesi Kanunu'nun ilgili hikiimleri geregi Trabzon Blylksehir Belediyesi tarafindan

"o

onanan 1/50.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda stz konusu planlama alanina iliskin olarak; “Kentsel Meskun Alan” “Kentsel Gelisme Alan” karar
alinmistir. Bilinecedi Uzere sematik gosterim dili olan Ust dlgek plan kararlan “Plan HukUmlerindeki Hususlar” ve ilgili kamu kurum ve kuruluglannin kararlari

dikkate alinarak alt dlgek plan kararlan olusturulmaktadir.

Planlarn kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda Akcaabat licesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 8lcekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A /
G42-B-10-C-4-B halihazrr imar paftasindaki dizenlemeye konu alanda yapilacak olan planlama calismasi Ust 6lgek plan kararlarina ve hikimlerine
uygun olarak hazirlanmasi imar mevzuatinin geregidir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin imar Plani Degisiklerinin irdelendigi 26. Maddesinde;

“(6) Imar planinda gésterilen yollann genisietme, daralima ve glizergahina ait imar plani dedisikliklerinde:
..d) Imar planlannda Karayollan Genel MUddriiginiin sorumiulugunda olan karayollannda yapilacak her tirll dedisiklikte bu Kurulustan alinacak gériise
uyulur” denilmektedir.

Bu kapsamda, planlama alaninda Karayollan Genel MUdUrigu sorumiulugunda bulunan karayolu agina iliskin gerceklestirilecek glizergah, geniglik veya
badlanti dizenlemelerinin ilgili kurumun gorus ve degerlendirmeleri dogrultusunda sekillendirimesi yasal bir zorunluluk olup, hazilanan plan degisikligi
calismasinda da s6z konusu mevzuat hukmU dikkate alinmistir. Dolayisiyla, énerilen plan kararlarinin uygulanabilirligi, ulasim sisteminin bUtinliguintin
korunmasi, trafik glvenliginin saglanmasi amaciyla Karayollarn Genel Mudurltigu tarafindan iletilen gorUs ve taleplerin planlama strecine yansitimasi ilgili
mevzuat huktmleri dogrultusunda gereklilik arz etmektedir.
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Trabzon lii, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi

"Akgaabat-Dlzkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dodankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasl ve
(Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek Kamulagtirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Aras! Kapsam Daraltma Plani” lligkin

DETAYLI BILGI IGIN QR BARKODU OKUTUNUZ

Agiklama Raporu (1/1000 Oigeki Uyguiama imar Plani Degiskid)

6.4.  PLAN TEKLIFININ GETIRDIiGi KARARLAR

Trabzon lli, Akcaabat ligesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 dlcekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A / G42-B-10-C-4-B halihazrr imar paftasindaki
“Akcaabat-Dizkdy 1l Yolunun, Akgaabat licesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve (Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek
Kamulastirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+9083.00) Arasi Kapsam Daraltma Plani” kapsaminda tasit yolu intiyacinin karsllanmasi amaciyla diizenlemede
bulunulmustur.

Stz konusu diizenlemeye konu alan kapsaminda; Akcaabat licesi, Dogankey Mahallesindeki 1/1000 dlgekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A /
G42-B-10-C-4-B halihazrr imar paftasina isabet eden ve igili yaz ekinde sunulan “Rulo Plandaki” yol ve imar cephe hatlar s¢z konusu “Ek Kamulastirma
ve Kapsam Daraltma Plan” dikkate alinarak mevcut Uygulama Imar Planina aktanimistr. Meveut imar planindaki ilgili kismlann arazi kullanim kararlan
idaresinin talebi dogrultusunda ulasim hizmetlerinin devamiiidr ve surekliligi icin yol projesine konu “Ek Kamulastirma Plani Sinirlan” dikkate alinarak “Tagit
Yolu” fonksiyonunda, dUzenlemeye konu alandaki “Kapsam Daraltma Plani Sinirlan” igerisindeki alanin ise mulkiyet ve yapllasmalar arasindaki iliskisi goz
onunde bulundurularak yakin gevresindeki mevcut arazi kullanim kararlarn devam ettirimek Uzere yeniden planlamaya gidilmistir.

Harita 16 : Onerilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklici Tekiif

6.5.  PLAN TEKLIFiNiN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIM TABLOSU

Trabzon lli, Akcaabat ligesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 dlcekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A / G42-B-10-C-4-B halihazrr imar paftasindaki
“Akcaabat-Dizkdy 1l Yolunun, Akgaabat licesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve (Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasl Ek
Kamulastrma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plani” kapsaminda hazilanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikligine iliskin “Karsilagtirmall Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu” asagida gosterilmistir.

Mevcut Durum

Oneri Durum

Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m?) Fonksiyon Karari Alan Bilyiikliigii (m?)
Konut Alani (A-2)(0.20/0.40) 940 Konut Alani (A-2)(0.20/0.40) 1104
Ticaret-Konut Alani (A-3)(0.30/0.90) 16 Ticaret-Konut Alani (A-3)(0.30/0.90)
Park 168 Park
Yollar 8813 Yollar 8833

Tablo 5 : Plan Teklifinin Karsilastimmal Plan Karartanna Ait Alan Dagilimi Tablosu

GENERAL PLANLAMA 500 v i ve oan vz 16, 00 51

https:/Awwv.generalplaniama.com.tr



https://www.generalplanlama.com.tr

Trabzon lii, Akgaabat ligesi, Dogankdy Mahallesi
"Akgaabat-Dlzkdy Il Yolunun, Akgaabat ligesi, Dodankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasl ve
(Km:15+996.00 - 16+061.00) Arasi Ek Kamulagtirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Aras! Kapsam Daraltma Plani” lligkin

Agiklama Raporu (1/1000 Oigeki Uyguiama imar Plani Degiiskidi
DETAYLI BILGI ICIN QR BARKODU OKUTUNUZ

6.6.  NUFUS HESABI HAKKINDA

Stz konusu Akcaabat ligesi, Dogankdy Mahallesindeki 1/1000 &lcekli G42-B-10-C-1-B / G42-B-10-C-2-A / G42-B-10-C-4-B halihazrr imar
paftasindaki “Akgaabat-Dizkdy I Yolunun, Akgaabat licesi, Dogankdy Mahallesi (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi ve (Km:15+996.00 - 16+061.00)
Arasi Ek Kamulastirma Plani ile (Km:14+791.00 - 14+903.00) Arasi Kapsam Daraltma Plan” irdelendiginde tasit yolu ihtiyacinin karsilanmasi
amagclandigindan; kent butinint kapsayan Akgaabat ligesi (Dogankdy Mahallesi) imar Planinda kabul edilen niifus projeksiyonlar aynen kabul edilmis
olup; “llave Nifus” artisina gidimemistir.

6.7.  SOSYAL DONATI HESABI HAKKINDA

Bilindigi Uzere imar planlarinda, plan kapsaminda dnerilen nlfusun ihtiyacr olan konut alanlar ile bu konut alanlarina hizmet verecek kentsel, sosyal donat
alanlarnin islevsellik, erisilebilirlik, yasal standartlarn dikkate alinarak oneriimesi gerekmektedir. Akgaabat licesi (Dogankdy Mahallesi) Imar Planinda kabul
edilen nufus projeksiyonlar aynen kabul edilmis olup; planlamaya konu olan tasit yolu intiyacinin karsilanmasinin amagclandigi duzenlemede ilave nufus
artisi olmamasindan sebeple kentsel, sosyal donati alani ilave zorunlulugu bulunmamaktadir.

7. PLAN HUKUMLERI

S6z konusu dizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmistir.

PLAN NOTU: 1) Agiklanmayan Hususlarda ilgili Kanun, Yénetmelik ve Meri imar Plani Hiktmlerine Uyulacakir.

Dogan YENIGUL
SEHIR VE BOLGE PLANCISI
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T.C.
AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

Donem No

MECLIS KARARI
Karar Tarihi 1 6.05.2026
:5
Birlesim No '3
Oturum No 01
Karar No 2105

Karar Konusu  : Akcaabat-Diizkoy Il Yolu, Akgaabat Ilgesi Dogankdy Mahallesi Ek Kamulagtirma Plani ve

Kapsam Daraltma Planina ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi hk.

MECLISi TESKIL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM Davut GERIGELMEZ Ugur CINEMRE Hasan YOL Ayfer BASARAN Salih TARAKCI Talat CAKMAK
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi (Yedek) Meclis Katibi (Yedek)
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Cevdet BAYRAKTAR  Serkan OZDEMIR Mahmut CAVUS Ahmet ALTINTEPE Alisan BAYRAM Satu SAHIN Hasan iLELI
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Katibi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Yiicel OZTURK Selahattin SARALI Burak EKICi Meliksah ATASOY Hasan DOGAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Erhan KEDIKLI Mustafa GANKAYA Zeynep AKTUG CORA  Atila BOLUOKBASI ~ Mehmet OZBAYRAK Selman SEVIM  Ceren CETINKAYA SAHIN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Seyfi AYGUN Adem DEMIR Giilli AK Hasan KOCA
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2026 Yili 5. donem Mayis ayr olagan toplantisinin 3. birlesiminin 1.
oturumunu yapmak iizere 06/04/2026 tarihinde saat 14.00'de Belediye Bagkam Osman Nuri EKIM'in
Baskanliginda toplandi. Cogunlugun toplantiya katildigi anlasildigindan giindemin 16. maddesinin
miizakeresine gegildi.

Karayollar1 10. Bélge Miidiirliigiiniin Akgaabat-Diizkdy 11 Yolu, Dértyol, Dogankdy, Isiklar
Mabhalleleri arasi1 Ek Kamulastirma ve Kapsam Daraltma Planlari Kapsaminda Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile ilgili talebi Belediyemiz Meclisinin 04/05/2026 tarihinde yapmis oldugu toplantida
goriisiilmiis olup, 91 sayili karar ile Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu
¢alismalarin1 tamamlay1p raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; Karayollar1 10. Bélge Miidiirliigii'niin
08.04.2026 tarihli ve E.88899260-754-2102512 sayih yazisi ile Ilgemiz Dogankéy Mahallesi
G42B10C2A-G42B10C1B-G42B10C4B paftalar igerisinde kalan alanda, Akgaabat-Diizkoy 11 Yolu,
Akgaabat Ilgesi, Dogankdy Mahallesi (km:14+791,00-14+903,00) arast ve (km:15+996,00-16+061,00)
arast ek kamulastirma plani ile (km:14+791,00-14+903,00) aras1 kapsam daraltma plan1 kapsaminda ilgili
kesime ait karayolu ek kamulagtirma plani ve kapsam daraltma planina ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi ile ilgili oldugu belirtilmistir.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; Karayollar tarafindan yapilan Akgaabat-
Diizkdy Il Yolu hattinda yapilan ek kamulastirma plam ve kapsam daraltma plam ile sehircilik ilkeleri,
planlama esaslari1 ve kamu yarar1 dogrultusunda, ulasim kademelenmesi ile mekéansal fonksiyon
kararlarinda mevcut fonksiyon kararlarinin devamliligi ve siirekliliginin saglanmasi yonelik olarak;
llgemiz Doganksy Mahallesi G42B10C2A-G42B10C1B-G42B10C4B paftalar icerisinde kalan alanda,
Akgaabat-Diizkdy Il Yolu, Akgaabat llgesi, Dogankdy Mahallesi (km:14+791,00-14+903,00) arasi ve
(km:15+996,00-16+061,00) aras1 ek kamulastirma plani ile (km:14+791,00-14+903,00) arasi kapsam
daraltma plam kapsaminda ilgili kesime ait karayolu ek kamulagtirma plani ve kapsam daraltma planina
iliskin olarak hazirlanan hazirlanan; Trabzon Ili, Akgaabat Ilgesi Doganksy Mahallesi 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin /5000 olcekli Nazim Imar Plamnda da degisiklik yapilmas:
kaydiyla uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin c) bendi uyarinca yapilan goriisme
neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Karayollar1 10. Bolge Miidiirliigii'niin 08.04.2026
tarihli ve E.88899260-754-2102512 sayili yazisi ile Dogankdy Mahallesi G42B10C2A-G42B10C1B-
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G42B10C4B paftalar igerisinde kalan alanda Akgaabat-Diizkdy Il Yolu, Akgaabat Ilgesi Dogankdy
Mabhallesi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam Daraltma Planina ait 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginin, imar Komisyonunca miitalaa edildigi ve diizenlendigi sekli ile kabuliine oy birligi ile karar
verildi.

Geregi i¢in alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirltigiine gonderilmesine karar verildi.

sma i Ayfer BASARAN _ asan YOL
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
MECLIS KARARI
[Karar Tarihi 10.06.2026 Birlesim No 23
arar No 422 [Oturum 1
I](onusu Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.06.2026 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhig1 04.06.2026 tarih ve E-91352717-105.03-271619 sayili
yazi okundu.

Akgaabat ilgesi Dogankdy Mahallesi G42B10C2A, G42B10C1B, G42B10C4B paftalar igerisinde kalan
alanda, Akgaabat-Diizkdy i1 Yolu, Dogankdy Mahallesi (km:14+791,00- 14+903,00) arasi,
(km:15+996,00- 16+061,00) aras1 ek kamulastirma plani ve (km:14+791,00-14+903,00) aras1 kapsam
daraltma plani kapsaminda hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ile, 1/1000 lgekli Uygulama Imar
Plani degisikligi teklifine iligkin Akgaabat Belediye Meclisinin 06.05.2024 tarih ve 105 sayih karari
hakkinda oldugu gériildii.

Yapilan goriisme sonunda:

Akgaabat ilgesi Dogankdy Mahallesi s6z konusu plan teklifi; Mekénsal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin
26. maddesinin d) bendindeki “Imar planlarinda Karayollar1 Genel Miidiirliigiiniin sorumlulugunda olan
karayollarinda yapilacak her tiirlii degisiklikte bu Kurulustan alinacak goriise uyulur.” hilkmii kapsaminda
Karayollar1 10. Bélge Miidiirligii'niin 08.04.2026 tarihli ve E.88899260-754-2102512 sayil1 yazisi
Dogankdy Mahallesi G42B10C2A, G42B10C1B, G42B10C4B paftalar igerisinde kalan alanda, Akgaabat-
Diizkdy il Yolu, Akgaabat Ilgesi, Dogankdy Mahallesi (km:14+791,00-14+903,00) arasi ve (km:
15+996,00-16+061,00) aras1 ek kamulastirma plani ile (km: 14+791, 00- 144+903,00) aras1 kapsam
daraltma plani kapsaminda ilgili kesime ait karayolu ek kamulastirma plani ve kapsam daraltma projesinin
imar plani ile iligkili kisimlarmimn imar planlarina islenmesine yonelik diizenlemeleri igermektedir.

Akgaabat Belediye Meclisinin 06.05.2024 tarih ve 105 sayih kararinda; “Imar Komisyonumuz tarafindan
yapilan incelemede; Karayollar1 10. Bdlge Miidiirliigii'niin 08.04.2026 tarihli ve E.88899260-754-2102512
sayili yazisi ile Illgemiz Dogankdy Mahallesi G42B10C2A, G42B10C1B, G42B10C4B paftalar igerisinde
kalan alanda, Akgaabat-Diizksy il Yolu, Akgaabat Ilgesi, Dogankdy Mahallesi (km:14+791,00-14+903,00)
arasi ve (km: 15+996,00-16+061,00) arasi ek kamulastirma plan1 ile (km: 14+791 00-14+903,00) arasi
kapsam daraltma plani kapsaminda ilgili kesime ait karayolu ek kamulagtirma plani ve kapsam daraltma
planina ait 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili oldugu belirtilmistir. imar
Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; Karayollari tarafindan yapilan Akgaabat Diizkdy 11
Yolu hattinda yapilan ek kamulastirma plan ve kapsam daraltma plani ile sehircilik ilkeleri, planlama
esaslar1 ve kamu yarar1 dogrultusunda, ulasim kademelenmesi ile mekénsal fonksiyon kararlarinda mevcut
fonksiyon kararlarinin devamlilig1 ve siirekliliginin saglanmasi ydnelik olarak; llgemiz Dogankdy Mahallesi
G42B10C2A, G42B10C1B, G42B10C4B paftalar igerisinde kalan alanda, Akgaabat-Diizkdy 11 Yolu,
Akgaabat Ilgesi, Dogankdy Mahallesi (km: 14+791,00- 14+903,00) aras: ve (km: 15+996,00-16+061,00)
arasi ek kamulastirma plani ile (km: 14+791,00-14+903,00) aras1 kapsam daraltma plan1 kapsaminda ilgili
kesime ait karayolu ek kamulastirma plan1 ve kapsam daraltma planina iligskin olarak hazirlanan hazirlanan
Trabzon {li, Ak¢aabat Ilgesi Dogankdy Mahallesi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda da degisiklik yapilmasi kaydiyla uygun oldugu miitalaa edilmistir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregince guvenli e-imza ile imzalanmistir,
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Yapilan degerlendirmede; s6z konusu plan degisikligi teklifinin, onayli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligi dogrultusunda hazirlandigi, Karayollari Genel Miidiirliigiince belirlenen kamulagtirma sinirlarinin
uygulama imar planina aktarilmasini igerdigi plan kademelenmesi ve plan biitiinliigliniin salanmasina
yonelik teknik diizenlemelerden olustugu hususlari dikkate alinarak teklifin uygun olacagi miitalaa
edilmistir.

5216 sayili yasanin 7(b) maddesine gore; Akgaabat ilgesi Dogankdy Mahallesi G42B10C2A,
G42B10C1B, G42B10C4B paftalar icerisinde kalan alanda, Akgaabat-Diizkdy il Yolu, Dogankdy
Mabhallesi (km:14+791,00- 14+903,00) arasi, (km:15+996,00- 16+061,00) arasi ek kamulastirma plani ve
(km:14+791,00-14+903,00) aras1 kapsam daraltma plani kapsaminda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plam degisikligi teklifine iligkin Akgaabat Belediye Meclisinin 06.05.2024 tarih ve 105 sayili kararinin
uygun goriildiigiine dair Imar ve Bayindirlik Komisyon raporunun oya sunularak oy birlii ile kabuliine,
geregi igin evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina gonderilmesine karar verildi. 10.06.2026

Ahmet Metin GENC Ahmet Seyit ALISKAN Omer KOROGLU
Meclis Baskani Katip Uye Katip Uye
Biiyiiksehir Belediye Baskani Meclis Uyesi Meclis Uyesi
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