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1. GIRIS
Akgakoy; Trabzon ilinin Akcaabat ilgesine baglidir ve Karadeniz Bolgesinin dogusunda
yer almaktadir. Islam oncesi bir yerlesim olmakla birlikte kurulus tarihi kesin olarak
bilinmemektedir. Kentin bilinen en eski adi “Platana” olup Yunanca “¢inar agaci” anlamina

gelmektedir.

Bolge yiiksek hava nemi, iliman termik ozellikleri ve bol yagislariyla farkli iklim
ozellikleri gostermektedir. Yazlar1 serin ve kiglari 1lik, her mevsim yagishidir. Ilik ve her
mevsim yagish iklim sartlari, bolgede farkli tiirlerden olusan bitki kusaklarini meydana
getirmistir. Akgaabat ilgesinin ge¢im kaynagi genelde tarim ve hayvanciliga dayanmaktadir.
Akgaabat, Dogu Karadeniz Bolgesinde km? basma 310 kisi ile niifusun en yogun oldugu

yerlesim birimlerinden biridir. Tarim ve hayvancilik aile isletmeciligi seklinde yapilmaktadir.

1.1.ULKE-BOLGE VE IL ICERISINDEKI YERI

Trabzon ili, Karadeniz Bolgesi’nin dogusunda yer almaktadir. Ilin giineyinde Giimiishane -
Bayburt, dogusunda Rize, batisinda Giresun illeri vardir. Kuzeyde ise Karadeniz’e sinirdir.
Trabzon 4.671 km?’lik ylizél¢timii ile Tiirkiye topraklarmin (769.604 km?) % 0,57’sini

olusturmaktadir.

Tiirkiye’nin Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan yerlesim yerlerinden biri olan Akgaabat; 38-
2 dogu boylami ile 40-4 kuzey enlemi arasinda, deniz seviyesinden 10 metre yiikseklikte 385

km?2'lik ylizolglimii ile Trabzon ilinin hemen batisinda yer alir.

Batisinda Carsibasi, giineyinde Diizkdy ve Magka ile ¢evrili bulunan ve Diizkdy ilg¢esi ana yolu
olan Sogiitlii vadisini biinyesinde barindiran Akgaabat, yorede bulunan yaylalarin gecis

noktasidir. Ilgenin kent merkezine uzaklhigi 13 km’dir.

Akcaabat il¢esi; sundugu mal ve hizmet bakimindan Trabzon ili i¢in bir alt merkez
konumundadir. Verdigi egitim, saglik, sanayi, tarim hizmetleri disinda ilge gerek tarihi ve

kiiltiirtiyle gerekse potansiyel turizm alanlariyla tarih boyunca il genelinde 6nemini korumustur.




Sekil 1: Ak¢aabat Ilcesinin Ulke Icerisindeki Yeri

Sekil 2:Akcaabat Iicesinin Trabzon Icerisindeki Yeri




1.2.YONETIM YAPISI, iDARI BOLUNUS VE SINIRLAR
Akcakdy Belediyesi; 2012 yilinda 28489 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriiriige giren
6360 sayil1 14 ilde biiyiiksehir belediyesi kurulmasi hakkindaki kanun hiikmiinde kararnamenin

1.maddesi uyarinca kapatilarak mahalle statiisiine gecirilmistir.

Sekil 3: Ak¢akoy Mahallesi Uydu Goriintiisii

1.3.ULASIM BAGLANTILARI VE ERISEBILIRLIiK
Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilgesine bagli olan Ak¢akdy Mahallesine ulasim Sera Golii Caddesinin

devamindaki Derecik Yoluna baglanan Akcakdy kdy yolu ile saglanmaktadir.




Sekil 4: Ak¢aabat Ticesinin Ulasim Baglantilar:

Sekil 5: Planlama Alamnin Ulasim A Icerisindeki Yeri




Harita 1: Ak¢akoy Mahallesi Ulasim Baglantilar

Akcakdy, bagl oldugu Akgaabat ilgesinin giineydogusunda yer almaktadir. Akgaabat
flge Merkezine 19 km, Trabzon Il Merkezine ise 22 km uzakliktadir (Tablo 1). Akcakoy ile

bazi 6nemli il merkezleri arasindaki mesafe Sekil 6’da goriilebilmektedir.




Tablo 1: Akcakéyiin Onemli Merkezlere Uzakhig

HEDEF MESAFE
AKCAKOY-AKCAABAT 19 KM
AKCAKOY-TRABZON 22 KM
AKCAKQOY -ERZURUM 282 KM
AKCAKOY -DIYARBAKIR 596 KM
AKCAKOY -ANKARA 733 KM
AKCAKOY -ISTANBUL 1059 KM
AKCAKOY -ANTALYA 1189 KM
AKCAKOQOY -EDIRNE 1304 KM
AKCAKOY -IZMIR 1427 KM

Sekil 6: Planlama Alaminin Onemli Il Merkezlerine Olan Uzakligt

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1. FIZIKSEL YAPI

2.1.1. JEOMORFOLOJIK YAPI

Akgaabat ilcesinde planli alanlarin disinda kalan alanlarin genel jeomorfolojik yapisi agagidaki
haritada verilmistir. Haritada ilgenin yiikseltisi, su yiizeyleri, kiy1 taragalari, ova gegis zonlari,

kiyr aliivyal ovalar1 ve heyelan riskli alanlar incelenmistir.




Harita 2: Planlama Alamnin Jeomorfolojik Yapist ve Egim Durumu

2.1.2. JEOLOJIK YAPI VE YERLESIME UYGUNLUK

Egimi fazla olan bolgede yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak erozyonu asir1 oranda
gozlenmektedir. Jeolojik birimler, Jeomorfolojik yap1 ve yiiksek miktarda yagistan dolay:
bolgede en ¢ok goriilen dogal ¢cevre sorunlar1 toprak kaymasi, heyelan, kaya yuvarlanmasidir.
Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiyi
kusagimmin olusturdugu setti asamayarak bu bolgede c¢okelmesiyle bir inverziyon
olusturmaktadir. Cogunlukla denize dik olarak dag ve tepeler arasinda gelisen irili ufakli vadiler
ve bu vadilerde olusan aliivyon birimleri, bir nevi su depolar1 hitkkmiinde olup, halen bir¢ok ilge,

belde bu tiir yerlerden suyunu temin etmektedir.

Planlama alaninda T.C. Trabzon Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin
22/11/2019 tarihli ve 174244 sayili yazis1 iizerine; Trabzon ili, Akcaabat Ilgesi, Akcakdy
Mahallesi simirlarina iliskin 7269 sayili kanunun 2. Maddesi uyarinca; 25.01.2019 ve
05.10.2017 tarihli Jeolojik Etiid Raporlar ile sayisallastiriimasi yapilmis olan Afete Maruz

Bolgeler tespit edilmis ve yerlesime uygunluk haritasina islenmistir. (Harita 4)
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Harita 3:Planlama Alamnin Yerlesime Uygunluk Durumu

2.1.3. DOGAL AFETLER

Ilgenin jeomorfolojik yapisina bagli olarak gerceklesebilecek dogal afetler biiyiikliiklerine
gore heyelanlar, toprak akmasi ve solifliiksiyondur. Trabzon ilinin sekillenmesinde son derece
onem tasiyan kiitle hareketlerinin olugsmasinin temel nedeni zeminin yapisidir. Hakim
materyaller olan lavlar ve tiifler biinyelerindeki yarik ve ¢atlaklarindan dolay1 az ¢ok su gegirme

ozelligine sahiptir. Yine yaygin halde bulunan tiifler biiyiik 6l¢iide gézenekler ihtiva ederler.
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Yorenin oldukca fazla yagis almasi, sicak ve nemli olusu, kayaglarin derinlerde de
ayrismasina sebep olurken, genel yamag¢ egimlerinin 25° - 30° nin lizerinde olusu ve yil
icerisindeki belli aylarda alinan toplam yagisin u¢ degerlere yakin miktarlara ulagsmasi da kiitle
hareketlerini tesvik etmektedir.

Inceleme alam sinirlart igerisinde heyelan, sel gibi afetlerin gergeklesmesi arazinin

topografyasiyla dogrudan iligkilidir.

2.1.3.1. DEPREM DURUMU

Depremler, i¢ dinamik siireclerle yerkabugu icerisinde meydana gelen deformasyonlarin
yarattigi ve jeolojide fay olarak tanimlanan kirilmalar sonucu olusan yer sarsintilaridir.
Depremin biiyiikliigli (magnitiid), kirilma (faylanma) esnasinda ag¢iga ¢ikan enerjinin miktarina

baghdir.

Bir bolgenin depremselliginin belirlenmesindeki amag, depreme dayanikli yapi
projelerinin hazirlanmasina yardimci olmaktir. Bu nedenledir ki en 6nemli husus, belli bir

zaman aralig1 i¢inde, bolgede olusacak en biiylik deprem kuvvetini dnceden tahmin etmektir.

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina (1996) gore ikinci derecede deprem bolgesi
sinirlart igerisinde yer alan galisma alani ve gevresi i¢in deprem tehlikesinin belirlenmesinde
probabilistik (olasiliksal) ve deterministik deprem tehlike analizi yontemleri kullanilmistir

(Sekil 7).
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Sekil 7:Planlama Alant ve Cevresi Deprem Durumu

2.1.4. BAKI VE EGIM DURUMU

Akcaabat ilgesinin genel cografyasi incelendiginde; arazinin engebeli olmasi ¢ok cesitli
baki durumunu ortaya g¢ikarmistir. Planlama alani incelendiginde yerlesik alanlarin biiyiik
cogunlugunun dogu, kuzey ve kuzeydogu dogrultusunda yonlendigi gériilmektedir. Planlama
alaninda egim durumu degerlendirildiginde, alanin biiyiik bir kisminda egimin %25’in tizerinde

oldugu ve bununla birlikte %5 ve %15 egime sahip alanlarin da bulundugu gériilmektedir.
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Harita 4: Ak¢akoy Baki Analizi

Harita 5: Ak¢akoy Egim Analizi
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2.2.D0GAL YAPI
2.2.1.IKLIM VE BIiTKi ORTUSU

Akgaabat yerlesmesinin iklimi nemli bir iklim tipidir. Karadeniz ikliminin hakim oldugu ilge
her mevsim yagis alir ve kislar iliman geger. Kentte hava sicakligt yil boyunca 10 - 20 °C
arasinda degisirken yaz ortalamasi 27 °C, kisin en soguk zamani (Kalandar zamani) ise 5 °C
civarindadir. Trabzon'da yerel il meteroloji istasyonlarinca bugiine kadar 6l¢iilen en diistik
sicaklik —7,4 °C (9 Subat 1929), en yiiksek sicaklik ise 38,2 °C’dir(25 Mayis 1941 ve 29
Agustos 1947) olmustur. Akgaabat ilgesinin kiyr kesimlerinde hakim riizgar yonii kuzey bati,

i¢c kesimlerde ise glineydir.

Iliman ve her mevsim yagish iklim sartlari, farkl tiirlerden olusan bitki kusaklarini meydana
getirmistir. llcedeki tarim arazilerinin, orman, ¢ayir ve mera alanlarinin dagilimi harita 3’te

gosterilmistir.

Harita 6: Akcakoy Bitki Ortiisii Analizi

Ilgenin kiy1 kesimlerinde Akdeniz bitki tiirlerinin sokuldugu yalanci maki (Trabzon hurmasi,
akcaagag, simsir, karayemis, defne, musmula, ardig, kocayemis gibi) elemanlar1 dagilis
gosterirken, kiytya yakin kesimlerden itibaren genis yaprakli etek ormanlar (kizilagag, kestane,
mese tiirleri, dis budak, thlamur, adi findik, beyaz sogiit, kavak, dogu cinar1 gibi) yer

almaktadir. Bu katin lizerinde genis yapraklilarin hakimiyetindeki genis - igne yaprakli karigik
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ormanlar (Avrupa kestanesi, adi kizilagac, adi giirgen, adi findik, dogu giirgeni, mese, akca
agac, livez, citlenbik, defne, mor ¢icekli ormangiilii, kayin, ladin ve goknar) ve daha yukarida
da igne yapraklilarin hakimiyetindeki ormanlar (sarigam, ladin ve bazi ¢ali tiirleri) dagilis

gostermektedir.

Trabzon ili geleninde tarim alanlar1 dagilimlarina bakildiginda Akgaabat ilgesi il genelinde

tarim alanlarinin %13’{ine sahiptir.

2.2.2. AKARSULAR

Akarsu kaynaklar1 ve bunlarin nitelikleri, yerlesim alanlarimin planlanmasinda g6z oniinde
bulundurulmasi gerekli unsurlarin en 6nemlilerinden biridir. Bu kaynaklarin degisik 6zellikleri
ve konumlari, arazi kullaniminda sinirlamalar getirebilecegi gibi, uyumlu bir degerlendirme de
olumlu gelismelere yol acabilir. Planlama alan1 da Trabzon ili gibi su kaynagi bakimindan

oldukg¢a zengindir.

Planlama alaninin dsi durumu harita 7°de incelenmistir.
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Harita 7: Planlama Alanimin DSI Durumu

2.3. DEMOGRAFIK YAPI

TUIK Adrese Dayal: Niifus Kayit Verilerine gére 2019 yilinda Trabzon ilinin toplam
niifusu 815.509 kisi; Akgaabat Ilge niifusu ise 127.331 kisidir. Planlama bolgesi olan Akcakdy
mahallesinin 2020 yil niifusu ise 896’s1 erkek ve 871’1 kadin olmak {izere toplam 1767 kisidir.

Akcakdy mahallesinin yillara gore niifus degisimi Tablo 2’de verilmistir.
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Tablo 2: Planlama Alamndaki Niifusun Yillar Icerisindeki Degisimi

YIL MAHALLE ADI TOPLAM NUFUSU
2020 AKCAKOY MAHALLESI 1.767
2019 AKCAKOY MAHALLESI 1.901
2018 AKCAKOY MAHALLESI 2.123
2017 AKCAKOY MAHALLESI 1.667
2016 AKCAKOY MAHALLESI 1.697
2015 AKCAKOY MAHALLESI 1.756
2014 AKCAKOY MAHALLESI 1.865
2013 AKCAKOY MAHALLESI 2.030

Grafik 1: Planlama Alamndaki Niifusun Yillar Icerisindeki Degisimi

Akcakdy mahallesinin niifus verilerine bakildiginda yillara gore diizenli bir artis ya da
azaligtan s6z etmek miimkiin degildir. 2013-2017 yillar1 arasinda niifus giderek azalmakta iken

2018 yilinda bir artis goriildiikten sonra 2020 yilina kadar tekrar azalis yasandigr goriilmektedir.

2.4. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Trabzon ili Akcaabat Ilgesinin ekonomisi tarim sektdriine dayanmaktadir. Planlama
alan1 ve ¢evresinde de buna benzer sekilde gerek sahip oldugu verimli topraklar1 gerek 1liman
ve yagish iklimi sayesinde tarim arazileri 6n plana ¢ikmaktadir. Ilgenin hemen hemen her
bolgesinde oldugu gibi bu bolgedeki tarim arazilerinde de findik yetistiriciligi yapilmaktadir.
Balik¢ilik, findik, az da olsa zeytincilik, turizm ve hayvancilik ilgenin baslica gelir kaynagidir.

2.5. MULKIYET YAPISI

Calisma alaninin miilkiyet dagilimi incelendiginde alanin biiylik cogunlugu 6zel miilkiyettedir.

Kamu miilkiyetinde kalan diger alanlar ise orman mera gibi alanlardir.
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Harita 8: Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

3. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN UST OLCEKLI
PLANLAMA CALISMALARI

Planlama Alanin1 kapsayan iist dlgekli planlar sirasiyla; Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani, 1/50000 Trabzon
Ili Cevre Diizeni Plan1 ile 1/25000 Trabzon ili 1. Alt Bolge Nazim imar Planidir.
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Harita 9: Planlama Alanmimin Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre

Diizeni Planindaki Yeri
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Harita 10: Planlama Alanimin 1/50000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

21




Harita 11: Planlama Alanimin 1/25000 Olcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri
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Akgaabat Ilgesi Akgakdy Mahallesi'ni kapsayan yiiriirliikteki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 11.10.2018 tarih ve 6962 sayili karar ile

onaylanmaistir.

Harita 12: Akcakdy Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plam
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3.2. NUFUS PROJEKSiYONU

Tablo 3: Akcaabat Ilcesi Akcakiy Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plant Niifus Dagilim Tablosu

ORTALAMA BRUT YOGUNLUK
(kisi/ha.)

AZ (50-120) 50

AZ (50-120) 50

AZ (50-120) 150

B3 100

TOPLAM

YOGUNLUK ARALIKLARI

>
i)
M
<
<
<
<

Akcaabat ilgesi Akcakdy Mahallesi 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plami sinirlarinda
belirlenen Ortalama Briit Yogunluklara gore hesaplanan Ortalama Niifus 13,200 Kisi olarak

kabul edilmistir. Uygulama imar planinda s6z konusu niifusun iskani i¢in yine Nazim Planin

belirledigi yogunluk ve emsaller dogrultusunda gerekli konut yap1 adalar olusturulmustur.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesine bagli Ak¢akdy Mahallesine ait 1/1000 dlgekli Revizyon

Uygulama Imar Plani1 ¢alismalarina veri teskil etmek amaciyla bahsi gegen planlama alanina ait

kurum ve kurulus goriisleri toplanmistir. Buna gore;

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Trabzon Orman Boélge Miidiirliigii, Kadastro Ve
Miilkiyet Sube Miidiirliigii — 06.12.2019 tarih ve 2540441 sayili yazisinda; goriis talep edilen
Trabzon Ili Akgaabat Ilgesi Akgakdy Mahallesinin kapsadig parsellere iliskin yapilan inceleme
sonucunda; Dogankdy Mabhallesi 3371,2759 ve 3532 nolu parsellerin Ak¢akdy Devlet Ormani
2 adiyla ,orman olarak sinirlandirilan alanin ig¢inde kaldig1 , planlanacak alanin orman olarak
degerlendirilmesi kaydiyla yapilacak calismalarda herhangi bir sakinca goriilmedigi

belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi Maden Tetkik Arama Genel Miidiirliigii
Dogu Karadeniz Bolge Miidiirliigii — 22.11.2019 tarih ve 88592 sayili goriis yazisinda; s6z
konusu alanda kurum caligmalar agisindan plan yapimina engel teskil edecek herhangi bir

husus bulunmadigi belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii Milli Emlak Miidiirliigii —
1 4.11.2019 tarih ve 23152 sayili yazisinda; imar plani yapilacak alan igerisinde kalan
milkiyetleri hazineye ait tasinmazlarin, Oncelikli olarak kullannom ve tahsis amaglari
dogrultusunda, daha sonra ise ekonomiye kazandirilabilecek ,yatirim ve istthdamin tesvikini

arttirabilecek sekilde planlanmasi gerektigini vurgulamistir.
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T.C. Trabzon Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii - 15.06.2020 tarih ve
1530465 sayili yazisi ile; s6z konusu alanlarin 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi
Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu kapsamindaki alanlardan olmadigini iletmistir.
4342 Mera Kanununu kapsaminda tasinmazlar tespit edilmistir. S0z konusu taginmazlar
tizerinde herhangi bir yatirnm yapilacak ise 4342 Mera Kanununun 14. Maddesindeki
gereklilikler yerine getirilerek Miidiirliige tahsis amaci degisikligi talebinde bulunulmasi
gerekliligi belirtilmistir. Sucul alanlara sinir1 olan yerlerde yapilmasi planlanan faaliyetler
esnasinda 1380 sayil1 Su Uriinleri Kanununun 7. Ve 9. Maddelerinde belirtilen su iiriinleri
istihsal yerleri ve su tirlinlerini zarardan koruyacak tedbirlere dair hiikiimlerine ve bu Kanuna
istinaden yaymlanan Su Uriinleri Y&netmeliginin ilgili maddelerine aykir1 bir uygulama
yapilmadigr siirece olumlu bulunmustur. 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim
Kanununa gore, planlama alaninda tarim disi kullanim talebi bulunmadigindan Kanun

kapsaminda yapilacak bir is ve islem bulunmadigi belirtilmistir.

AKSA Karadeniz Dogalgaz Dagitim A.S. — 26.11.2019 tarih ve 5757 sayil1 goriis
yazisinda; s6z konusu planlama alani igerisinde dogalgaz altyap1 sebekesinin yer almadigini ve

yapilacak planlamada sirket agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigini iletmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Kiiltiir Varhklar: ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Trabzon Kiiltiir Varhklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii — 07.02.2020 tarih ve
123465 sayili yazisi ile Akgakdy Mahallesi planlama alani sinirlar igerisinde yapilan
incelemeler sonucunda mubhtelif tarihlerde tescillenerek, koruma gruplar1 ve koruma alanlari
belirlenmis iki adet taginmazin bulundugu anlasilmistir. Bu taginmazlar; Trabzon Kiiltiir
Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulunun 5266 sayili karari ile Koruma grubu 1 olarak belirlenen
Akcakdy Dumanli Mahallesi 2 pafta, 65 ada tizerinde bulunan Dumanlikaya Camii ve Akgakdy
mahallesi Pinarbas1t Mevkii 1998 parselde yer alan 3331 sayili karar1 koruma grubu 2 olarak
belirlenen binadir. Taginmazlara iligskin alinan kararlar ve anit figleri ile 1998 parsele iliskin
belirlenen koruma alan smirimi gosteren kadastral plandan ornek yazilar ek olarak

gonderilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 22. Bolge
Miidiirliigii — 12.02.2020 tarih ve 99113 sayili kurum goriisii ile birlikte planlama alaninda yer
alan DSI tarafindan yapilmis tagkin kontrol sistemlerini haritaya islenmis olarak géndermis ve
bahsi gecen derelerden kurulusca 6nceki yillarda 1slah edilmis olan kisimlar ve yapimi devam

eden tagkin kontrol tesisleri imar plani1 ¢aligsmalari sirasinda aynen muhafaza edilerek her 2
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sahilinde 6 metre genisliginde devamliligi olan isletme ve bakim amach isletme yolu
birakilmasi gerekliligi, plan sahasinda yeni koprii yapimi veya mevcut kopriilerin rehabilitasyonu
gerektigi takdirde, dere gegis projelerinin yapilarak Bolge Midiirliiglimiiz onay ve kontroliinde
insaatinin gerceklestirilmesinin saglanmasi, ilgilisince yapilacak tagkm kontrol tesislerinin iizerine
standartlara uygun korkuluk yapilmasi gerektigi, taskmn kontrol tesislerinin DSI 221. Sube
Miidiirligii kontrolliiglinde yapilmas: ve imalata baslamadan once ve insaat ¢aligmalar1 sirasinda
221. Sube Miidiirliigiine yazil olarak bilgi verilmesi gerektigi, halihazir haritada dogal dere yatagi
olarak goriilen ve taskin kontrol tesisi Onerilmeyen kuru dere yataklarinda yataga miidahale
edilebilmesi veya ileride taskin koruma tesisi yapilabilmesi i¢in dere yataginin her iki sahilinde sev
baslarindan itibaren en az 6,00 m yaklagma mesafesi birakilmali ve bu alanlar kullanima a¢ilmamasi1
gerektigini de iletmistir. Yamag¢ ve yagmur sularinin Belediyeye ait alt yap1 sebekesi igerisinde
cozlimlenmesi ve menfez gecislerinde mansap sartlarinin saglanmasi gerekliligiyle birlikte 1slahli
ya da 1slahsiz tiim dere yataklarinda meydana gelebilecek muhtemel diger olaylar i¢in dikkat
edilmesi gereken diger hususlar1 da detayli olarak goriis yazisinda aciklamistir. HES yoniiyle
incelendiginde Yeralt1 suyu yoniiyle incelendiginde planlama alaninin herhangi bir koruma

alaninda bulunmadig belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii — 22.11.2019 tarih ve
174244 sayili yazisi ile; dosya kayitlarinda yapilan incelemeler sonucunda planlama alam
siirlari icerisinde tespit edilmis olan Afete Maruz Bolgelerin jeolojik sayisal verileri ve jeolojik
etlit raporlari, planlama g¢alismalarina althik olusturmak amaciyla, iletilmistir. Afete maruz
bolge igerisinde kalan alanda 14. Maddenin uygulanmasi ve yeni yapilasmaya izin verilmemesi
ve bununla birlikte iletilen veriler dikkate alinarak yapilan planlama g¢alismalarinda kurum

tarafindan bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg XII. Bolge Miidiirliigii — 11.12.2019 tarih ve
3805777 sayili kurum goriisii ile birlikte; planlama alaninin 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu,
2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 04.04.2014 tarihli ve 28962 (Degisik; 23.10.2019 tarihli ve
30927 sayili)) Resmi Gazete sayili Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi ve Kurumu
ilgilendiren diger mevzuatlar a¢isindan incelendirildiginde; bahse konu ¢alismanin yapilacagi
alan, korunan alanlar (Milli Park, Tabiat Parki, Tabiat Aniti, Tabiat Koruma Alani, Yaban
Hayati Gelistirme ve Koruma Sahalar1) kapsaminda kalan yerlerden olmayip, mevzuatlar
dogrultusunda ¢aligmalarin yapilmasi kosuluyla, s6z konusu plan ¢aligsmalarinin yapilmasinda,

Kurum mevzuatlari agisindan sakinca goriilmedigi belirtilmistir.
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T.C. Trabzon Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii — 05.12.2019 tarih ve 24136 sayili
goriis yazisinda; Kurumu ilgilendiren yasalar agisindan yapilan degerlendirmelere gore,
planlamaya konu alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda
‘Tabiat Varligl’ veya ‘Dogal Sit’ statiisii bulunan bir alana rastlanmadigini agiklamis ve
yapilacak caligmalar esnasinda herhangi bir tabiat varligina rastlanmasi durumunda ise Cevre
ve Sehircilik 11 Miidiirliigiine bilgi verilmesi gerektigini belirtmistir. 2872 sayil1 Cevre Kanunu
kapsaminda yapilan degerlendirmede, bu Kanuna dayanilarak ¢ikarilan Yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi, ekolojik denge ve c¢evrenin korunmasi ile gelistirilmesine yonelik
tedbirlere riayet edilmesi gerekliligi belirtilmistir. 3194 Sayili Imar Kanununa gére yapilan
degerlendirmeye gore; Miilga Cevre ve Orman Bakanligi'nca 24/06/2011 tarihinde onaylanarak
yiiriirlige giren ve Bakanlikga 17/08/2016 tarihinde revize edilen Ordu- Giresun-Trabzon-Rize
-Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Revizyonu/Plan
Hiikiimleri agisindan degerlendirildiginde; Cevre Diizeni Planinda goriis sorulan alanin genel
itibariyle 'Kentsel Yerlesik Alan' ve Bolgeye Ozel Uriin Alani(Tarim Alani) iginde kaldig1
goriilmektedir. Yapilacak planlama ¢aligmasinda, belirtilen plan, plan a¢iklama raporu ve plan
hiikiimlerinin tamamina uyulmasinin zorunlu oldugu, bu sartlara uyulmasi kaydiyla planlama

calismasi yapilmasinda kurum tarafindan bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi
Baskanhg1 Cografi Bilgi Sistemleri Miidiirliigii (Trabzon) - 04.12.2019 tarih ve 494484
sayil1 yazi ile; planlama alanina isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesis

bulunmadi@ belirtilmistir.

Coruh Elektrik Dagitim A.S. Trabzon il Miidiirliigii - 20.11.2019 tarih ve 968 sayili yazi
ile; Akcakdy Mabhallesi planlama alani sinirlan igerisinde elektrik tesislerinin mevcut olup,
planlama ve insaat asamalarinda tesislere herhangi bir zarar verilmemesi, imar plan1 yapim
asamasinda tim tesislerin korunmasi, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri YoOnetmeliginde
belirtilen yaklasim mesafelerinin saglanmasi ve her tiirlii yapilasma durumunda il
Miidiirliigiinden goriis talep edilmesi kaydiyla planlama ¢aligmasinda bir sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi Il Saghk Miidiirliigii Destek Hizmetleri Baskanhg —
30.01.2020 tarihli 403 sayili kurum goriisii yazisinda; Ak¢akdy merkez yerleskesinde aile
saglig1 merkezi birimi i¢in alana ihtiya¢ duyuldugu belirtilmistir.
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T.C. Trabzon Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii Halk Sagh@ Hizmetleri Baskanhig1-
17.12.2019 tarih ve 1050 sayili yazi ile; 978 niifusa sahip Ak¢cakdy Mahallesinde belediye ek
hizmet binasinda hizmet vermekte olan saglik evinin mevcut haliyle hizmet i¢in yeterli olup
kuruma arsa tahsisi yapilarak kendi binasinda hizmet vermek iizere planlanmasi talebi

iletilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii il Ambulans Servisi Bashekimligi —
12.12.2019 tarih ve 733 sayili kurum goriisii yazisinda; Akc¢akdy mahallesinde Saglik Tesisi

anlaminda Baskanligin herhangi bir planlamasinin bulunmadig: iletilmistir.

T.C. Trabzon Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii — 03/12/2019 tarih ve 23992580
sayil1 yazisinda; planlama sinirlari icerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi
ve planda egitim tesisi i¢in ayrilacak olan alanlarin bdlgenin niifus yogunlugu esas alinarak
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen tesis biiyiikliigli standartlari, hizmet etki
alani ve yilirime mesafesi 6l¢iitleri ile Kurum A¢gma, Kapatma ve Ad Verme Yonetmeliginin 5.
maddesinde belirtilen niteliklere uygun olarak tasarlanmasi gerektigi bildirilmistir. 3194 Sayili
Imar Kanununun 15. Ve 18. Maddesinde eklenen fikralar goz 6niinde bulundurularak ve ote
yandan egitim alanlarinin miilkiyet dokusu da dikkate alinarak, bu alanlarin Maliye Hazinesi
miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmasi1 gerektigi ve bolgede ihtiyaci karsilayacak yeteri
kadar Maliye Hazinesine ait tasinmaz bulunmamasi durumunda, 3194 sayili Imar Kanununun
18. maddesi geregi Diizenleme Ortaklik Payindan karsilanmasi i¢in imar plani notlarinda
gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu
yarar1 dogrultusunda tizerinde bagka kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin

bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi de belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii —
20.11.2019 tarih ve 956765 sayili goriis yazisinda; bahse konu alanda 2634 sayili Turizmi
Tesvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bolgesi simirlarn igerisinde kalmadigindan yapilacak olan planlama
caligsmalarinda bir sakinca bulunmadigini, planlar kapsaminda turizm amagli planlanan bir alan
bulunmast durumunda plan notlarma “ Bu alanlarda yapilacak turizm tesisleri 2634 sayili
Turizmi Tesvik Kanunu ve bu Kanuna dayanan Turizm Tesislerinin Niteliklerine iliskin
Yonetmelik hiikiimlerine tabidir. *“ yonlinde bir notun eklenmesinin uygunlugu

degerlendirilmistir.

28




T.C. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Erzurum insaat Emlak
Bolge Baskanhgr — 11.12.2019 tarih ve 751668 sayili goriis yazisinda; planlama alani
kapsaminda bulunan alanlarin Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge, Kara Kuvvetleri Askeri

Giivenlik Bolgeleri ve Stratejik Bolgeler igerisinde bulunmadig tespit edilerek bildirilmistir.

5. VERILERIN DEGERLENDIRILMESIi VE SENTEZ

Trabzon; Ordu, Giresin, Glimiishane, Rize ve Artvin illeriyle birlikte Dogu Karadeniz
Kalkinma Ajansi’na bagli bulunmaktadir. Dogu Karadeniz Bolgesi dogal giizellikleri, turistik
faaliyetleri, kendine 6zgii iklim, yer sekilleri ve tarimsal {riinleriyle Tiirkiye’nin en 6nemli
bolgelerinden biridir. Trabzon ili ise hem cografi konumu hem de ticari — sosyal ve siyasi yapisi

ile Tr90 bolgesinin merkezi konumundadir.

Akcaabat ilgesi Trabzon ilinin alt merkezi olmakla birlikte biinyesinde kent i¢in 6ncelikli dnem

arz eden ticari birimler, egitim alanlar1 ve kamu hizmet alanlar1 barindirmaktadir.

5.1. ESIK SENTEZI

Planlama Alan fiziksel yap1 analizlerine gore, yerlesim i¢in en uygun alanlar kentin jeolojik,

jeomorfolojik, topografik, toprak sinifi gibi kriterlerin degerlendirilmesi ile belirlenmistir.
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Harita 13: Planlama Alanmimin Egik Sentezi

Kuzeyde Karadeniz, giineyde egimli arazilerdeki tarim alanlar1 ve findik bahgeleri ile

siirli Trabzon/Akgaabat planlama alan1 geneli 6, 7 ve 8. sinif tarima elverissiz toprak sinifi ile

2, 3 ve 4. smif tarima elverisli toprak siniflarindan olusmaktadir.

6. PLAN KARARLARI

Planlama caligmasi; mevcut imar planinin revizyonu ile birlikte iist dlgekli planlara uygun

olacak sekilde tespit edilmis ve gerekli kurum goriisleri alinmis belirli alanlarda ilave planlar

ile birlikte hazirlanan revizyon nazim imar planmidir. Bu acgidan; revizyon imar plani

hazirlanmadan 6nce, mevcut planin iizerinde inceleme yapilmig ve bu planin uygulanan ve

uygulanmayan alanlari ile birlikte mevcut plandaki sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin dagilim

ve ihtiyac1 karsilama oranlar1 belirlenmistir. Revizyon Nazim Imar Planmin projeksiyon yil1

2040 olarak kabul edilerek mevcut plan konut alanlari, ulagim sistemi ve sosyal-teknik altyap1

alanlar1 ile biitiin olarak irdelenerek hazirlanmistir.

Planlama calismasinin temel ilke kararlari;

1.
2.
3.

Ust Olgekli Plan kararlarina uygun revizyon ¢aligmasinin yapilmast,
Mevcut Uygulama Imar Plan kararlarinin ve yapilan tiim plan degisikliklerinin irdelenmesi,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine uygun planlar olusturulmasi,
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4. Mevcut Arazi Kullanim Kriterlerine uyulmasi ( Mevcut Yapilagsma, Ulasim Sistemi vb.)
Giincel Kurum Goriislerinin planlara uygun olarak islenmesi (Orman Kadastrosu, Enerji Nakil
Hatlar1, Karayollar1 Verileri, DSI, Koruma Alan Smirlar1 vb.)

6. Niifus verileri (Mevcut, Mevcut plan kapasitesi, Ust Olgekli Plan Niifuslar1) ile olusacak
projeksiyon niifusun irdelenmesi,

7. Arazinin Genel Yapisi; Morfolojik ve Jeolojik Yapimin (Afet alanlari, sakincali alanlar vb.)
irdelenmesi,

8. Ilge Belediyelerin Talepleri, Beklentileri ve ilcelere ait Potansiyel Degerlerin irdelenmesi,

9. Mevcut ulasim baglantilarinin giiglendirilmesi, siirekliliginin ve uygulanabilirliginin saglanmast,

10. Yesil alan ve yaya akslarimin siirekliliginin saglanmasi,

11. Kuru ve Sulu Dere Akslarinin Yesil Alan Olarak planlanmasi,

12. Niifusun gerektirdigi sosyal donati alanlarinin yeterliliginin revizyon sinirlar1 kapsaminda miimkiin

oldugunca iyilestirilmesi,
Belirlenen bu ilkeler kapsaminda plan ¢aligmas1 asagidaki basliklara gore irdelenmistir.

Bu temel ilkeler dogrultusunda Planlama alani biitiiniinde Nazim plan kararlar ile
belirlenmis olan konut gelisme bolgeleri kent genelinde okunabilir bir kent ve ylikseklik dokusu

olusturacak sekilde yap1 adalar1 haline doniistiiriilmiistiir.
Bu kapsamda kent genelinde 2 ve 3 katli konut adasi tipi olusturulmustur.

Planlama alanina hakim olan 2 katl1 yap1 alanlarinda TAKS:0.25, KAKS:0.50, 3 katli yapilarda
ise TAKS:0.25 KAKS:0.75 olarak 6ngoriilmiistiir. En kiiglik parsel biiyiikligii 500 metrekare

olarak belirlenmistir.

Boylelikle kentin ihtiyact dogrultusunda nitelikli bir konut bdlgesinin olugmasi

amaclanmstir.

Bu alanlar disinda planlama alaninda kentsel dokunun daha yogun oldugu bat1 kismiyla
birlikte, kuzeybatidan giineye dogru uzanan Derecik Karayolu ¢evresinde yogunlasan karma
kullanim alanlari Ticaret+Konut Alanlari (TICK) belirlenmis ve bu belirlenen alanlarda

yapilagsma kosullar1 plan tizerinde belirtilmis ve plan hiikiimlerinde detaylandirilmustir.

Bununla birlikte Nazim planin belirlemis oldugu ulasim sistemi uygulama 06lgegine gore
plana aktarilmis ve ana akslarin disinda bunlara baglanan ve kentsel fonksiyon alanlarinin servis

ihtiyaglarina doniik boliim i¢i dagitic {igiinciil derece yollar kurgulanmistir. Ayrica egimli ve
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engebeli bir arazi plastigine sahip alanda yaya ulasim sistemi arazi kosullarinin elverdigi 6l¢iide

kesintisiz ve konforlu bigimde yaya yollar1 olusturularak planlanmistir.

Diger kullanim alanlarinda ise Nazim planin belirlemis oldugu yer se¢im kararlarina

uyularak bunlarin yapilagsmasini bigimlendirecek kararlar iiretilmistir.

Bu kararlar ile belirlenen revizyon uygulama imar plani, plana ait alan dagilimi tablosu,
ayrintili niifus tablosu ve revizyona tabi tutulan meri uygulama plani ile bu planin kentsel sosyal

donati alanlariin karsilastirma tablosu asagida sekil ve tablolarda gdsterilmistir.
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Harita 14: Akcakdy Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
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Tablo 4:Ak¢akdy Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan alan Dagilum

ALANADLARI

ALAN(m2)

GENEL ALAN(m2)

KENTSEL YERLESIM ALANLARI

GELISME KONUT ALANLARI

GELISME KONUT ALANLARI

943110

MESKUN KONUT ALANLARI

MESKUN KONUT ALANLARI

1204084

2147194

18.64%

KENTSEL CALISMA ALANLARI

KAMU HiZMET ALANI

BELEDIYE HiZMET ALANI

4327

RESMi KURUM

10734

TICARi ALANLAR

KONUT+ TICARET ALANI

38852

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

EGITiM TESSi ALANLARI

ANAOKULU

6106

ILKOKUL ALANI

12764

ORTAOKUL ALANI

18176

LISE ALANI

10162

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI

SOSYAL TESIS ALANI

7178

KULTUREL TESIS ALANI

2113

SAGLIK TESIS ALANI

SAGLIK TESIS ALANI

10208

IBADET ALANLARI

CAMIi

11742

ACIK VE YESIL ALANLAR

AGACLANDIRILACAK ALANLAR

AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

94453

REKREASYON ALANI

REKREASYON ALANI

8124

PARKLAR VE ACIK ALANLAR

PARKLAR

398753

SPOR ALANI

8566

DOGAL ALANLARI

ORMAN ALANI

136676

TARIMSAL ALAN

2232363

MERA ALANI

65026

2434065

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

AMB

13281

13281

0.21%)

SU YOZEYi

13370

13370

ULASIM ALTYAPI ALANLARI

YOLLAR

1207975

1207975

TOPLAM

6458143

6458143

BEHER
YAPILASMA ALAN ALAN E';:SSCE(:K Tx;;“f Ex::;'}/ BEHERPARSEL| TOPLAM | oo o °$’i’:‘:"" L ARZ’::M TOPLAM | HANEWALKI | PARSEL Tﬁg:ﬁ:‘
TORD 2 HA., INSAAT ALANI |INSAAT ALANI DAIRE SAYISI | BUYUKLUGU | NOFUS
(m2) (HA) (m2) SAvisT | Ricars | s AN BOYOKLOSO | savis) (kisi) (kisi)
KARMA |[TiCK BITiSiK 3 38852 3.89 500 78 1.80 900 3 150 4 3.2 13 1044}
MESKUN |AYRIK 2 050 1153510, 115.35 600 1923 0.50 300 2 125 1 3.2 3 6152
MESKUN [AYRIK 3 075 42284 4.23 500 85 0.75 375 3 125 3 3.2 10 812
GELISME |AYRIK 2 050 943228] 94.32 600 1572 0.50 300 2 150 1 3.2 3 5031
iSKAN ALANLARI TOPLAMI 2177874] 21779 TOPLAM 13039
PLANLAMA ALANINA ORANI 6330000]  633.00 34 I
GROSS YOGUNLUK 21
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AKCAKOY (AKCAABAT) MAHALLESI
1/1000 OLCEKLi REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
1. DAYANAK

Bu plan ve hiikiimleri; 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, Planli Alanlar imar
Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Akcakoy 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim
imar Plani esaslari dogrultusunda hazirlanmustir.

Bu plan hikimlerinin amaci; insan, toplum, ¢cevre miinasebetlerinde kisi ve aile mutlulugu ile
toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel ¢evreyi saglikli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin
yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini
en rasyonel bicimde belirlemek (izere hazirlanmis olan st Olgekli planlar ile uyumlu;
yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yliksekligi, taban alani katsayisi,
kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, tasit, yaya
ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlari, parsel baytklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari ve diger bilgileri 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani ile géstermek ve bu plan ile dngériilen yapilasmanin hangi esaslar
dahilinde yapilacagini belirlemektir.

2. PLANLAMANIN KAPSAMI

Bu plan hukimleri Akgakoy Mahallesi 1/1000 6lcekli revizyon uygulama imar plani sinirlari
batinind kapsar.

3. PLAN NOTLARI VE HUKUMLERIN ONCELIGi

imar planiile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma hiikiimleri, imar Planindaki kayit, lejant
ve sekillerin uygulanmasini agiklamak tizere yazilmis olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden
dnce tatbik edilmesi gereken genel diizenleyici islem niteligindedir. Ancak Planh Alanlar imar
yonetmeliginin 1. 2. 6. 7. 8. 9. Bolumleri, gegici maddeleri ile 19. 20. Maddelerinde yer alan
hikimlerine uyulmasi zorunludur.

Bu planin uygulanmasinda plan hiikiimlerinde ilce belediyesine verilmis yetkilerin idarenin
hangi birimince kullanilacagini planda 6zel bir atif yoksa Belediye Baskani belirleyecektir.

4. PLAN BUTUNLUGU

Akgakoy 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar plani, 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar
plani, nazim plan agiklama raporu ve notlari ile birlikte bu planin agiklama raporu, plan notlari
ve plan paftalariile beraber bir batlnddr.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan hususlarda Ust 6lcek plan kararlari, konumu
ve ilgisine gore yirurlikte bulunan kanun, kanun hiikmiinde kararname, tiizlik, teblig,
yonetmelik ve standartlar gecerlidir.

5.2. Bu planin uygulamasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386 sayili
Kanunla Degisik 2863 sayili Kiltlir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ozel
kanunlara tabi alanlar, bu kanunlara iliskin yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.




5.3.

Bu plan hikiimlerine ilave olarak konusu ve iliskisine gore asagida belirtilen kanun,

yonetmelik vb. yasal diizenlemelere uyulacaktir.

A. Karayollar kenarinda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayili "Karayollari Trafik
Kanunu”nun 18. Maddesi geregince ¢ikartilan ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
kosullari ile Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi’'nin ilgili tebliglerinde belirtilen
hikimler gegerlidir.

B. Pis su c¢ukurlari deniz, gol ve akarsulara baglanamaz. Cevre ve su kaynaklarinin
kirlenmesini dnlemek amaciyla ilgili kuruluslarin belirleyecegi nlemlere uyulacaktir.

C. Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 giin ve 13783 sayili resmi gazetede
yayimlanan "Lagim Mecrasi insast Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hiikiimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bicimde,
pis su cukurlari yapilarak, kanallar, buraya baglanacaktir. Pis su, hic¢ bir sekilde gol,
akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. Turistik tesislerde, atik su aritma
tesisi kurulmasi zorunludur. Atik su sisteminin, ¢evre kirliligi yaratmayacak sekilde
hazirlandigl, belediye tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi faaliyete gegcmeden,
yaplya iskan izni verilmez.

D. Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan karsilanmasi
halinde, 167 sayili yasa geregi Tarim ve Orman Bakanlig’'ndan (Devlet Su isleri Genel
Madurligia) izin alinacaktir.

E. “Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik” ile “Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi” hikimlerine uyulacaktir.

F. Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nde

belirtilen hususlara uyulacaktir.
Enerji nakil hatlari ve hat emniyet sahalari(gabari alanlari-genislikleri)altinda kalan
veya yer alan kullanim alanlari, yapi adalari ve imar parsellerinde; ilgili mevzuat,
kanun ve yonetmelik - kuvvetli akim tesisleri yonetmeligi - hiikiimleri agisindan yapi
yapilmasina ilgili kurum ve/veya kurulustan alinacak uygun goéris dogrultusunda izin
vermeye belediyesi yetkilidir. Bu durumda yapilasma sartlari ile ilgili kat adeti, en ¢ok
yap! yuksekligi, yapi yaklasma mesafesi; ilgili kurum veya kurulus tarafindan
belirlenerek, imar planinda aksine bir yapilasma sarti bulunsa dahi, belediye
tarafindan ilgili kurum veya kurulusun goriis ve yapilasma kosullari dogrultusunda
yapilasmaya izin verilecektir. S6z konusu kullanim alanlari ve yapi adalarinda bulunan
herhangi bir parsel icin ilgili kurum veya kurulusun olumsuz goris vermesi
durumunda; bu parsel alaninda kesinlikle herhangi bir yapilasmaya izin
verilmeyecektir.

G. ENH, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarinda ilgili kurumun uygun

gorisli alinmadan insaat ruhsati verilemez.

Sanayi, Kiiciik Sanayi, imalat, Depolama vb. Calisma Alanlarinda 11.07.1999 Tarih
21634 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yirirlige Giren "Zararh Kimyasal Madde
ve Uriinlerinin Kontroli Yonetmeligine Uyulacaktir.

5.4. Bu plan ve hiikiimlerine gére yapilacak bitlin yapilarda, plan, fen, saglik ve gevre sartlari

5.5.

ile ilgili diger kanun, tuzik ve yonetmelik hiikiimlerine ve Tirk Standartlari Enstitlsu
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar Planli Alanlar
imar Yénetmeligi, Bakanlikca cikarilan diger imara iliskin ydnetmelikler ile Trabzon
Blylksehir Belediyesi tarafindan hazirlanacak yonetmelige gore gergeklestirilir.




5.6.

5.7.

5.8.

Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon biyiksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yayinlanan son
tarihli “Otopark Yonetmeligi” gecerlidir.

Planlama alanindaki tim cevre diizenlemelerinde (yaya yolu, kaldirim, Ustgecit vb.),
ticaret ve kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve
uygulama asamasinda SN 521 500 normlarina gore uygulama yapilacaktir.

Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel
kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin disinda kalan
alanin her 30.00 m?si i¢cin Blyuksehir Belediyesi’nce belirlenecek standartlarda bir agac
dikilir. Gelisme Alanlari ve Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha
fazla cekme 6nerilen yapi adalarinda ilgili Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak
olusumunu yonlendirici peyzaj projesi diizenlenmesi esastir. Agaclarin 6ncelikli olarak
bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin agag¢ dikimine uygun olmamasi
halinde; hesaplanan sayida agac, Blyliksehir veya ilgili idarelerce 6nerilerek Buyliksehir
Belediyesince uygun gorilen bir alana dikilir ya da Biyliksehir Belediyesinin belirleyecegi
agac bedeli aga¢c dikmek amach olarak bir hesaba yatirilir. Bu islemlere iliskin
hazirlanacak olan usul ve esaslara iliskin diizenleme yapilincaya kadar yonetmelik
maddeleri gegerlidir.

6. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUD, ZEMIN ETUDU, AFET ETKILERI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Planda AMB ile gosterilmis afete maruz bolgelerde bu karar kaldirilmadigi middetce
yapilasmaya gidilemez. Afete maruz bolge, deprem, yangin, sel, heyelan, kaya diismesi,
cIg ve benzeri afetlere ugrayan veya ugrayabilecek olan alanlara iliskin Afete Maruz
Bolge Karari alinmasi / kaldirilmasi islemleri 7269 sayilh Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun esaslari dogrultusunda
yarataltr.

Planlama alaninda yer alan her tiirl kullanim alaninda 6306 sayili Afet Riskli Alanlarin
Donustlrtlmesi hakkindaki kanun kapsaminda riskli yapi olarak belirlenen yapilarda bu
planin parsel blyuklikleri ve ifraz ile ilgili kosullari gecerli degildir. Yapi kendi parseli
icerisinde degerlendirilerek parsel bazinda uygulama yapilir.

DSi tarafindan korunmasi gerektigi tespit edilen dere yataklarinda veya giizergahlarinda
ilgili kurumlarin gérisiine gore islem tesis edilir. Tagskina maruz kesimlerde gilizergahi ve
islah tip kesit detaylari DSI tarafindan belirlenmis olan taskin kontrol tesisleri insa
edilmeden imar uygulamalari yapilamaz.

ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; enerji, iletisim, ulasim ve benzeri alt yapinin
yer ve glizergah seciminde ve dogalgaz boru hatlari ile tesislerinde ilgili kurumunca
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etlit raporuna uyularak gerekli glivenlik 6nlemleri
alinacaktir.

Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Midirligiince yer tespitleri
yapilincaya kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari biyik alan kullanimi gerektiren
kamu kurum alanlari, spor kompleksleri, kiltirel tesis alanlari ile bolgesel saglik tesisleri
alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi diger afet durumlari ve afet sonrasinda acgik alan
organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer
tespiti calismasi bittiginde bu alanlar veri tabanina islenir.

18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mikerrer) Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde ylrirlGge giren “Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi” ve “Tlrkiye Bina Deprem




6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

Yoénetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi icin Esaslar” hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

Planlama alani 4. Derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Bu kapsamda yapilagma
esnasinda ilgili yonetmelik ve genelge hikiimleri ile imar planina esas jeolojik etiit
raporunun yerlesime uygunluk haritasinda belirtiien Uygun Olmayan Alan (UOA),
Onlemli Alan -1 (OA-1), Onlemli Alan 2- (OA-2) ve Onlemli Alan 3 (OA-3) alanlara gére
etlt raporunun sonug bolimiinde belirtilen hiikiimlere uyulacaktir.

Onlemli Alan 1 (OA-1): Planda OA2, OA3 rumuzlu gésterilen alanlar ve yapi yasagl
uygulanan alanlar disinda kalan alanlar OA1 alanlaridir. Bu alanlar (vs) planlama alaninin
en dayanimli zeminini olusturmaktadir. Ancak bélgede egimin yliksek degerlerde olmasi
ve ¢calisma alaninin hemen her yerinde alttaki ana kayada meydana gelmis olan bozusma
nedeniyle yapilasma esnasinda oturtulmus problemleri ile karsilasabilmesi s6z konusu
olabilmektedir. Bu nedenle bu bodlgelerdeki yapilasmalarda, Ustteki ayrisma zonu
hafredilerek yapi temelleri saglam kayaya oturmalidir. Ayrica yapilasma esnasinda
olusabilecek dik sevler iyi projelendirilmis istinat duvarlan ile desteklenmeli, derin
kazilardan kacinilmali ve yapilasma esansinda olusacak tim kazi sevlerinin duyarlihig
saglandiktan sonra yapilasmaya gidilmesi temin edilmektedir.

Onlemli Alan 2 (OA-2): Bu birimlerin gevsek zemin yapisi, yama¢ molozlardaki egim,
yagis, kazi sirasinda olusabilecek bliyik boyutlu sevler ve lizerlerine gelecek yapilarin
agirhg gibi etkenler dustinilerek, duyarhhgi zayif olan yamag molozlari 6nlem gerektiren
alan olarak tespit edilmistir. Bu alanlarda yapilasma sirasinda zeminin duyarliligini
saglayacak asagidaki 6nlemler alinmahdir.

Hafriyat sirasinda ortaya c¢ikabilecek dik sevler, iyi projelendiriimis ve temeli saglam
zemine oturtulmus istinat duvarlariyla mutlaka korunmaldir. Yiksekve dik sevlerden
kacinilmalidir. Yapilar alttaki ana kayaya oturtulmali aksi durumlarda yamag¢ molozlarina
gore projelendirme yapilmalidir.

Topografik egim ve sev egiminin fazla oldugu alanlarda yapilasma 6ncesi teraslama
yapilarak zemin duyarhliginin bozulmasi 6nlenmelidir.

Uygun drenaj sistemleri yapilarak yer alti ve yer Usti sulari ortamdan mutlaka
uzaklastiriimalidir.

Mevcut bitki dokusu mutlaka korunmalidir.

Fosseptik yerine kanalizasyon sistemleri yapiimalidir.

Onlemli Alan 3 (OA-3): Planlama alaninda egimli, yiizey ve sizinti sularinin etkisi altinda,
zaman icerisinde stabilite problemi yasanabilecek alanlar 6nlemli alanlar-3 (OA3) olarak
degerlendirilmistir.

Yerlesimde aktif veya muhtemel heyelanlarin varligi tesbit edilerek bu sahalarin jeolojik
olarak yerlesime uygun olmadigina karar verilmistir. Bu alanlar "UOA" simgesi ile
gosterilmistir. Bu alanlar uygun olmayan alandan ¢ikarilmadikga yapilagsmaya gidilemez.
Yapilagsma sirasinda bina temellerinin mimkiin oldugunca tek tip zemine oturtulmasina
0zen gosterilmelidir.

“Imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu” hicbir sekilde parsel ve bina bazindaki
zemin etldi calismalarinin yerine gecemez. Yapilasma sirecinde bu raporlar
kapsaminda bina bazinda zemin etlidi yaptiriimasi zorunludur. Zemin ettlerinin ilgili
kurumun vyurirlikte bulunan mevzuat hikimleri ve varsa formatina uygun olarak
tanzim edilecek ve statik projeler zemin etlidi sonuglarina gére hazirlanacaktir.




6.14.

imar Planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporunun yerlesime uygunluk haritasinda; yapi
yaklasma mesafelerinden sonra yapi kiitlesi hangi alanda kaliyorsa bu alanin jeolojik etiit
sonuglarina gore uygulama yapilr.

7. KADASTRAL HARITA - iMAR PLANI UYUSMAZLIGI

7.1.

Yollarda yapilasmanin bicimi ve kadastral duruma goére esas dogrultuyu degistirmemek
ve yol genisligini daraltmamak kosulu ile plan hatlari ile kadastral gizgiler arasindaki 3
metreye kadar olan celiskileri gidermeye trafik ve yaya yollarini yazili degerden 3
metreye kadar genisletmeye kamu aleyhine olmamak kaydi ile belediyesi yetkilidir.

8. TESCiLLi KULTUR VARLIKLARI, KORUMA ALANLARI iLE KORUNACAK ALANLARLA iLGiLi
HUKUMLER

8.1.

8.2

8.3.

Planlama alaninda yapilacak her tirli hafriyat aliminda herhangi bir kilttr varhigina
rastlanmasi halinde 2863 sayili Kiltir Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgili Kiltar
Varlklarini Koruma Bolge Kuruluna haber verilmesi zorunludur.

Planlama alani kapsaminda; Tescilli Tasinmaz Kiltir Varliklari ile Koruma Kurulunca
belirlenmis olan koruma alanlarinda 2863 sayili Kiltir Varliklarini Koruma Kanunu,
Kiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun ilke Kararlari ile Trabzon Kiiltiir
Varliklarini Koruma Bolge Kurulu kararlari gecerlidir. Bu alanlarda kalan parsellerde
hazirlanacak projeler Koruma Kurulunca uygun bulunmadan uygulamaya gecilemez.
Tescilli tasinmaz kaltir varliklarina komsu ve aralarindan yol ge¢se dahi cephe veren
parsellerdeki her tirli yapilasma, imar uygulamasi, proje vb. uygulamalar dncesinde
Trabzon Kaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun uygun goridsinin alinmasi
zorunludur.

9. YAPILASMA VE iMAR UYGULAMALARI iLE iLGiLi GENEL HUKUMLER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

Akcaabat Belediyesi bu imar plani kapsamindaki alanlardan uygun gordigi yerlerde
meclis karari alarak yapilarin estetigi, rengi, ¢cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme
kullanilmasi ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye
yetkilidir.

Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar agik otopark,
bahce dilizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasina Akcaabat Belediyesi
yetkilidir.

Bu imar plani onayindan 6nce ruhsat verilmis yapilara yenileme ve insaat hakki veya
yapi yliksekligini arttirmayan tadilat ruhsatlariile yapi kullanma izinleri ruhsat aldiklari
tarihteki imar durumu ve ilgili mevzuat tzerinden verilir.

imar planinda verilen insaat haklari en fazla yapi hakkini gésterir olup verilen imar
hakkinin, kat adedinin bir bdliimii ya da tamami kullanilabilir. imar planinda gésterilen
kat adedinden eksik kat yapilabilir.

imar Kanununun 18. madde uygulamasi yapilmis alanlarda, ilgili belediyesince
hazirlanan imar parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan
icermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis
edilmesi halinde insaat emsalini 18. madde uygulamasi sonucu olusmus parsel
Uzerinden vermeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani Gzerinden yapilir.

Yapinin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sarti ile; kat bahcesi, tesisat alani,
yangin glivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansér 6ni sahanliklari, kat ve
ara sahanliklari dahil agik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dabhil
alaninin toplam %20 ‘sini gegmemek kosuluyla; sokillr-takilir-katlanir cam panellerle




9.8.

9.9.

b)

d)

f)
g)

kapatiimis olanlar dahil olmak Ulzere balkonlar, acik cikmalar, teraslar ve zemin
teraslari,

b) %30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansor bosluklari,
isikliklar, ¢cop ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari 6lgtdeki
alanlari, bahge ve istinat duvarlari, agik ylizme havuzu ve asgari Ol¢lilerdeki trafolar,
emsal hesabina dahil edilmez.

Cephe Genigslikleri

Plan bitininde binalarin cephe genisliklerinde Planli Alanlar imar Yénetmeligi
hikimlerine uyulacaktir. Ancak mesk(n dokuda donlsimi tesvik amaciyla
hazirlanacak kentsel tasarim projeleri kapsaminda ayrik ve blok nizamda insa edilecek
binalarin cephe genisliklerinde bu plan hikiimlerinin 11. maddesinin ilgili hiikiimlerine
gore islem tahsis edilecektir. Yapilacak parselasyonlarda parsel genisligi 16 metrenin
altina disemez. 4 kat nizamin tzerinde her kat i¢in bu genislik 1 metre arttirilir. Ancak
mesk(n alanlarda parselasyon esnasinda yukaridaki cephe genisliklerinin uygulanmasi
sonucunda 16 metreyi saglayamayan tek kalan parsellerde cephe genisliklerini %10
oraninda azaltmaya ilce belediyesi yetkilidir. Mesk(n alanlarda bir parselde bina cephe
genisligi en az 8 metre olmak, ¢cekme mesafelerine uymak kaydiyla 2 bina sigmasi
halinde parsel cephe genisligi %10 oraninda azaltilabilir. Ancak bu maddedeki istisnayi
kullanmak amaciyla ifraz - tevhid yoluyla parsel diizenlenemez.

Catilar

Tim binalara ¢ati yapilmasi mecburidir. Cati sekli; besik, kirma veya tonoz gati
yapilabilir. Ozellik arz eden binalar disinda teras ¢ati yapilamaz. Ozellik arz eden binalar
icin proje, (3D vb.) ve cevresiyle iliskisi ve gerekcelerini aciklayan rapor ile belediye
meclisine sunulmasi zorunludur.

Konut kullanimli mustakil binalar (dubleks ve tripleks) disinda, cati arasinda ozel
miulkiyete konu bagimsiz birim ya da son kat bagimsiz birim ile irtibatl cati piyesi
yapilamaz. Catida; binanin zorunlu ortak mistemilatlari, asansor ile ilgili mekanlar,
tesisat odasi vb. mistemilatlar yapilabilir. Catidan ana merdivene kapi acilabilir. Cati,
arasinda mustemilatlarin 6zelligine gére betonarme, yigma ya da gelik konstriiksiyon
olarak insa edilebilir. Catilarda su ve isi izolasyonu yapilmasi sarttir.

iki kat (dubleks) veya ti¢ katli (tripleks) mistakil konut yapilarinda en fazla mahya
yuksekligi 4.30 metreyi gegmemek ve ilgili yonetmelik hiikiimleri igcinde kalmak sartiyla
cati meyili ve sekli serbesttir.

Cat1 yuksekligi, son kat tabliye betonu lzerinden en yiksek mahya kotu arasindaki
mesafedir. ( c) bendinde belirtilen yapilar disinda ¢ati egimi % 35 den mahya yuksekligi
4.30 metreden fazla olamaz. Cati egimi sacak ucundan hesaplanir. Sagak genisligi en
fazla 1.50 metre olabilir ancak, yan bah¢ce mesafesine en fazla 1 metre tasabilir. Sacak
yapilmayan binalarda parapet icinde kalmak kosuluyla cati bu olcller ve egim esas
alinarak yapilacaktir.

Bina catilarinda parapet yapilip yapilmayacagl konusunda karar vermeye cevrenin
dzelliklerine gore ilce Belediyesi yetkilidir. Parapet yapilmasi durumunda sagak ucunda
0.50 metre konsol ve en fazla 0.90 metre olacak sekilde olglilendirilir. Parapet lizerine
cati oturtulamaz. Bitisik ve ikiz ayrik nizam binalarda mevcut durum emsal alinacaktir.

Bitisik nizam yerlesmelerde ¢ati meyili komsu parsele dogru yapilamaz.

TS863 sartlarina uygun olarak yapilan asansor kuleleri ¢ati ortisini (max. 2 m.)
asabilir. Merdiven evi ve isikliklar ise ¢ati Gst noktasini 50 cm. asabilir. Duman ve hava




bacalari ile asansor kuleleri haric olmak Uizere cati Gzerine hicbir ¢ikma ve cikinti

yapilamaz.

h) Bitisik nizam yerlesmelerde ¢ati meyili komsu parsele dogru yapilamaz. Blok, ayrik, ikiz
ayrik nizamlarda cati sekli yola, yan ve arka bahcelere dik mahya olmayacak sekilde
dizenlenir.

i) Enerji Gretim panelleri ¢ati ortlisl olarak kullanilabilir.

j) Cati hikmine bagh olmayan yapilar; dini yapilarin kule, kubbe, ve minare gibi
kisimlarin gati 6rtiisu ile tarihi ve mimari degeri olan yapilar ile bu yapilarla aralarindan
yol gecse dahi komsu olan ve bu yapilarin koruma alani sinirlariicerisindeki parsellerde
yapilmasi planlanan yapilar ile kamu yarari icerikli yapilarin yeni yapilacak ve tadil
edilecek cati ortileri bu kayitlara tabi degildir.

k) imar planinda belirtilen kat adedinden az kat yapilmasi ve birden fazla bagimsiz bélim
bulunan yapilarda; eksik birakilan kat yerine alt katla bagimli veya bagimsiz piyes
yapilamaz.

9.10. Binalara Kot Verilmesi

a) Kot alinan noktanin (+0.00 kotu) tespitinde; sokak sillieti, topografik yapi, bolge kat
rejiminin asilmamasi ve binalarin birbiriyle uyum saglamasi esastir. Agiga ¢ikan kat
kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Binalara kot
yoldan veya tabii zeminden verilir. Tabii zeminden kotlandirma esastir.

b) Nazim plan ile belirlenen niifusu asmamak kaydiyla iskan edilen bodrum katlardan birinci
bodrum kat emsale dahil degildir. EgSimden kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda
belirtilen kat adedinin % sini gecemez. Ancak her durumda aciga ¢ikan (goriinen) Ucten
fazla bodrum kat yapilamaz. Yarim katlar tst sayiya tamamlanir.

c) 5 metreye kadar olan 6n bahce mesafeleri (5. metre dahil) bodrum katlarda (otopark
rampasi hari¢) otopark amacl olsa dahi agilamaz.

d) Tabii zeminden kotlandirma, hicbir sekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz.
Bu alanlarda tabii zemin acilarak kat kazanmaya yonelik 1. bodrum kat haricinde hafriyat
yapilamaz. Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.

e) Yoldan kotlandirilan parsellerde, olusmasi muhtemel binalarin zemin katlarinin
gdmiilmemesi esastir. imar plani icerisinde yoldan kotlandirilan parseller;

1. Binalara kot bina karsisina rastlayan en yiksek yol tretuvar seviyesinden
verilecektir. Subasman kotu +1.00 metrede tesis edilebilir. Kamu binalarinda su
basman kotunun tespiti ilce Belediyesinin yetkisindedir. Tretuvar’in olusmadigi ya
da olusmayacagi alanda su basman kotuna 0.18 metre ilave edilebilir.

2. ikili, Gicli veya coklu blok teskil eden binalarin kotu, her blok icin ayri alinacaktir.

3. Tabii zemini yol kotunun altinda olan parsellerde; egiminden dolay! yol kotunun
altinda kalan binanin yola uzak iki kose kotunun ortalamasi ile kot alinacak nokta
arasindaki kot farki 6 metre olmasi durumunda, £ 0.00 kotu, bina kdse kotlarinin
aritmetik ortalamasidir.

4. Tabii zemini yol kotunun Ustlinde olan parsellerde; binanin yola uzak iki kdse
kotunun ortalamasi kot alinacak noktanin en az 6 metre (izerinde olmasi
durumunda, + 0.00 kotu, kot alinacak noktanin 3.00 m. (+subasman) Uzerinden
verilebilir. Bu durumda yol hizasindaki 1. Bodrum kat seviyesinde bahce istinat
duvarlari yapilmak kosuluyla 1. Bodrum kat taban seviyesinde hafriyat yapilabilir.




g)

9.11.

5. iki yoldan da cephesi olan veya kdse basi parsellerde, parselin cepheli oldugu yollar
arasinda kot farki bulunmasi halinde dislik kottaki yol ve yiiksek kottaki yolun
siluetleri agisindan belediyesince degerlendirme yapilarak kotlandirma yapilir.

Ada Bazindaki Yapilanmalarda Kotlandirma;

1. Binalarin giris kotlari talep edilmesi durumunda 1/500 o&lgekli vaziyet (kentsel
tasarim projesinde)  planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden
kotlandirilacaktir. £0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasidir. Ancak
bazi adalarda topografya ozelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha
uyumlu iliski kurmak amaci ile binalar ada cevresi veya ada ici yollardan
kotlandirilabilir.

Cekmeler — Cikmalar — Kat Yiikseklikleri
Cekmeler

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahce cekme mesafeleri ile kamusal alanlara
komsu olan bahge cekme mesafeleri en az 5.00 metredir. Mevcut ruhsatl tesekkiile
gore 6n bahge cekme mesafesini belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

b) Yan bahce cekme mesafesi en az 3 metre olup, iskan edilen bodrum katlari da dahil,
dortten fazla katli binalarda 4 katin lizerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir.

c) Arka bahge mesafesi planda gosterilen kat ylksekligine gore h/2 dir. Ancak mevcut
tesekkiilde; imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinligi ortalamasi
10.00 metrenin altina distligl durumlarda arka bahg¢e mesafesi minimum 3.00
metre olmasi sartiyla, bina derinligi 10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar
durumu tanzim edilebilir. Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu
ruhsat diizenlenmesine engel degildir.

d) imar planinda ada bazli uygulamalar ile bir parselde yapilacak birden fazla bina
arasindaki cekme mesafelerini yapilacak kat adedine gére belirlemeye ilce
Belediyesi yetkilidir.

Cikmalar

a) Tum cephe boyunca olmamak ve zemin katta kendi parsel sinirlari disina tasmamak
Uzere; cepheye hareket vermek ve cephe diizenlemeleri icin 20 (yirmi) cm.’ye kadar
¢ikma yapilabilir. Agik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis
zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

b) Bahce icinde yapilacak Ustl acgik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina
cephesinden itibaren genisligi (2.50) m."'yi gegmemek, milkiyet ve tretuvar disina
tasmamak ve en alcak noktasi tretuvar kotundan en az (2.50) m. yikseklikte
yapilacak giris sagaklari ¢ikma degildir.

c) Yapilacak tim yapilarda dis cephe malzemeleri ve kalinliklari nedeniyle bahge
mesafelerinde olusacak daralmalarini (kullanilabilir mekan genislemesi olmayip
estetik ve yalitim malzemesi nedeniyle) belirlemeye ve mevcut haliyle bu kapsam
dahilinde yapi kullanma izin belgesi verilmesi hususunda ilce belediyesi yetkilidir.
Acik gikmalarda 6nerilen kolonlar gekme mesafeleri iginde olusturulamaz.

d) Bu plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi
tesekkiil etmis yapi adalarinda, parsel disina tasmamak kaydi ile agik ve kapal
cikmalari ruhsath mevcut tesekkiile gére belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.




A. Kapali ¢ikmalar;

e imar plani ve ydnetmelikte belirtilen asgari yan bahce cekme mesafeleri icine
kapali ctkma yapilamaz.

e Arka bahgede parselin arka bahge sinirina 4 kata kadar en fazla 3.00 metre, 4
kattan sonraki her kat icin ilave 0.50 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla
kapali ¢ikma yapilabilir. Bu ¢cikmalar h/2 mesafesine en fazla 1.50 metre
tasmak kaydiyla kapali gikma yapilabilir.

e Parsellerin yol cephelerinde 6n bahgce mesafesi 5.00 metreye kadar olan
parsellerde en fazla 1.50 metre kapal ¢ikma yapilabilir.

e Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri ¢ekilmek kaydiyla
bu fikranin, A bendinin 2. ve 3 inci alt bentlerindeki mesafelere tecaviz
etmemek sartiyla istenilen élgiilerde yapilabilir.

B. Acik ¢cikmalar;

e Yan bahce sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak ve bina cephe
uzunlugunun 1/3’Gnu gecmemek kosuluyla en fazla 1.50 metre acik ¢ikma
yapilabilir.

e Parsellerin yol cephelerinde 6n bahge mesafesi 5.00 metreye kadar olan
parsellerde en fazla 1.50 metre acgik ¢cikma yapilabilir.

e Arka bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile en fazla 1.50 metre acik ¢ikma yapilabilir.

e Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢cekilmek kaydiyla
bu fikranin, B bendinin 2. ve 3 lnci alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz
etmemek sartiyla istenilen olgllerde yapilabilir.

e Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina (2.00) m.' den fazla yaklasamaz.

Kat Yiikseklikleri

a) Kat yukseklikleri konut alanlarinda 3.00 metre, kamu hizmet ve ticaret alanlarinda
ise 4.00 metre olarak uygulanir. Ancak bu olcllerin lizerinde yonetmeligin
belirledigi sinirlar dahilinde kalmak kaydiyla kat yiiksekliklerinin belirlenmesi ilge
Belediyesi yetkisindedir.

b) Asma kat yapilmasi halinde ise i¢ ylksekligi (doseme Ust kotundan déseme alt
kotuna olan yikseklik) 6 metreyi gecemez. Asma katsiz olan ticari kullanimlarda
zemin katlarda i¢ ylikseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir.

c) Mevcut tesekkiliin asma kath olarak olustugu cephe hattinda kalan bos
parsellerde veya yikip yeniden yapilan yapilarda asma kat yapilmasi zorunludur.

d) imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz. Planda belirlenmis
olan bina yiksekligi (Yengok) icerisinde i¢ ylksekliklerin azaltilmasi marifeti ile
planin 6ngordigl kat adedinden daha fazla kath yapi yapilamaz. Ancak ig
yukseklikler artirilarak daha az kat adetli bina yapilabilir.

10. EN AZ PARSEL BUYUKLUKLERi ve PARSELASYON iSLEMLERI

10.1.

10.2.

Bu imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki imar uygulamasi, parselasyon ve
18. madde uygulama islemleri belirli butinlik tasiyacak sekilde etaplar halinde
yapilabilir. Etap sinirlarini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir.

Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayili
imar Kanunun 18. maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati




10.3.

10.4.

verilemez. Kadastral yola cephesi olan ve milkiyeti kamu kurumuna ait Resmi Kurum
ile Sosyal Teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bu hikim uygulanmaz. Gelisme
alaninda kalmakla birlikte parselin gevresinde daha dnceden 18. madde uygulamasi
ile tesekkll etmis parseller bulunmasi sonucu 18. Madde uygulama imkaninin
kalmadigi parsellerde ise 15. Ve 16. Maddeye gore islem tesis edilir.

18. Madde etap sinirlarina dahil olmayacagi imar ve Sehircilik Midirligiince tespit
edilen ve hi¢ imar uygulamasi gérmemis mesk(in konut adalarinda yer alan parseller
tim yapi adasi bitlinliinde parselasyon plani yapilmadan ifraz edilemez. Uygulamasi
kismen tamamlanmis mesk(n alanlarda yer alan uygulama gérmemis kadastral
parsellerde ise adadaki mevcut uygulama esaslarina gére imar uygulamasi islemleri
tamamlanabilir.

imar plani bitiiniinde alan kullanim tiirii ve yapilasma kosullari uyarinca belirlenmis
en az parsel blyilklik kosulu asagidaki tabloda verildigi gibidir. Yapilacak tim
parselasyonlarda bu tabloda belirtilen blylkliklere ve kosullara uyulacaktir.

Yapilagsma Yagllasma En az Parsel
Kullanim Tiirii Nizami ve ran BiiyiiklGgii Agiklama
Kat Adedi (TAKS/KAKS (metrekare)
— EMSAL)
Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin
Konut Ayrik 2 0.25/0.50 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
(Meskun+Gelisme) | Ayrik 3 0.25/0.75 parselasyona uyulur.
Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin
TicK Bitisik 3 kat 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
parselasyona uyulur.

Yukaridaki parselasyon kosullarini mevcut parselasyon goérmis alanlarda olusan
parseller ile meskiin ve gelisme alanlarinda yer alan parsellerde vyapilacak
parselasyonlarda uygulama kolayligi ve kabiliyeti saglayabilmek amaciyla %20 oraninda
azaltmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

Planlama alani bitlininde yola terk ve
degerlendirilmez.

ihdas islemleri parselasyon olarak

11. KONUT ALANLARI

11.1.
a)

b)

Meskdn Konut Alanlari

Meskan konut alanlari kismen veya tamamen yapilasmis ve plan lizerinde 6n ve yan
bahce mesafeleri belirlenmemis yapi adalaridir. Bu yapi adalarinda yapi nizamlari ve
yapilasma oranlari plan tzerinde belirlendigi gibidir.

Bu Plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagsmasi tesekkiil
etmis mesk(n yapi adalarinda, cephe hatlarinin korunarak dizensiz ve carpik bir
yapilasmanin olusmamasi amaciyla, yapi yaklasma mesafeleri (6n, yan ve arka bahge)
kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile her yondeki
actk ve kapali cikmalari mevcut tesekkiile gére belirlemeye ilce Belediyesi yetkilidir.
Mevcut tesekkil 6lgileri parselin saginda ve solunda bulunan cephe hatti boyunca
veya komsulugundaki ruhsatli mevcut binalara uygun olarak belirlenir.

Ancak bu maddede ifade edilen mevcut tesekkiil dlgllerine iliskin hususlarla ilgili olarak
bu planda mesk(n olarak gosterilmekle birlikte ruhsath tesekkilln tespit edilemedigi
adalarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ve bu Plan hiikiimlerine uyulur.




c) Ayrik nizam olarak belirlenmis mesk{n yapi adalarinda mevcut tesekkiiliin gerektirmesi
ve diger zorunlu hallerde bu adalarda ikiz nizam uygulama yapilabilir. Bu uygulama
neticesinde kdse parsel tek kaldiginda ikiz, Ggli bloga donisebilir. Parselin her iki
komsulugunda bitisik nizam olarak tesekkilin bulunmasi halinde bu parsellerde de
talep edilmesi durumunda bitisik nizam uygulama yapilabilir. Bu durumda Akgaabat
Belediye Meclisinin 08.05.2008 Tarih ve 57 sayili kararina gére uygulama yapilir.

d) Bu alanlarda yer alan parsellerde, plan hiikimlerinin 10.1. maddesinde belirtilen
parsel buylklik ve kosullarina uyulacaktir. Ancak higbir sekilde bu kosullara
uyulamamasi (parselin tek kalmasi veya geometrilerinin uygun olmamasi nedenleriyle
tevhid edilememe, tevhid edilse dahi buylklik kosullarina uyamama, mevcut
yapilasmanin uygulamayi kat’i bicimde engellemesi vb.) halinde ise asagidaki kosullara
gore uygulama yapilir;

e Bu parsellerde Plan lzerinde belirlenmis olan TAKS degeri ile yonetmeligin
Ongordligu plan, fen ve saglik kosullarina uygun en kiiglik konut amacgh bina
oturum alani elde edilememesi durumunda yeni yapilasmalarda 6n, yan ve arka
bahce mesafeleri mevcut tesekkiile uygun olarak belirlendikten sonra kalan
alan, insaat alanidir.

e Tevhid imkani bulunmayan ayrik, bitisik nizamli veya emsal diizenli yapi
parsellerinde yapi kitlesi, cekme mesafelerinden sonra 80 m?'nin altina diistigu
yerlerde, minimum yapi biyiikligi olan 80 m?'ye gére yapi yapilabilir. Bu gibi
parsellerde planda belirlenmis olan TAKS/KAKS degerleri gecerli degildir. Bu
parsellerde emsal, binanin tabana oturdugu alan ile imar planinda belirtilen kat
adedinin carpilmasi ile bulunur. Ancak bina cepheleri yonetmelikte belirtilen
cephe boyutlarinin altina diisemez. Bu adalarda parsel lzerinde yapilacak
binanin bodrum katlarda 80 m?2. nin altina diistiigi durumlarda iskin edilen
katlar icin ayrica 0.50 m. cekme mesafesi sarti aranmaz.

e imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinligi 10 m. nin altina
distliglh durumlarda arka bahce mesafesi minimum 3.00 olmasi sartiyla, bina
derinligi 10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar durumu tanzim edilebilir.
Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu ruhsat
dizenlenmesine engel degildir.

e) Bu imar planina gore kat ilavesi gereken ruhsath yapilarda, statik bakimdan ve diger
yonetmelik kriterleri agisindan uygun ise bu planin belirledigi EMSAL, TAKS, KAKS
sinirlari iginde kalmak kaydiyla bahge mesafelerine bakilmaksizin mevcut yapi kat
adedinin %20 ‘sini gecmemek kosuluyla ilave kat yapilabilir. Ancak bu hikiim binanin
bu imar plani ile belirlenmis imar hatlarini ihlal etmisse uygulanamaz.

11.2. Gelisme Konut Alanlari

a) Bu alanlar planda meskln alan olarak belirlenmis yapi adalarinin disindaki
yapilasmanin gerceklesmedigi tiim yapi adalarini kapsamaktadir. Planda gelisme konut
alanlarinda ayrik nizam ile emsal kosulu getirilmis olup, yapilasma degerleri plan
Uzerinde gosterilmistir.

b) Yapi yaklasma mesafeleri, plan tizerinde aksine bir hiikiim yoksa “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi” hikimleri uyarinca belirlenir.

11.3. Akcaabat Belediye Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya a¢iga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak




11.4.

11.5.

merdivenleri ile iliskilendiriimeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini
karsilamak kaydiyla, guriltid ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayristhhi 6zellik tagimayan, halkin glnlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
dukkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla
glnubirlik saglik hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi
konut disi hizmetler verilebilir.

Konut alanlarinda 6zel saglik tesisi ile 6zel egitim tesisi yapilabilmesiigin uygulama imar
planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan gikarilmasi gerekir.

Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yikinl azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gegit
hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile
kamuya ait yer alti otoparkina arag giris cikisi verilebilir. Bu parsellerde ticaret olarak
kullanilan zemin katlarda kat ytksekligi 4.00 metre olarak uygulanabilir. Asma kat veya
galeri kati yapilamaz.

12. KARMA KULLANIM ALANLARI
12.1. Ticaret — Konut (TiCK) Alanlari

a) Bualanlarda yapilasma kosullari plan tizerinde belirlendigi gibidir.

b) Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla ticaret veya ticaret+konut
kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim
kararina bagli olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoériniin kullaniminda olmasi ve
konut icin ayr bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda
gercgek ve tlzel kisilere veya kamuya ait; yurt, ticari katli otopark, sosyal ve
kiltlrel tesisler, 6zel egitim veya Ozel saglk tesisi yapilabilmesi icin imar
planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan ¢ikarilmasi gerekir.

¢) Bu alanlarda higbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre
sagligl acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

d) Bu alanlarda zemin kat veya agiga ¢ikan bodrum katin en az birinin ticari
kullanimda olmasi zorunludur.

e) Bu alanlarda galeri (asma) kat yapilmasi esastir. Galeri kat i¢ yuksekligi
(doseme Ust kotundan déseme Ust kotuna olan yikseklik) 6 metreyi gegemez.
Diger katlar ticari ise i¢ yukseklik 4.00 metre, konut kullanima ayrilmig ise 3.00
metre olarak uygulanabilir. Bu alanlarda yapilar arasinda uyumu dikkate
alarak asma katsiz olarak da uygulama yapilabilir. Bu durumda ticari
kullanimlarda zemin katlarda i¢ yikseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir.

f) %50 si yapilasmis mesk(n olan TiCK adalarinda yer alan parsellerde mevcut
tesekkiile gore yapilasma ve yapilasamayacak parsel biylklik kosullarinda bu
plan hikimlerinin 11.1. maddesine gore uygulama yaplilir.

13. RESMi KURUM ALANLARI

13.1.

Bu alanlarda Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel bitceli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tiizel kisilerine ait
bina ve tesisler yer alabilir.




13.2.

13.3.

Yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan Gzerinde belirlendigi gibidir.
Taban alani kat sayisi ¢cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu resmi
kurum alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir

14. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

14.1.

14.2.

14.3.

Bu alanlarda belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
gotlirilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiltirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyacglari karsilamak (izere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan (izerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu belediye
hizmet alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.

15. EGiTiM ALANLARI

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

Bu alanlarda okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile ylksekogretime hizmet vermek lzere
kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait; egitim kampdsi, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler yer alabilir. Alan kullanimlari plan lizerinde belirlendigi gibidir.
Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanliginin tasra teskilatinin uygun
gorusl alinacaktir. Bu durumda yapilasma ve kat yikseklik kosullari plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan (izerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri iginde kalmak kosuluyla TAKS %50 ’ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu egitim
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak vyikilip yenilenmeleri
durumunda plan Ulzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.

16. SOSYAL TESIS ALANLARI

16.1.

Bu alanlarda kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi sosyal fonksiyonlarda hizmet
veren kamu veya 6zel milkiyetteki tesisler yer alabilir.




16.2.

16.3.

16.4.

Ozel sosyal tesis yapilacak alanlarda fonksiyon (kullanim tiirii) ile yapilasma ve kat
ylkseklik kosullari bu planin 6ngordigi kosullari asmasi durumunda plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 "ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu sosyal
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtiimis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

17. KULTUREL TESiS ALANLARI

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

Bu alanlarda kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarda hizmet veren
kamu veya 6zel milkiyetteki tesisler yer alabilir.

Ozel kiiltiirel tesis yapilacak alanlarda fonksiyon (kullanim tiirli) ile yapilasma ve kat
yukseklik kosullari bu planin 6ngordigi kosullari asmasi durumunda plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ‘ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu sosyal
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

18. SAGLIK TESiS ALANLARI

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagl, aile saglk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgl merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampusi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tlzel kisilere veya
kamuya ait tesisler yer alabilir.

Ozel saglk tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanhginin tasra teskilatinin
uygun gorusi alinir. Bu durumda yapilasma ve kat yikseklik kosullari plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ‘ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu saglhk
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtiimis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

19. iBADET (DiNi TESIiS) ALANLARI

19.1.

Bu alanlarda ibadet yerleri ile birlikte, cami/mescit vasfi ve gorliniisiiniin 6nine
gecmemek, glrilta ve kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri




19.2.

19.3.

sihhi 6zellik tasimamak ve giris-cikislari ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla
Diyanet isleri Baskanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yer alabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna goére en fazla bir
cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2
tablosunda asgari alan biyklikleri belirlenmis olan kiiglik ibadet yeri, orta ibadet yeri,
blyik ibadet yeri ve kiilliyesi kapsaminda hazirlanacak avan mimari projeler ile
belirlenecektir. Projelendirmede plan (izerinde belirlenmis olan yapi yaklasma
mesafelerine uyulacaktir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu ibadet
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak vyikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

20. PARKLAR VE COCUK BAHGELERI

20.1.
1.
2.

a)
b)

d)

a)

Park Alanlari:

Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisi ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan alanlardir.
Yesil alanlardan (park, cocuk oyun alani v.s.) cephe alinarak ifraz yapilamaz.

Bu alanlarda Enclimen Karariyla;

Acik havuz/sis havuzu, acgik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

1000 m2 ve (zeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’i, yiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3 ‘U, her
birinin alani 15 m? ’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, bife, muhtarlik, giivenlik
kullibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile
kapatilmak kosuluyla parkin ihtiyaci igin gerekli asgari ol¢llerdeki trafo,

Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak lizere, agaglandirma igin TSE
standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak 6rtlisiiniin saglanmasi, giris ¢ikisinin
parkin giris ¢cikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci igin Otopark Yonetmeligi ekindeki
en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek
miktari asmamak kaydiyla kapali otopark

10.000 m? uzerindeki parklarda, acik alanlari dahil taban alanlari, (b) numarali alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3’l gegmemek lzere muvakkat yapi dlgllerini
asmayan mescit ile trafik glivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu
yapilabilir.

Cocuk Bahceleri

Bu alanlar gocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki ortisi ile
cocuklarin oyun igin gerekli arag geregleri igin ayrilan alanlardir.

Bu alanlarda;

Toplamda 6 m?’yi gegmeyen biife ile sus havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska
tesisler yer alamaz.

21. SPOR ALANLARI

21.1.

Planda kapali spor alani olarak gosterilen alanlarda kamu veya 6zel milkiyete haiz
olmak uzere
e Spor ve oyun ihtiyacini karsilamak tzere her tirlG spor faaliyetlerine dontk
kapali spor tesisleri,




21.2.

21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

e Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak Uizere kapali veya agik
otoparklar,

e Kat irtifaki ve kat milkiyetine konu edilmeksizin ve toplam alani spor tesisi
alaninin % 20 ’sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik,
biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler ile
bunlara donik idari birimleri iceren tesisler yer alabilir.

Kapali spor alanlarinda yapilagsma kosullari plan Gizerinde belirlenmistir. Taban alani kat
sayisi gekme mesafeleri iginde kalmak kosuluyla %60 ’a kadar yapilabilir.

Bu kosullar disinda yapilmak istenen agik veya kapall spor tesislerinde yapilasma
oranlar ilgili kurumunca diizenlenecek ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgi tarafindan uygun gorilecek gerekli olcekteki vaziyet
planlariile belirlenecektir. Bu vaziyet planlari ayni zamanda tesisin imar durumudur.
Kapali spor alanlarinda en kiiclk parsel blytkligli 1000 metrekare olmak kaydiyla
parselasyon yapilabilir.

Kapali spor alanlarinda teknolojisi ve kullanimi geregi baska tirli yapilma imkani
olmayan bina ve tesislerde kat sinirlamasi kosulu aranmaz.

Kapali spor alanlarinda yapi yaklasma sinirlari icerisinde seyirci oturma yeri, glivenlik
kullibesi gibi birimler yer alabilir

22. REKREASYON ALANLARI

22.1.

Bu alanlarda kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve
cevresinde guni birlik kullanima yonelik eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi ve Enclimen karariyla; her biri igin muvakkat yapi 6lgllerini agmayan
¢ok amach salon, mescit, lokanta, gazino, kahvehane, cay bahcgesi, bife, acik otopark
ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak lzere, agaglandirma igin TSE
standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak ortistnin saglanmasi kaydiyla
kapal otopark gibi kullanimlar ile, glires, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart gibi
her tur sportif faaliyetler ile cocuk oyun alanlari yer alabilir. Ayrica s6z konusu bu
kullanimlarin hizmetine donik olarak tuvalet, ¢cesme, pergola, kameriye, mangal,
piknik masalari vb. Uniteler de yer alabilir. Bu alanlarda emsal 0.10 'u, kat adedi 2 "yi,
bina yuksekligi asma kath yapilarda 9.30 m. yi, asma katsiz yapilarda 8.30 m. vi
gecemez. Bu alanlarda en kigik parsel biyukligli 1000 metrekare olmak kaydiyla
parselasyon yapilabilir

23. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR

23.1.

23.2.

Planda agaclandirilacak alan (mezarlik) olarak gosterilmis olup fiilen mezarlk olarak
kullanilan alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi cenazelerin defnedildigi mezar
yerleri, defin izni ve diger islemlerin yratildigu idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu
alana hizmet veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢cesme,
hela ile otopark yapilabilir. Bu alanlarda 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki
Kanun ve ilgili yonetmelik hikimleri gegerlidir.

Mezarliklar disinda kalan agaclandirilacak alanlar jeolojik acidan yapilasmaya uygun
olmayan alanlarda yapilasmanin kisitlanmasi amaciyla belirlenmistir. Bu nitelikte olan
alanlarda yapilagsmaya gidilemez.

24. ORMAN ALANLARI

24.1.

Bu alanlar 6831/3373 sayili “Orman Kanunu” kapsamindaki alanlardir. Alanda yer
alacak islemler ilgili bakanhk izniyle strdtralir.




25. MERALAR

25.1.

Bu alanlarda 4342 sayili Mera Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.

26. TARIMSAL NIiTELIGi KORUNACAK ALANLAR

26.1.

26.2.

26.3.

Bu alanlar Karadeniz Bolgesinin geleneksel tarimsal Gretim yapilasma tarzini yansitan,
kentsel doku ile kirsal doku arasinda gegis saglayan, parselin yola yakin kesiminde
yapilasan diger alanlari tarimsal amac icin kullanilan parsellerin yer alacagi alanlardir.
Bu alanlarda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu hikimlerinde
belirlenen yapilar ile tarimsal faaliyetleri sirdirmek amaciyla ciftgilerin barinma
ihtiyacini giderecek yapilar yer alabilir.

Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amacl yapilar Trabzon 1. Planlama Alt Bolgesi
1/25.000 6lcekli Nazim imar Plani plan hiikiimlerinin 7.8.6. maddesi ile verilmis olan
yapilanma kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 sayili imar kanunu “Plansiz Alanlar imar
Yonetmeligi’'nin 6. bélimiinde belirtilen hikiimler uygulanir

27. TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

27.1.

27.2.

27.3.

27.4.

27.5.

27.6.

Bu alanlarda kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Usti her tlrli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme,
hidrolik ¢cop toplama sistemleri gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya
kapali otoparklar yer alabilir.

imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum gériisii alinmadan
uygulama yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve 6ngorilecek
trafo alanlari icin de belediyenin belirledigi esaslara gére uygulama yapilir.

ihtiyac duyulmasi halinde reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. teknik altyapi
kullanimlari yatinmci kurumun gorist alinmak kaydiyla yapi yaklasma mesafeleri
yollara 5 metre, yapi ve binalara 15 metreden az olmamak kosuluyla park, rekreasyon
vb. gibi agik alanlar ve konut adalari igerisinde yapilabilir.

Yapi adalan icerisinde vyapilan bu tir teknik altyapi alanlari insaat emsalini
etkilemeyecektir. Cevre glivenligi ilgili kurum tarafindan saglanacak, dis cephesi gérsel
acidan estetik olmak Gizere duvar ve tel cit ile cevrilecek ya da yer altina alinacaktir.
Yapi adalari icerisinde ihtiyac olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢cekme
mesafeleri icinde yapilmamasi esastir.

imar plani sinirlari icerisinde toplu olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut alani
gibi ada bazindaki yapilasmalarda konutlar ici trafo yeri insa edilebilir. Trafo yerleri
vaziyet planiyla ¢dzilir. Trafo yeri olarak altyapi parseli Gretilmesi halinde yola cepheli
olma sarti aranir. Cephe aldigi yol kotunun altinda kalan trafo yapilari ¢ekme
mesafelerine bagl kalmaksizin parsel igine yerlestirilebilir. Ancak cephe aldigI yol
kotunun altinda olmayan trafo yapilari plan ile 6ngoriilmis cekme mesafelerine uymak
zorundadir. Vaziyet planinin imar birimi ve belediye baskanliginca onanmasi imar
durumu ve ruhsat verilmesi icin yeterlidir. Ancak ruhsat asamasinda elektrik
isletmesinden uygun goris alinir.
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