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TRABZON ILI, PLAN NOTLARI:

AKCAABAT BELEDIYESI, .
TATLISU MAHALLES 1.IMAR PLANLARL, PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA
’ RAPORLARI VE EKLERIYLE BIR BUTUNDUR. PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA
G43A01C3A PAFTA. RAPORLARI VE EKLERIYLE BELIRTILEN HERHANGI BIR HUKUM; "PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI" KAPSAMINDA BELEDIYESINCE CIKARILACAK
2074 ADA, 7 NOLU PARSEL, YONETMELJKLER ILE DEGISTIRILMEYECEK HUSUSLARA AYKIRI OLMAMAK
UYGULAMA IMAR PLAN!' KAYDIYLA PLAN KARARI NITELIGINDEDIR VE PLAN PAFTALARI iLE BIRLIKTE
ONAYLANDIGI KABUL EDILIR. ANCAK IMAR PLANINDA, PLAN NOTLARINDA VE
PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA VE BELIRTILMEMIS

= I ISE YONETMELIK HUKUMLERI UYGULANIR.
G OSTE RI M 2. BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;

ONCELIKLE"ORDU - TRABZON - RIZE - GIRESUN - GUMUSHANE - ARTVIN

8E 8YC GPG

4536500 |- e

INIRLAR PLANLAMA BOLGESI" 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
HUKUMLERI VE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 16/01/2019
| UYGULAMA IMAR PLAN ONAMA SINIRI TARIH VE 30 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/50000 OLCEKLI

CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN 14.02.2020 TARIH VE 549 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE
MULKIYET SINIRI ONAYLANAN 3 PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI,
PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI DAHA SONRA ISE "3194 SAYILI
IMAR KANUNU" VE BU KANUNUN "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI"
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OZEL KOSULLU ALANLAR

GECERLIDIR.
3.2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
YERLESIME UYGUNLUK HARITASI OA-2.1 5491 SAYILI KANUN VE BU KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGE VE
4536400 |- s ~l- I (;EVR_EN'IN_|_KQRUNMA§I ILE GELISTIRILMESINE _Yl."_C)NELﬁ'ﬁK HER TURLU i
TURIZM ALANL AR TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

4 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN TURIZM TESiSi INSAATI ASAMASINDA
VE DAHA SONRA TESISIN ISLETILMESI ESNASINDA YAKIN CEVREDEKI ORMAN
ALANLARINA VE BU ORMANLARDAKI BITKi ORTUSU ILE YABAN HAYATINA
| ZARAR VERECEK YONTEMLER KULLANILMAYACAKTIR.
ACIK VE YESIL ALANLAR 5IMAR PLANININ TAMAMINDA ENGELLILERIN KENTSEL KULLANIMLARA.
KENTSEL. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINA VE TURIZM ALANLARI iLE

[RIMLERINE ULASIMINI-ERISIMINI VE KULLANIMINI SAGLAYICI VE

OTEL ALANI

TURIZM BIR
KOLAYLASTIRICI TEDBIRLERIN YORENIN KOSULLARI DA GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK ALINMASI AMACIYLA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSU’'NUN  BELIRLEDIGI = STANDARTLARA VE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

N 6.YAPI ADASINDA MUSTEMILAT YAPILARI; TAKS, KAKS, EMSAL VE
YONETMELIKTE VERILEN TOPLAM YAPI ALANLARINA DAHILDIR.
7.PLANLAMA ALANINDA GEREKLI DURUMLARDA IMAR PLANI YAPIMINA
YONELIK OLARAK ALINMIS OLAN TUM KURUM VEYA KURULUS GORUSLERINE
GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP IMAR PLANI CIZILI BELGELERINDE, PLAN
NOTLARINDA VEYA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEMIS OLSA BILE
4536300 | — - —1- - KURUM GORU SLERINDE ACIKLANAN HUSUSLARA UWLMASI /ZORUNLUDUR. —
8.BUTUN YAPILARDA CAIl ARASI BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK KOSULUYLA
KULLANILABILIR. CATI ARASI KULLANIMLAR, YONETMELIKTEKI KAKS TANIMI
KAPSAMINDA EMSALE DAHILDIR. YORENIN MAHALLIN VE CEVRENIN

OZELLIKLERINE, MIMARI KARAKTERLERINE, YAPILACAK BINALARIN NITELIK VE
[HTIYACLARINA YONELIK OLARAK ILGILI YONETMELIGIN 40. MADDESINE UYGUN
OLARAK MIMARI TASARIMLARA ESNEKLIK SAGLAMAK AMACIYLA OZELLIKLE
CATI KULLANIMI VERMEYE VE CATI ILE ILGILI HUKUMLER OLUSTURMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.
9.PLAN NOTLARI BUTUNUNDE ACIKCA BELIRTILMEMIS ISE “YONETMELIK”
[FADESI, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINI” IFADE ETMEKTEDIR.
10.TUM YAPILASMALARDA "DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE "DEPREM

BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" VE "AFET

BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" ILE ILGILI
HUKUMLERINE VE YAPILARIN KULLANIM NITELIGINE BAGLI OLARAK "[SYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
11.IMAR PLANI YAPIMINA ESAS 30/03/2023 TARIH 609558 SAYILI KARARI ILE
ONAYLANMIS OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI:
| | | ONEMLI ALAN-2.1 OLARAK BELIRLENMIS OLUP S®Z KONUSU RAPORUN
SONUCLAR VE ONERILER BOLUMUNDE ACIKLANAN YAPILASMAYA ILISKIN
ONERILERE VE HUKUMLERE UYULACAKTIR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.
12.IMAR PLANI GENELINDEKI TUM YAPILASMALARDA TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI "OTOPARK YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE "SIGINAK
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
13.PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TUM YAPILASMALARDA: "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK", "BINALARDA ENERJI
PERFORMANSI YONETMELIGI", "YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI" ILE "YAPI
MALZEMELERININ TABii OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
14 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK IMAR PLANLAMASI SONUCUNDA 2863
SAYILI KANUN KAPSAMINDA HAZINEYI ILGILENDIREN HERHANGI BIR KULTUR
VEYA TABIAT VARLIGININ ORTAYA CIKACAK OLMASI VEYA SOZ KONUSU
ALANDA IMAR PLANLAMASINDAN ETKILENEBILECEK HERHANGI BIR HAZINE
TASINMAZI BULUNMASI HALINDE FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.
15.KONUMU VE ILGISINE GORE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI
OLAN ALANLARDA VEYA YAPILASMALARDA CED YONETMELIGI HUKUMLERI VE
GEREKLERINE UYULACAKTIR. BU DURUMDA CED GEREKLI DEGILDIR VEYA CED
OLUMLU BELGESI ALINMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILMAZ.
16.ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB. TEKNIK
ALTYAPI ISALE, ILETISIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK [LGILI
KURULUSLARIN [HTiYACI OLAN IMAR PLANI PUZENLEMELERI VE UYGULAMA
CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK 1EGILI KURULUSLARDAN
ALINMIS GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKTLi-UYGULAMA
KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI SAGI/ANACAKTIR. PLANLANAN AEANDA
TESIS EDIL SLEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANATIZASYON
K *SISLERINE AiT PJELER [LGILI KAMU KURULUSLARININ
ARADIGL STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT
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IMAR  PLANI

CEKLi;:UYGULAMA IMAR PLANINDA
RLENMISTIR.
SL.GELI KONAKLAMA TESISI TEK BiR _
R. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIiRIMLERI
[RTIFAKI VE KAT MULKIYETI GiBI SERHE KONU
'ESTS EDILEMEZ. R
19 PLANLAMA ALANINDAKI. HER TURLU YAPILASMADA YORESEL MIMARI
SLLIKLERINI YANSITAN VE TABIAT ILE U YAPIM TEKNIKLERININ VE
APl MALZEMELERININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR. YAPILASMA VE
YAPILARIN ARAZI YERLESIMINDE PARSEL AFANLARINDAKI MEVCUT AGACLIK
DOKU ILE BiTKi ORTUSUNUN KORUNMASINA OZEN GOSTERILECEKTIR.
20.INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL,/ TAKS, KAKS, YENCOK VB.) IMAR
MEVZUATINA GORE OLUSTURULAN IMAR PARSELI UZERINDEN VERILECEKTIR.
21.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE,
PLANLAMA ALANINDA INSAAT VE ISLETME ASAMASINA CEVREDEKI TARIMSAL

FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYICI TEDBIRLER ALINACAKTIR.
TURIZM ALANEARINDA IFRAZ YOLUYLA YENI BIR PARSEL OLUSTURULAMAZ.

22 PLANLAMA ALANI ICIN-“YAPILASMA KOSULLARI VE SARTLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGUEAMA IMAR PLANINDA YAPI EMSALI E=0.40 VE BINA YUKSEKLIGI
YENCOK=6.50 METREDIR. ARKA BAHCE CEKME MESAFELERI 3 METRE OLUP, ON
CEPHE CEKME (YOL) VE YAN BAHCE MESAFESI (PARK ALANI) 5 METRE OLARAK
\ BELIREENMISTIR. YAPILARDA KOTTAN BODRUM KAZANILMASI DURUMUNDA
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YAPININ HERHANGI BIR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI NOKTADAN ITIBAREN
YENCOK=10.50 METREYI GECEMEZ.

23.UYGULAMA, AKCAABAT ILCE BELEDIYE MECLISINCE VE TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE UYGUN GORULEN, 3 BOYUTLU
CALISMALARI VE PEYZAIJI DA ICEREN VAZIYET PLANI PROJESINE GORE YAPILIR.
24 BAHCE DUVARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR.
TEKNIK OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU
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| | O DUGH—HATEERDE DUVAREARDA DOGAT, TAS KAPLAMAST YAPILIR. GOF
4 535 853,84 G43-a-01-c-3-d ESTETIK OLUSTURULMASI VE DOGAL YAPININ SAGLANMASI ACISINDAN ISTINAT[' °* %>/
DUVARLARININ YUKSEKLIGI 4 METREYI ASMAYACAK SEKILDE KADEMELI
OLARAK TERASLAMA YAPTIRILMASI KONUSUNDA ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.
25PLANLAMA ALANINDAKi KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECISI
1/1000 SAGLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.
26.]L KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU’NUN, YAT&M VE ISL
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1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alanina konu olan alan; Trabzon ili, Akcaabat Ilcesi, Tatlisu Mahallesinde
G43A01C3A paftasinda 2074 ada, 7 nolu parsel numarasinda kayitli tasinmazlar iizerinde Nazim Imar
Plan1 yapilmak istenmektedir. S6z konusu alan 39°53.93"N 40°95.78"E koordinatlar1 arasinda yer
almaktadir. Giresun-Trabzon karayoluna 5 km mesafede ve séz konusu yolun giiney yoniinde yer
almaktadir. Planlamaya konu alaninin yakin ¢evresinde 1-2 katli yapilar bulunmaktadir. S6z konusu
alana yilin her mevsimi ulagim kolaylikla saglanabilmektedir. Tatlisu Mahallesi yerlesik alani siniri
icerisinde mevcut Akcaabat ilce merkezinin giiney-batis1 ydniinde bulunmaktadir.

flge kuzeyden ve kuzeydogudan Trabzon-Rize, kuzeybatidan Carsibasi, batidan Vakfikebir ve
Besikdiizii, giineyden ve giineydogudan Giimiishane, dogudan Magka ile cevrilidir. Ilce arazisi,
Akgatepe ve Mazi Dagindan dogan S6giitli Deresi’nin olusturdugu vadilerle kapli egimli bir araziyle
kaplidir. (Sekill)

Sekil 1. Planlama Alanuun Kent Icindeki Konumu

2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

2.1  Fiziksel Yapi

Trabzon’un ilgeleri Akcaabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari,
Diizkdy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of, Ortahisar (merkez ilce), Siirmene, Salpazari, Tonya,
Vakfikebir, Yomra’dir. Siirmene Karadeniz bolgesinin Dogu Karadeniz bdliimiinde, Trabzon iline bagh
bir kiy1 ilgesidir. Dogusunda Of, batisinda Arakli, giineyinde Kopriibasi ilgesi ve Gilimiishane ili,
giineydogusunda Dernekpazar1 ve kuzeyinde Karadeniz yer alir.

Karadeniz’in glineydogu sahillerinde, Trabzon ve Rize kentleri arasinda, yaklasik 38-2 dogu
boylam1 ve 40-4 kuzey enlemi arasinda, deniz seviyesinden 10 metre yiikseklikte 385 km?2’lik
ylizolglimii ile Trabzon ilinin hemen batisinda yer alir. Akgaabat; tarihsel agidan kendisine bagli diger
yerlesim birimlerini de kapsayan, yaklagik 12 km sahil seridi ve bu sahilin, glineyde Dogu Karadeniz
daglarimin yiiksek zirvelerine (2860m) kadar ulasan ardil alanindan olusan bir bolgenin geleneksel
merkezi konumundadir. Samsun-Trabzon-Rize devlet kara yolu ilge merkezinden geger. Denize sifir
kotu olan ilgenin 385 km? yerlesim alam vardir. Ilcenin merkezde 7 mahalle olmak iizere toplam 73
mahallesi bulunmaktadir. Ilce niifusu 128.348 kisidir. Ilge merkezi diiz olup deniz seviyesi
yiiksekligindedir. I¢ kesimleri oldukga engebeli ve meyilli bir araziye sahiptir. Ayrica inceleme alaninda
bulunan Akgakale, dogan bir liman niteligindedir. Akgaabat ilgesinin kuzeyinden Karadeniz Bolgesi
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boyunca karayolu ulasimini saglayan Karadeniz sahil yolu (E70) bulunmaktadir. Mahallelere ulasim ise
cogunlukla Akcaabat Merkez tlizerinden mahalle yollar ile saglanmaktadir.

2.2 Jeolojik Yap1-Depremsellik Durumu

Diizenleme Alani da dahil olmak iizere Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275
sayil1 karar eki olan “Tiirkiye Deprem Tehlike Haritasina” gore yer ivmeleri degerleri belirlenmistir.
(Sekil 3) Deprem riski her zaman gz oniinde bulundurulmali ve deprem ydnetmeligine uyulmalidir.
Olas1 bir depremin bolgede heyelan vb. afetlere sebep olabilecegi unutulmamalidir.

TRABZON ILININ GENEL JEOLOJISI

Sekil 2. Tiirkiye Deprem Tehlike Haritast
Planlama Alan1 kapsamindaki yapilacak yapilarda “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi” ile eki
“Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi igin Esaslar” hiikiimlerine uyumalidir. Afete Maruz Alanlara
iliskin; Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nce ilan edilmis Afete Maruz Alan bulunmamaktadir.
Bolgemiz, gegirdigi Orojenik hareketler nedeniyle olusmus daglik alanlar ve bu alanlari kesen

derin vadiler ve siirli diizliiklerden ibarettir. Egimi az olan kisimlar daha ziyade kiy1 seridinde

bulunmakla beraber, biiyiik kismi halihazirda yerlesim nedeniyle kullanilmaktadir.
1- Ozellikle i¢ kesimlerde vadi kenarlar1, yamaglar ve smirli diizliik alanlarda dagmik olarak

kurulan Ilge, Belde, Koy ve Mahallelerin birbirinden uzak olmasi, en kiigiik bir yerlesim alanina dahi
hizmet getirme ihtiyacini ortaya ¢ikarmistir. Buna bagl olarak buralara getirilecek hizmet (yol, su,
elektrik vs.) hatlariin gectikleri giizergahlarda tahribat olusturmasina sebep olmustur. Bu amagla acilan
yol ve kanallar sonucu dogal yapinin bozulmasi, erozyonun hizlanmasi ve goriintii kirliligi olugmasina
neden olunmustur.

2- Egimi fazla olan bolgemizde yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak erozyonu asir1 oranda
gozlenmektedir.

3- Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiy1
kusaginin olusturdugu setti asamayarak bu bolgede ¢okelmesiyle bir inverziyon olusturmaktadir. Olusan
bu inverziyonlar durgun havalarda asir1 boyuta ulasarak sehirde yasayan insanlarin sagliklarini tehdit
etmektedir. Yine bolgemizin jeolojik yapisi nedeniyle dogal gaz ve jeotermal enerjiden yoksun
oldugundan 1sinma tamamen kat1 ve siv1 yakitlarla saglanmaktadir. Bu durum nedeniyle ilimizin hava
kirliligi artmaktadir.

Jeolojik vapi olarak; inceleme alaninda hakim egim % 0-10 (diizliik alan), % 20-30 (egimli
yamag arazi) ve % 40-50 (dik yamag arazi) arasinda degismekte olup, inceleme alaninin jeolojisini
Eosen yashi Kabakdy Formasyonuna ait ana kaya oOzelligindeki grimsi fiime-grimsi siyah renk
tonlarinda, kirikli-¢cok ¢atlakli, sert kaya karakterinde, masif goriiniimlii bazaltlar ile, bunlarin grimsi
sar1 renkli, iri bloklu, orta boyutlu cakilli, diisitk dayanimli, yer yer gaz bosluklu, aglomera gibi
piroklastikleri ile ara katkili seviyeler iceren volkanik kayaclar olusturmaktadir. Birim {ist seviyelerde
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cok kirikli-gatlakli, tamamen pargali olsa da derinlere dogru kalitenin yiikselmekte oldugu, sondaj
sonlarina dogru ayrigsmanin ve kiriklik-catlakligin azaldigi, daha verimli Karot alinabilecek durumda
oldugu tespit edilmistir. Birim, kaya dayanimi sinifina gore ¢ok diisiik, orta dayanimli kaya, kaya
mukavemet siniflamasina gore zayif (R2), orta zayif (R3) kayac, RQD degerlerine gore ise ¢cok kotii-
orta kaliteli kaya sinifindadir. Birim kolay-orta zor kirilip/sokiilebilirlik kabiliyetindedir. Inceleme
alaniin topografik egimi, yayilim gosteren litolojik birimlerin jeolojik-jeoteknik 6zellikleri de dikkate
alindiginda, inceleme alaninda su an ki haliyle heyelan, kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gibi stabilite
problemleri yer almamaktadir. Ancak topografik egime ve jeolojik istife bagli olarak olusturulacak derin
kazilarda ylizeysel stabilite sorunlarinin yasanabilecegi géz 6nlinde bulundurulmalidir.

Planlama alaninda uygulamada dikkat edilmesi ve alinmasi gereken Onlemler s6z konusu
raporda maddeler halinde belirlenmis olup; raporda yerlesime uygunlugu acisindan bir kategoride
degerlendirilmistir.

1-Onlemli Alan-2.1 (OA=2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar:

Etiit alaninin topografik egimi %0-10 (diizlik alan), %20-30 (egimli yamag arazi), %40-50
(dik yamag arazi) arasinda arasinda degismektedir. Inceleme alanmin topografik egimi, yayilim gosteren
litolojik birimlerin jeolojik-jeoteknik ozellikleri de dikkate alindiginda, inceleme alaninda su an ki
haliyle kiitle hareketleri gibi stabilite problemleri vs. yer almamaktadir. Ancak topografik egime ve
jeolojik istife bagl olarak olusturulacak derin kazilarda yiizeysel stabilite sorunlari olusabilir. Inceleme
alaninda bu sorunlarin olusabilecegi alanlar OA-2.1 (Onlemli Alan 2.1) olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda yapilagsmaya gidilirken asagida belirtilen 6nlemlerin alinmas1 gerekmektedir;

e Mevcut ve insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, teknigine uygun istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e inceleme alaninda parselin kendi giivenligi, komsu parsel ve yol giivenligi agisindan gerekli
istinat 6nlemleri alinmadan insa asamasina gecilmemelidir.

e Yapilagsma esnasinda egimden dolayr kademeli kazilar yapilarak yapilasmaya gidilmelidir.
Kademelerin sev yiiksekliklerinin, gerekli sev agisi ve palye orani ile sevin yatay ve diisey
giivenli yiiksekliginin uzman miihendislerce zemin ve temel etiit raporlarinda belirlendikten
sonra planlama asamasina gegilmesi gerekmektedir.

e Yapi temelleri Kabakdy Formasyonunun stabilite sorunu beklenmeyen saglam ve homojen
seviyelerine oturtulmali veya tasittirilmalhidir.

e Yiizey ve sizinti sularin ortamdan uzaklastirilmasina yonelik uygun drenaj onlemleri
alinmalidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik ile Tiirkiye Bina Deprem
Y onetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

o  Etiit alaninda yapilasma oncesi olusturulacak kazilar kontrollii yapilmali, egimin yiiksek oldugu
yerlerde egimin diigtiriilmesine yonelik gerekli 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

o Etiit alaninda ana kaya-ayrisma zonu kalinlik ve yayilimlar1 zemin ve temel etiit raporlarinda
belirlenmeli, ortii kalinligi-ayrisma zonu kalin olmasi beklenen yerlerde, yap1 temellerinin
projelendirilmesi i¢in zemin ve etit raporlarindaki -yapilacak sondaj calismalarindan
yararlanilmali ve problemli zeminlerde zemin iyilestirme yontemleri uygulanarak, sorun
beklenmeyen seviyeler belirlenmelidir.

e Yapilasmadan once hazirlanacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sev iistiinde gelecek
ilave yiikiin dogal ve yapay seve etkisi ile sev olan mesafenin etkileri, ilave ylikiin sev
stabilitesini bozmayacak sev kenarma olan giivenli mesafenin belirlenmesi, kaya ve sevin
jeoteknik parametrelerinden dogabilecek problemlerin ayrintili ¢aligilarak jeoteknik problemin
niteligine gore gerekli onlemler almmalidir.

e Yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabilite problemlerine kars1 stabiliteyi saglayacak olan miihendislik Onlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

e Inceleme alaninda heyelan ve kaya diismesi vb. kiitle hareketleri gdzlenmemis olmakla birlikte
inceleme alanmi jeolojisi kaya birimler olustugundan, kazi esnasinda kayalardaki catlaklar
boyunca gelisen kaya kaymasi, devrilmesi, kaya diismesi seklinde karmasik hareket
gelisebileceginden olusabilecek can ve mal kaybina kars1 gerekli 6nlemler alinmalidir.
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e Planlama asamasinda ilgili kurumlardan giincel goriis alinip, bu goriisler dogrultusunda
planlama yapilmalidir.

e Yapilasma esnasinda yapi-zemin etkilesmesine uygun olarak tasarimlar zemin ve temel
etiitlerde gelistirilerek farkli oturma, sisme, tasima giicii vb. riskler ortadan kaldirilarak temel
sistemleri belirlenmelidir.

o Parsel bazli temel etiitlerde olabilecek kiitle hareketlerini onlemek icin yapilacak olan her tiirlii
kaziya kars1 gerekli detayli stabilite analizleri yapilarak sevlerin stabil ¢ikmamasi durumunda
gerekli stabilite 6nlemleri alinmadan planlamaya gecilmemelidir.

e Inceleme alan1 ve cevresinde stabilite sonucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kacimilmali ve etiit
alaninda yapilagsma oncesi olusturulacak kazilar ilgili belediye kontroliinde yapilmalidir.

Calisma alaninda yogun yagislar sonucu meydana gelecek yiizey suyu birikimlerine dikkat edilmeli,
olusabilecek c¢evre sular1 ve ylizey sularmin temelde ve yapi duvarlarinda olusturabilecegi her tiirlii
korozyon olayma kars1 yiizey sularindan etkilenmeyecek sekilde tasarim yapilmali ve yapim/plan
asamasinda uygulanmalidir.

Bu rapor, Trabzon .ili, Akg¢aabat ilgesi, Tatlisu Mahallesi, G43A01C3A pafta, 2074 ada ve 7 nolu
parsellere ait imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu yerine
kullanilamaz.

2.3 Iklim Yapisi

Akcaabat’in bulundugu saha Karadeniz ikliminin etkili oldugu Dogu Karadeniz bolimiidiir. Karadeniz
iklimi genel olarak bol yagisli, 1liman bir iklim karakterine sahiptir. Ortalama %73,3 nem, aylik ortalama
yagis m2’de 54 kg’dir. Biitiin mevsimlerde etkili oldugu sahaya yagis diiser. Ancak en fazla yagis
Sonbahar mevsiminde diiser. Yillik ve giinlilk sicaklik farklari ¢ok azdir. Akcaabat’ta ortalama yillik
yagis 1250-1350 mm arasindadir. Ilge merkezinde rakim 10 metredir. iklimin 1liman karakterde olmasi,
kiyidan baslayarak yiikselen daglarm, 6zellikle karayel riizgarini almasi, yorede giir bitki Ortiistiniin
olusmasina yol agmistir. Ormanlik alan 14.311 hektardir. Bu miktar ilge yilizél¢iimiiniin %37’ sini
olusturmaktadir. Yaygin agag tiirleri ladin, kayin ve yer yer sarigamdir. Bu toplam yagisin %35°e yakin
bir kism1 sonbahar mevsiminde diismektedir. Bu sahada goriilen yagislar Dogu Karadeniz daglarinin
varligi ve cografi durumlari nedeniyle topografik (yama ¢) kokenli yagislardir. Planlama alaninin yer
aldig1 Akgaabat ilgesi, Tatlisu mahallesi iklim verileri ile ilgili degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji
istasyonlar1 verileri kullanilmistir. (Tablo 1)

TRABZON I Ocakl$ubat|Mart|Nisan|Mayls|HaziranITemmuzIAgustoeIEylul EkimIKaslmlArallk
Olgiim Periyodu (1927 - 2020)

Ortalama
Sicaklik(*c) 7.4 7.3 | 8.4|11.7 |15.9 | 20.2 23.0 23.4 |20.4{16.7| 13.0 9.6

Ortalama

En Yiksek 10.8 | 10.8 | 12 |15.5 | 19.2 | 23.2 26.0 26.6 |23.8/{20.1|16.5 13.0
Sicaklik(*c)

Ortalama
En Dusuk 4.7 4.4 |5.4| 8.7 |12.9| 17.0 19.9 20.4 (17.4(13.7|10.0 6.7
Sicakhk(*c)

Ortalama

Guneslenme 2.7 3.3 | 3.4| 4.4 | 5.6 71 5.9 5.6 49|4.5| 3.6 2.7
Silresi (Saat)

Ortalama
Yagish Gun 13.4 | 12.7 |14.1| 13.5| 14.4 1.7 9.3 10.0 |12.0|13.3| 12.4 13.0
Sayisi

Ayhk Toplam
Yagis Miktan

Ortalamass 83.1 | 64.4 |59.2|57.0|52.7| 52 35.4 a8.6 [78.5/115.8/ 98.7| 84.6
(mm)

Olgciim Periyodu (1927 - 2020)
ekt 2s5.9| 30.1|35.2|37.6 |38.2| 36.7 | 37.0 | 38.2 |37.9|33.8|32.8| 26.4
Sicakik(*c) ¥ Y : / . v . ; ! ? . ;
En Dusiik
Sicakhk(*c) -7.0 | -7.4 |-5.8|-2.0 | 4.2 9.2 11.0 13.5 |7.3|3.4]|-1.6 -3.3
IGuUnlik Toplam En Yiiksek Yagis Miktan Gunluk En Hizh Razgar En Yuksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 163 km/sa 15.01.1950 115.0 cm

Tablo 1. Trabzon Ili Iklim Verileri
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2.4  Bolgenin Sicakhik Dagilimi

Akcaabat’ta yillik ortalama sicaklik 14-15° C civarinda seyreder. Yazin ortalama sicaklik 21-
23°C, kisin ise 9-10° C dolaylarindadir. Akcaabat’ta nem denizin de etkisiyle epey yiiksektir. Yazin
%65-70 civarindadir. Kisin yaza gore biraz daha diisiiktiir. Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar
oldukga diisiiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.7 °C’dir. En
sicak ay 38.2 °C ile Mayis ve agustos ayi; en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

2.5 Bolgenin Yagis Dagilimi

Yillik yagis miktarinin 800 mm’nin {izerinde olmasi ve mevsimlere dengeli dagilmasi gerekir.
Olgunlasma devresi olan Haziran-Temmuz doneminde bagil nemin %60’1n altina diigmemesi gerekir.
Turunggiller tariminda agaglarin biiyliyebilmesi igin sicakligin 13°C ve civarinda, yagisin 1200 mm
civarinda olmasi gereklidir. Bunlarla beraber Akgaabat Trabzon-Rize arasinda en fazla yagis alan Of ile
yaklasik ayni cografi konum ve arazi 6zelliklerine sahiptir. Y1llik ortalama yagis miktar1 830 mm olarak
hesaplanmigtir. Nem orani oldukga fazladir. Buna bagli olarak bitki o6rtiisii olduk¢a yogundur. Kar
yagiglart azdir. Bolgede yagislar genellikle yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda
kar yagis1 olabilmektedir. Gece-giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolayi, don olay1 yok
denecek kadar azdir.

2.6 - Bolgenin Riizgar Dagilimi

Trabzon’da y1l genelindeki riizgar dagilimi aylara gore farklilik gostermekte olup, Akcaabat’ta
riizgar daha ¢ok kuzeybati ve kible yonlerinden eser. Kuzeybatidan esen riizgarlar ile denizde dalga
yiiksekligi zaman zaman 1,5-2 m’yi bulur. Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hiz ise
23 m/sn.dir.

2.7 Topografi Yapi-Egim Durumu

Trabzon ili baslica ii¢ ana jeomorfolojik tiniteden olusmaktadir. Giineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyisi boyunca denizel
sekillendirme sonucu olusan Pleistosen-Aktiiel kiyr kusagi ve bu iki ana {nite arasinda yer alip,
akarsularca derince yarilmis plato ve tepelik alanlar. Inceleme alani Plato ve tepelik alanlar arasinda yer
almaktadir. Sahanin drenaj agim olusturan vadiler genellikle tabansiz kertik vadiler seklindedir. Ancak
biiyiik derelerin vadilerinde yaklasik 150-200 m kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi
konumuna dontisiir. Deniz kenarindan baslayarak iceriye birden yiikselen daglar kisa bir zamanda 400-
500 m yiikseklige ulasir. Bolgedeki tepeler, oldukca dik versanlar ve denize dokiilen irili ufakli birgok
dere ile diizliigii bozulmus, dalgal yirtik gériiniimlii bir yapidadir.

Planlama alaninin (Tatlisu Mahallesi) ekli egim haritasinda; Egimi fazla olan bolgede yagisin
da bol olmasi nedeniyle, kiy1 aliivyal ovalar gézlenmektedir. Jeolojik birimler, Jeomorfolojik yap1 ve
yiiksek miktarda yagistan dolay1 bolgede en ¢ok goriilen dogal ¢cevre sorunlar toprak kaymasi, heyelan,
kaya yuvarlanmasidir. Denize paralel kiy1 seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak
diklesen kiyr kusagmin olusturdugu settir asamayarak bu bolgede g¢okelmesiyle bir inverziyon
olusturmaktadir. Cogunlukla denize dik olarak dag ve tepeler arasinda gelisen irili ufakli vadiler ve bu
vadilerde olusan aliivyon birimleri, bir nevi su depolar1 hitkmiinde olup, halen bir¢ok il¢e, belde bu tiir
yerlerden suyunu temin etmektedir. Genel cografyasi incelendiginde; sahil kesiminde diiz olan arazinin
egimi kuzeye dogru gidildikge artmaktadir. Yerlesmeler kuzeyde %5 ve alt1 egim ile %6 — 20 arasi
egimli arazilerde kurulmustur. Giiney yerlesimlerde ise arazi egimi vadi yataklarinda %5 — 10 iken
vadiden uzaklastik¢a egim %30’a kadar ¢ikmaktadir.

2.8  Akarsu ve Taskin Durumu

S6z konusu planlama alan1 Sogiitlii Deresi’nin sag tarafinda olup, dere ile arasinda karayolu
bulunmaktadir. Dere ile arasinda yaklasik 1,4 km mesafede bulunmakta ve alanda olasi bir taskin
durumu bulunmamaktadir.

2.9  Yapi Yasakh Alanlar

AFAD 156861 sayili yazisinda istinaden tasinmazlarin bulundugu alana iligkin 7269 sayili
Kanunun 2. Maddesi uyarinca alinmis “Afete Maruz Bolge” karari bulunmadigi tespit edilmistir.
Inceleme alaninda yapilan morfolojik, jeolojik-jeofizik dzellikler, hidrojeolojik, jeoteknik dzellikler
zeminlerin  miihendislik  6zellikleri, dinamik Ozellikleri ve jeolojik tehlikeler birlikte
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degerlendirildiginde inceleme alami yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte
Heyelan ve Kaya Diismesi Sorunlu Alan (OA-2.1) olarak degerlendirilmis ve 1/1000 Olgekli Yerlesime
Uygunluk Haritasinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

2.10 Mekansal Gelisim

2.10.1 Trabzon ilinin Mekansal Gelisim Siireci

Kentin hangi tarihte kuruldugunda dair net bir bulgu olmamasina ragmen kentin kurulusunun
M.0.2000 tarihlerine kadar dayandifi sdylenmektedir. Kentin gekirdegi, Zaganos ve Tabakhane
derelerinin arasinda kalan ve derin ugurumlarla dogal koruma saglayan simdiki Bahgecik Mahallesi
sinirlart iginde kalan i¢ kaledir. M.O 750 yillarinda Trabzon kenti Milet kolonisinin egemenligi altina
girmistir. Antik Cag kentlerinin agora, gymnasion, tiyatro gibi anitsal temel mimari yapilarinin aym
donemde kentte yer alip almadig1 bilmemektedir. Roma déneminde Trabzon bir ticari liman kenti degil
ayn1 zamanda askeri ikmal noktasi olmas1 nedeniyle askeri onemi olan kent idi. M.S. 54-68 yillar
arasinda serbest kent statiistine kavusmus olmas1 Roma i¢in Trabzon’un 6nemini ortaya koymaktadir.
Dogu Anadolu, Iran ve Yukar: Mezopotamya ile ticari iliskileri devrinin en yiiksek seviyesine ¢ikartacak
askeri yol ile sahil yolu yapismistir. Kervan yolunun kente dogudan giriyor olmasi, kentin gelisme
yOniiniin de bu devirde surlarla ¢evrili ¢ekirdek kentin dogusuna dogru Giizel Hisar’a kadar oldugunu
gostermektedir. Roma Imparatoru Hadrian’1n liman, hipodrom, askeri binalar, korunma yapilar1 ve su
kemeri yaptirdig1 donemde ise kent, oldukca canli bir ticaret merkezi gortiniimiindedir.

Bizans Imparatorlugu, tarihte yeri aldiginda Asya ve Avrupa menseli ticaretin giivence icinde
yapilmaya baglanmasi, Trabzon’un yeniden dneminin artmasina neden oldu. Bu donemin Trabzon’unda
kent 0 zamanki gelisme sinirlarinin disinda kale surlari ile korunan ¢ekirdek kentin batisina da genigleme
gostermistir. Giilbahar hatun ve Pazar Kapi’nin bir kisminin Hizir Bey Mahallesi’nin tamamin1 olan
3.gelisme alan1 Bizans Devri baslangicindan Komnenuslarin hakimiyetine kadar olan devreye
rastlamaktadir.

Osmanli imparatorlugu doéneminde II. Mehmet’in kiiresel ticarette gegis noktasindaki
Karadeniz’de hakimiyet kurarak Avrupa-Asya arasi ticareti kontrol altina alma istegi, Trabzon un
Tirklerin eline gecmesinin sebeplerinden birisidir. 16.Yiizyildan itibaren yeni pazarlar ve ticaret
yollarina yonelen Bat1 Avrupa, Osmanli Imparatorlugu’nun Asya-Avrupa kiiresel ticaretinin denetimin
ve kazancim yavas yavas kaybetmesine yol agti. 16.Ylizy1l Trabzon’daki gelisme de Karadeniz’deki
serbest ticaretle birlikte ivme kazandi. Tebriz, Erzurum ve Trabzon giizergahi Asya mallarinin
Avrupa’ya en ekonomik aktarimim sagliyordu.

18.Yiizyila dogru Trabzon Ili hem bir eyalet merkezi olmas1 hem de Karadeniz’in uluslararasi
ticarete agilmasi nedeniyle dnemli bir niifus artisina ve ticari hareketlilige sahne olmustur. Bu durum
kentin sosyal ve mekansal yapisinda degisimler yaratmistir. Bedesten, han, ¢arsi gibi kentsel yapilar bu
donemde artis gostermistir. Kentin simirlari da doguda Comlekgi iskelesinin hemen ardindan
Boztepe nin eteklerine ve batida Giilbahar hatun Mahallesi’nin glineyindeki yamaglara yayilmistir. Kent
merkezi Asagi Hisar’in dogu kosesi, Pazar kapi, Mumhane 6nii ve simdiki Cars1 Mahallesi’nde idi ve
bunun disinda dogudaki meydana kadarki kervan yolu boyunca devam ediyordu. Islevsel dagilimlar,
kentin tarihsel ge¢misi, topografik yapisi ve hakim ekonomisinin gerektirdigi ulasim gibi altyapilar
tarafindan sekillenmekteydi.

19.Yilizy1l ve 20.Yiizyilin baslari, Trabzon kent yapisi, kentin stratejik Oneminin azalip
artmasina gore degisim gostermeye basladigi donem olmustur. 1813 yilinda 15 bin olarak tahmin edilen
niifus, 1856 yilinda artan ticaretin gerektirdigi hizmetleri karsilayan niifus ihtiyacina bagh olarak 70
bine ¢ikmisti. Kentin giiniimiizde ayakta olan ¢ogu tescilli eski eserlerinin yapim ve onarim ¢alismalari
bu yiizyilda gergeklesmistir. Keyder vd. (1993) bu ylizyildaki kentsel gelismeyi sdyle 6zetlemistir:
“Trabzon’da Avrupa Ticaret’inin yogunlagmasi, ticaret kaliplarinda da degisimlere yol agti. Bundan
baska Avrupa’dan yapilan ithalat yerel ve bdlgesel tiiketim aligkanliklarii etkiledi. Limanin toplam
ticareti i¢inde Onemli bir kesimi olusturan bolgesel iirlinler ihracati, toprak miilkiyeti ve {iretim
yontemlerini, ihracatgilarla iireticiler arasindaki iliskiyi pek etkilememekle birlikte; ekonomik gelisim,
aralarinda niifus hareketliligi ve kentlesme en basta olmak iizere bir dizi toplumsal degisme neden oldu.
Bu gelismelerde Trabzon’u bir Orta ¢ag kasabasindan ¢agdas kent 6ncesi liman kentine dondstiirdi.”
20. Yiizyil baslarma gelindiginde kentin simirlar1 batida Faroz, doguda Degirmendere ve giineyde i¢
Kale, Soguksu mevkiinin kuzey yamagclari ile Boztepe eteklerine kadar yayilmisti. Kentin merkezi ise
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Pazar kapi, Carst ve Tabakhane semtlerinden daha doguya simdiki Meydan mevkiine dogru
yogunlagsmaya baslamisti. Geleneksel imalathaneler ve carsilarin bulundugu kesimler halen islevlerini
siirdiirmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayildig1 ve yogunlastigi kesimler Kunduracilar Caddesi ile
Uzun Sokak ve Meydan bolgesi haline geldi. Mumhane 6nii Semti, kervanla taginan iiriinlerin aktarim
noktast olarak birbiriyle iligkili glimriik, han, bedesten gibi yapilar1 ve geleneksel iiretimi devam
ettiriyorsa da oteller Cémlekci Limani ve Erzurum Yolu ile iliskili olarak Meydan ve gevresi ile iskele
Caddesinin oldugu kisimlarda yogunlasmaya baglamisti. Konut alanlar1 gelismeye ve niifusa bagh
olarak kentin kenar semtlerinin biiylimesi sekilde oluyordu. Batidaki gelisme batinin g¢ekim
merkezlerinden biri olan Kavak meydan kisminda yogunlagmaktaydi. Toplumsal eylemler,
konsolosluklar, idari yapilar Meydan ve gevresinde yer almaktaydi.

1.Diinya Savast’nin yarattigi gerilimli ortam, kiiresel ticareti etkilemesinden ve Osmanli
Imparatorlugu’nun bu savasin aktorlerinden olmasindan dolay: kent hem toplumsal yapinin hem de kent
formunun degisimi agisindan ¢arpici degisimlere sahne olmustur. Savas sirasindaki Rus iggali ile birlikte
gliniimiizde dahi kentin merkezinin ulagim omurgasini olusturan Kahramanmaras Caddesi ortaya
¢ikmigtir. Bu yolun amaci her ne kadar askeri nitelik tasisa da uzun yillar batidaki konut alanlarini
merkeze ulastiracak olan ve merkezin batiya yayilmasini saglayacak olan ana ulasim aksi olacak olmasi,
Trabzon’un mekansal gelisme siirecinin sekillenmesinde 6nemli bir yer tutmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 1.Diinya Savasi sonucunda c¢izilen yeni sinirlar ile kapali duruma
gelen kiiresel ticaretin sekteye ugramasi ve savasin vermis oldugu yipratict etki ile kentin garsilar eski
canlihigini yitirmis olsa da Karadeniz liman ticareti azda olsa devam etmisti. Uzun sokak, Kunduracilar
Caddesi, Kahramanmaras Caddesi ulagim ana hatlari, Meydan ve Zagnos Meydani ve Kavak meydan
odag1 ve Tabakhane, Mumhane 6nii Ve Pazar kap1 imalat ve ticaret alanlari il merkezi kentin islevlerinin
siirdiiriildiigii yerler olarak goriinmekteydi. Isgal sirasinda Comlekci semtinin Giizel saray yaninda
Ruslar tarafindan yapilan rihtim ve Giimriik binasi ulasim aktarma noktasi olarak kullanilmaktaydi. Kara
ulagiminin giigliigii nedeniyle insan ve yiik tasimaciligi Comlekei Limani tizerinden yapilmaktaydi.
1940 yilinda ticaretin Kahramanmaras Caddesinde heniiz varlik gostermemis oldugunu Lambert’in
hazirlamis oldugu imar plani sonug¢ raporunda gérmekteyiz. Bu donemin ticaret hizmet saglayici yollari,
Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak olarak 6ne ¢ikmaktaydi. Giiniimiizde kullanilan giimriik binasi,
Rize, Samsun ve Erzurum’dan gelen devlet yollari, kent merkezi ve limanin kesistigi noktada idi. Yaya
kullanimina 6ncelik veren kentsel yap1 nedeniyle sokaklar dar ve otomobil kullanimina elverisli degildi.
Transit baglanti Lambert! in dnerisine gére batida o devirde kullamlmakta olan ve 1873 yilinda agilan
simdiki Trabzonspor Caddesi (Inénii Bulvari) olarak sekillenmis ana ulasim yolundan Uzun Sokak ve
Kahramanmaras Caddesi araciligiyla Meydan’a; oradan da Iskele Caddesi’ni takip ederek doguda eski
Erzurum Yolu boyunca uzanmakta idi. Bu ulasim giizergahi, kenti mekansal gelismesine de etki yapmis
ve glizergahin etrafinda gelismenin yogunlastigi goriilmiistiir.

1956 yilinda sahil yolunun acilmasi ile birlikte kent i¢inde kendine yer bulamayan birgok
kullanim, sahil boyunca yerlesmeye baslamisti. Lambert planinin 6nermedigi bu yol; kentin kiyilari
boyunca dogu bat1 yoniindeki hareketliligi artirmistir. Cumhuriyetle birlikte hiz kazanan modernlesme
siirecinin mekansal yansimalart bu donemde Trabzon’da da goriilmekteydi. Kamu yapilari, egitim
yapilari, iiniversite gibi kampiis niteligindeki yapilar, kentin gelisme alanlarindaki biiyiik agiklilarda yer
secmeye baslamislardi. Kentin hizmetler sektoriindeki isgiicii sayisimin 1935-60 yillar1 arasindaki artisi,
buna karsilik hizmetler sektdriinde ticaretin paymin disiis yasiyor olmasi, kentin eskiden oldugu gibi
uluslararasi ticarette uzmanlagmis bir liman kenti olma 6zelligini kaybedip, egitim, saglik gibi islevlerin
cevresindeki illere hizmet ediyor olmasindan kaynaklanan alt bolge merkezi 6zelligi kazanmasina neden
olmustur. Bunun yani sira sahilden gegen yol ve limanim yapilisi ile doguda sanayinin olugmasina ve
kentin dogu kesimlerinde ana yol iizerinde toptan ticaret ve olaganiistii ihtiyaglarin y1gilma géstermesine
neden olmustur.

1980’li y1illarin ortasinda kentin ¢eperinde yer alan diger yerlesmelerde konumlanmaya baslayan
kamu kurumlari, egitim kurumlart ve konut alanlari, sistemli bir gelisme yoniinden kontrolii ¢ok giic
olan mekansal yayilmalarin artmasini saglamigtir. 1990’11 yillarda nifusu 2000 kisiyi gegen
yerlesmelerin belde teskilati ile belediye olabilmelerinin 6nii a¢ildiginda Trabzon geperinde gelismeye
baglamis olan bu yerlesmeler, kendi ydnetim yapilandirmalarini olusturarak kentsel gelismenin
yayilmasina neden olmuslardir. 2000°1i yillara gelindiginde Trabzon’un kent bélge sinirlarinda, batida
Sogiitll, Yildizli, Akyazi; doguda Pelitli, Yalincak ve Kas ustii; giineyde Cukur cayir beldelerinin
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olusturulmasi yiiziinden hem idari bir par¢alanma yaratilmis hem de 6ngériilmeyen ve gerekli olmayan
mekansal gelisme alanlarinin olugmasi saglanmistir. 2012 yilindan itibaren ise Trabzon idari statii ve
belediye yonetimi acisindan biiyiiksehir belediyesi olmus ve yerlesmenin kent ¢eperlerinde yukarida
belirtilen bircok belde belediyesi kapatilarak mahalle statiisiine doniistiiriilmiistiir.

2.10.2 Akcaabat Ilcesinin Mekansal Gelisim Siireci

Akcaabat ilgce merkezi, Trabzon ilinin batisinda ayni1 ad1 tastyan ilgenin kuzeyinde denize dogru
algalan alan iizerinde kurulmustur. Kentin tarihi 4.yy. oncesine kadar dayanmaktadir. Akgaabat,
Trabzon’un batisinda yer almasi kiy1 seridindeki tek dogal liman olmas1 nedeniyle bazi kaynaklarda
“Propontos” (pontos Onil, girisi, kavsagil) olarak adlandirilmaktadir. Sehrin kurulus tarihi kesin olarak
bilinmemekle birlikte caglar icerisinde 1rak, iran, Dogu Hindistan, Cin ve Orta Asya’dan gelen kervanlar
icin Trabzon’a bagh, pazar yeri ve liman olarak kullanildigi bilinmektedir. Kurulusunda Ege
kiyilarindan gelen koloni halklarinin etkisi goriilmektedir. Sehrin ilk ismi olarak kaynaklarda gecen
Platana kelimesinin kokeni, ¢evrede ¢ok sayida bulunan ¢inar agaglarina baglanmaktadir.

Degisik kaynaklarda Platene, Platana, Blaten, Blatan, Blatna, Blatina, Polta bi¢ciminde yazilan
bu sozciik, ¢inar agacinin yunanca karsilig1 olan “Platano” sozciliglinden tiiretilmistir ve Yunan, Roma,
Bizans, Komnenos dillerinde Platana olarak kullanilmistir. Miletliler, Romalilar, Bizanshilar ve
Komnenoslar’in egemenliginden sonra 1461°de Fatih Sultan Mehmet’in Trabzon’u (fethiyle Tiirklerin
eline gegen sehrin ismi de degisime ugramistir. Platana, Platona, Polta ve Pulathane gibi (farkli
sekillerde soylenerek Yunanca, Farsca ve Tiirkce ifadelerin karisimindan olusan Polathane kelimesi
giliniimiize kadar kullanilagelmistir. Baz1 kaynaklara gore Pulat kelimesi demir anlamina geldiginden
Pulathane adi1 da demircilikten gelmektedir. Sakir Sevket ise Puluthane sozciigiiniin kdkenini soyle
aciklamaktadir; Trabzon Devleti putperestlerin elinde iken kasaba halki Platane denilen kavak agacina
taptigindan nahiyenin adi da o agacin adindan gelmektedir. Yine bugiin ilgenin ismi olan Akg¢aabat ad1
ise Iranlilar ve Tiirkler tarafindan kullanilmistir. M.O 500 yillarinda yoreyi ele gegiren yillarinda
Iranlilarin Akcaabat’a geldiklerinde beyaz badanali evler goriince buraya parlayan yer anlamina gelen
Akcaabat adim verdikleri rivayet edilmektedir. Bu isme ilk kez 1486 yilinda Trabzon Tapu Tahrir
defterinde rastlanmasi bu adin Tiirkler tarafindan verildigi goriisiiniin ortaya ¢ikmasina sebep olmustur.
1886 yilinda ilge olan Akgaabat’in, Osmanli donemine ait kaynaklarda sehir merkezi Pulathane, ilge
geneli ise Akcaabat olarak gegmektedir.

TR90 DOGU KARADENIZ BOLGESI

TR90 TRABZON ALT BOLGESI TR90 TRABZON ILCE SINIRLARI

Sekil 3. Idari Boliimleme (Bolee-Il-Akcaabat)
2.11 Idari Yap

2.11.1 Trabzon ilinin idari Yapisi

Karadeniz Bo6lgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bolgenin giineyinde yer almaktadir.
Trabzon ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun, giineybatisinda
Glimiishane ve glineydogusunda Bayburt’tur.
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6360 Sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmas: ile Bazi Kanun
ve Kanun Hiikkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili
Kanun’un yiirtirliige girmesiyle Biiyiiksehir Belediyesi olmustur. Ak¢aabat, Arakli, Arsin, Besikdiizii,
Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkdy, Hayrat, Kopriibasi, Magka, Of, Stirmene, Salpazari, Tonya,
Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar il¢eleri olmak {izere toplamda on sekiz (18) il¢esi bulunmaktadir.

PIANLAMA ALANI
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Sekil 4. Trabzon ili Idari Yapist

2.11.2 Akcaabat il¢esinin Idari Yapist

Akcaabat Ilgesi idari olarak kurulusundan bu yana Trabzon’a bagh kalmistir. Trabzon ilinin 18
adet ilgesi bulunmaktadir. Bu ilgeler arasinda niifus a¢isindan ikinci en biiyiik ilge; bu planlama
calismasina konu olan Akgaabat’tir. 1886 yilinda ilge statiisiine getirilen Akcaabat; Trabzon ilinin alt
merkezi konumundadir.

06/12/2012 tarihli ve 28489 sayil1 Resmi Gazete yayimlanan 6360 Sayil1 On Ug Ilde Biiyiiksehir
Belediyesi ve 26 ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 2. maddesinin ayn1 Kanun’un 36’nc1 maddesi geregince 30/03/2014
tarihinde yapilan Mahalli idareler Genel Se¢imi sonrast yiiriirliige girmesi ile ilimiz biiyiiksehir belediye
statlisiine gegtiginden ilgemizde bulunan belde belediyeleri kapanmis ve kdyler mahalleye doniismiistiir.
Halen ilgemize bagli 1 biiyliksehir ilge belediyesi ile 73 mahalle muhtarligi vardir. 2012 yilinda ilgeye
bagh tiim belde ve kdylerin mahalleye doniistliriilmesinin ardindan Akgaabat ilgesine baglh mahalle
say1s1 73 olmustur.

2074/7
PLANLAMA ALANI
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Sekil 5. Akcaabat licesinin Konumu ve Genel Ozellikleri
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2.12 Niifus Yapisi

2.12.1 Trabzon Ilinin Niifus Yapisi

Karadeniz Bolgesi'nin Dogu Karadeniz Boliimii'nde yer alan ilin Karadeniz'e kiyis1 bulunur.
Trabzon ilinin niifusu 2020 TUIK verilerine gore, 816.684 kisi olup Tiirkiye niifusunun (83.614.362
kisi) %1’°ini barimdirmaktadir. Trabzon niifusu bir 6nceki yila gore 4.783 artmistir. Bu niifus, 405.047
erkek ve 411.637 kadindan olugmaktadir. Yiizde olarak ise: %49,60 erkek, %50,40 kadindir. 2020 yili
itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye 174 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 bolgesi ve
Tirkiye icerisindeki payima bakildiginda; Trabzon ili 2019 yilinda 808.974 kisi olan niifusu ile TR90
bolgesinin niifusunun %30,07’sini olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biyiikliigii olarak TR90
(Artvin, Giresun, Glimiishane, Ordu, Rize ve Trabzon) bélgesinin 6nemli bir kismini olusturmakta
oldugu goriilmektedir. Bu durum ilin bolge icindeki Onemini arttirmaktadir. Niifusun dagilimi
incelendiginde Akcaabat Ilgesinin toplam niifusu artmistir.

2.12.2 Akgaabat il¢cesinin Niifus Yapisi

flge Trabzon ilinin en fazla niifusa sahip 2. ilgesi olup, niifus yogunlugu en fazla olan ilgedir.
2020 y1li Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi Veri tabanina gore Trabzon ilinin toplam niifusu 811.901
kisi; Akcaabat ilge niifusu 128.348 kisidir. Niifusun dagilimi incelendiginde Akgaabat il¢esinin kent ve
ayni zamanda toplam niifusu artmus, kir niifusu ise azalmistir. Akcaabat il¢esinin yillara goére niifus
degisimine bakildiginda 2007-2017 yillar1 arasinda ortalama yiizde 0,6 gibi yaklasik bir oranda artarak
2017 yily itibariyle 121.535 kisi olmustur. ilce disina verilen gdciin 6niine yeni ve yenilikgi istihdam
alanlart olusturarak ve ilgenin yasam kalitesi yiikseltildigi takdirde olagan niifus artis1 beklenmektedir.
Akgaabat ilgesinin 2017 mahalle niifuslarina bakildigi zaman en ¢ok niifus S6giitlit mahallesinde 23.189
iken, en az niifusa sahip mahalle ise 114 niifusu ile Koglu mahallesidir. 2006-2021 yillart arasindaki
niifusun degisimi incelendiginde Akcaabat ilgcesinin kent niifusu siirekli artarken kir niifusu azalmistir.
Toplam niifusta ise ciddi degisimler meydana gelmemistir. Kent yasammin sundugu imkanlardan
faydalanmak amaciyla kirdan kente gogiin oldugu ilge, niifus degisimlerini kendi iginde yasamis,
disaridan ciddi oranlarda gog¢ almamustir. (Grafik 1)
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Grafik 1. Akcaabat Iicesi Niifus Degisimi
2.13 Ekonomik Yap1

2.13.1 Trabzon Ilinin Ekonomik Yapisi
Trabzon ilinin sektorle dagilimi incelendiginde istihdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza cikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
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oranlardadir. Trabzon kiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik
gelismeyi saglayamamistir. Ilin ekonomisi halen tarim ve hayvancilifa dayanmaktadir. Niifusun %65’
bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle gecimini saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik,
insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da
toplam {iiretim iginde katma degerin pay1 %59°u, girdi pay1 ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar
Tiirkiye geneline gore kiyasla daha yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yiikselmesi sonucunu
dogurmaktadir.

2.13.2 Akcaabat Ilcesinin Ekonomik Yapisi

Karadeniz kryisindaki en 6nemli limanlardan biri olmasi nedeniyle her donem Akgaabat’in ticari
hayati canhdir. Ozellikle kiyilar1 balik varligi bakimindan oldukca zengin oldugundan balikgilik
yaygindir. Sehrin adin1 tiim iilkeye duyuran ve ekonomik yapisi igerisinde 6nemli bir deger olan
Akgaabat Koftesinin yaninda sehrin' ekonomisi igerisinde, tarim ve hayvanciligin yeri biiyiiktiir.
Tereyag1 meshur olan ve her zaman tercih edilen Akcaabat’ta sali1 giinleri kurulan Ak¢aabat Halk Pazar1
da bolgenin sebze, meyve ve hayvansal iiriin ihtiyacini kargilayan 6nemli bir ticari merkezdir. Sehrin
degisik yerlerinde hayvansal iiriinlerin islendigi isletmeler mevcuttur.

Giiniimiiz Ak¢aabat’1 bir liman kenti olmasinin yan1 sira tiitiinciliik, tereyagi iiretimi, zeytincilik
ve balik¢iligr ile Dogu Karadeniz kiy1 kentleri arasinda 6zel bir konumdadir. Ayrica Akcaabat
Karadeniz’in 6nemli bir gemi ve tekne yapim merkezidir. Akgaabat’ta niifus, 6zellikle sahil kesiminde
yogunlagmistir. Ilge, hayvancilik alaninda gelismis olup, hayvansal iiriinleri isleyen sanayi tesisleri
vardir. Akgaabat’in kiyilari tabii birer plaj niteliginde olup, kamp kurmaya uygun yerler vardir. Ozellikle
Mersin Koyl ve Akgakale Kamping ve plaj igin de elverislidir. Kiy1 boyunca uzanan tiitiin ve zeytin
bahgeleri ilgenin dogal goriiniimiine renk katar. Tarimsal iiretim igerisinde tiitiintin yeri bilyiik olup
Dogu Karadeniz’de tiitiiniin yetistigi tek yerdir. Findik, misir ve benzeri tiriinlerin yaninda son yillarda
kivi, ¢ilek gibi yeni {irlinlere yonelme vardir.

2.14 Miilkiyet Durum Analizi

Parsel alani, Tatlisu Mahallesi kirsal yerlesik alan icinde yer almaktadir. Parsel alaninin tizerinde
yap1 bulunmaktadir. Tapu kayitlarinda 2074 ada, 7 nolu parsel alam 8.339,64m? yiiz dlgiimiine sahip
tarla olarak nitelendirilmistir. (Sekil 6)
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PLANLAMA ALANI

Sekil 6. Planlama Alanimin Halihazir Durumu

2.15 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanim

Planlama alani, kdy yerlesik alani i¢inde yer almakta olup giiniimiizde Akgaabat ilgcesine bagh
Tatlisu Mahallesi sinirlari igindedir. Planlamaya konu olan 2074 ada, 7 nolu parsel alan: igerisinde yap1
bulunmaktadir. Parsel alani fiziksel ve mekansal konum olarak Trabzon-Rize karayolunun giineyinde
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ve Sogiitlii Deresinin giiney-dogusunda bulunmaktadir. Parsel alanin s6z konusu yakin ¢evresinde kalan
kisimlar1 ise tarim arazisi olarak kullanilmaktadir. (Sekil 7, Tablo 2)
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Sekil 7. Planlama Alanimin Kadastro Durumu
Tablo2. Parsel Alanina Ait Bilgiler

2.16 Esikler ve Cevresel Degerler

Diizenlemeye konu alan1 mevzuat geregi etkileyecek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik ve
kisitlama alan i¢inde bulunmamaktadir. S6z konusu alan ve yakin ¢evresindeki egimli alanlar arazi
yapisindaki Vista/goriintimii agisindan ¢evresel degerleri olusturmaktadir. Cevresel degerler olarak ise
parsel alaninin yakin gevresi giineydogusunda ve giineybatisinda tarim alanlari ve findiklik gosterilir.

3.  UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar
Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun
olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiirtirliikteki tist kademe
planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, ¢evre diizeni
planlar1 ve imar planlar1 kararlarina uyulacagi agiktir. Bu ilkesel yaklasim i¢inde s6z konusu planlama
alaminda sirastyla 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani; 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plani ve
1/25.000 Olgekli Alt Bélge Nazim Imar Plani yiiriirliikte olup yapilacak 1/5.000 Olgekli Nazim imar
Planinda belirtilen iist kademe planlarin kararlarina uyulacaktir.

3.1  1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Trabzon ili genelini iceren iist kademe 1/100.000 Olgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan
onanmistir. S6z konusu 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda ilgili parsel alani; “Tarim Alam”
olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir. (Sekil 9) Sektorel kararlar dogrultusunda ilgenin gelecek
15 yillik kalkinma hususunda belirlenen baslica sektorler “Tarim, Sanayi ve Turizm” sektorleridir.
(Sekil 8)
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TRABZON - Akgaabat

SEKTOREL KARARLAR

[ ] ilgenin gelecek 15 yillik kalkinmasi hususunda belirlenen baslica
sektorler tarim, sanayi ve turizm sektorleridir.

(] Tigenin sahip oldugu dogial ve kiiltiirel deféerler, turizm sektdriiniin
gelistirilmesi ile birlikte énem kazanacak ve bu degerlerin bolge icinde
Kkalan diger yerlesmelerle birlikte bir hat olusturulmasi saglanacaktir.

L ] Kent Bilge i¢inde kalan ilcede, bu yinde kentsel donatilarin yer
almasi dngdriilmiigtiir (bkz. 4.4.2.1.).
" Kyt ilgesi olmasi dolayisiyla balikgilik gelistirilmesi ongoriilen

tarim alt sektorlerinin baginda gelmektedir. Balik iiretiminde gerekli olan
depolama alanlart olugturulmasi ve balik iiriinlerine yénelik sanayinin
tesvik edilmesi ongorillmiistiir (bkz. 4.6.4).

L] Tiitiin yetigtiriciligi desteklenerek, islenip mamul iiriin olarak

pazara sunulmasi saglanacaktir.

" Sehze, narenciye, misir, fasulye gibi tarmsal rinlerin

yetistiriciligi tesvik edilerek organize pazar kanallari olusturulacaktr.

] Akcaabat Koftesine yonelik tamtim, pazarlama, tesvik
i istir yerel ek i Katk

1
arttinlmas: saglanacaktr.

. VEYDAYKAYA S & e : i ULASIM VE TEKNIK ALTYAPI KARARLART
K S 5 T

[ ] Tlge merkezi olmasi dolayisiyla, hizmet verdigi krsal alamn ihtiyag
duyacain temel efitim ve saghk donatilan olusturulacaktir. Alt Slgekteki
plan  ¢aliymalarinda  buralann  yersegimi  ve  yapilasma  sartlan
belirlenecektir.

[ ] Uretilen irinlerin kirsal merkezlerde toplanmas igin gerekli
depolama alanlan saglanacaktir. Kirsal kalkinma icin oldukga énemli olan
bu depolama alanlarmn yersesimi ve yapilasma kosullari alt olgekli
planlarda belirlenecektir.

AKDAMAR
e e

PLAN DEGISIKLIGi ONAMA SINIRI

Sekil 8. Planlama Alanimin 1/100.000 Olcekli CDP Sektorel Kararlary
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Sekil 9. Planlama Alanimin 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plamndaki Yeri

3.2 1/50.000 Olcekli il Cevre Diizeni Plan

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Planinda s6z konusu parsel alanlari; “Tarim Alam” olarak
belirlenen bolge iginde kaldigi goriinmektedir. (Sekil 10)
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Sekil 10. Planlama Alanmin 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plamindaki Yeri

3.3  1/25.000 Olgekli Nazim Imar Plam

Planlama alam yiiriirliikte olan 14/02/2020 tarih 459 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karari ile onanan 1/25.000 Olgekli 3. Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda “Tarim Alam”
olarak belirlenen bolge icerisinde kalmaktadir. (Sekil 11)

Sekil 11. Planlama Alanimin 1/25.000 Olcekli Nazum Imar Planmindaki Yeri

3.4  1/5.000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 11/05/2023 tarih 428 sayili meclis karari ile onanan
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Planinda s6z konusu parsel alanlari; genel olarak “Turizm Alam” olarak
planlanmugtir. (Sekil 12)
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Sekil 12. Planlama Alanmin 1/5.000 Olgekli Nazum Imar Planindaki Yeri

4. = YURURLUKTEKI 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

. Planlamaya konu olan 2074 ada, 7 nolu parsel alanina ait meveut ve yiriirliikte olan Akgaabat
Ilgesi, 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

S. MEVCUT PLAN

Planlamaya konu olan 2074 ada, 7 nolu parsel alanina ait mevcut ve yirirlikte olan 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plam1 bulunmamaktadir.

6.  PLAN TEKLIFI

6.1 Plan Teklifinin Amaci

Akcaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, G43-A-01-C-3-A pafta, 2074 ada, 7 nolu parsel alaninda;
yiiriirliikte olan tist kademe mekansal planlara uygun olarak s6z konusu parsel alanindaki tasinmazlar
lizerine meveut yapilasmalari igerecek, diizenleyecek sekilde arazi kullamim karari olarak “Turizm
Alam1” olusturulmast i¢in Uygulama Imar Plam yapilmas: diisiiniilmektedir. Imar planlari, herhangi bir
alanin mevcut ve yeniden saglanabilecek imkanlartyla gelecekte, belirli zaman araligindaki gelisme
durumuna gore olmasi diisiiniilen bi¢imin tasarlanmasi islemidir. Yapilan planlar kamu yararim
gozeterek planlama alaninm ihtiya¢ duydugu sosyal ve kiiltiirel donat1 ihtiyacin1 gelecekte olusacak
istihdam arz1 da gozetilerek yapilacaktir. Yapilan planlarin uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gercek
veri ve ihtiyaclar ile uyumlu olmasina baglidir. Dolayisiyla planlama, hem siirekli olarak gelismeleri,
degisen kosullar1 izleme, degerlendirme cabasini zorunlu kilmakta; hem de 6nceden tahmin edilemeyen
durumlarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢dziimii i¢in gerekli tedbirlerin alinabilecegi
esneklikte hareket edilmesini 6ngormektedir.

6.2 Plan Teklifinin Gerekcesi

Bu hususlar dogrultusunda planlanmasi diisiiniilen 2074 ada, 7 nolu parsel alanlarinda imar plani
ile ilgili olan tiim kurum veya kuruluslardan gerekli ve olumlu goriisler alinmistir. 3194 sayili imar
kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda miilkiyet dokusu ve sehircilik bilimi ile planlama ilke ve
esaslar1 dogrultusunda calisma yapilarak 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 olan 2074 ada, 7 nolu
parsel alanin Turizm Alani olarak planlanmasi éngoriilmiistiir. Mevcut plan tizerinde yapilacak Turizm
Alant ile insan ve ¢evre miinasebetlerinden sebeple toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel ve sosyal
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cevreyi saglikli bir yaprya kavusturmak, diizenleme alanindaki yer secimi ve gelisme egilimlerini
yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bigimde ve konumda kullanimi
belirlenmesidir. Planlanan s6z konusu parsel alaninin biitiiniinde gergeklestirilecek tesisin niteligine ve
fonksiyonlarina ve yapilasma kriterlerine yonelik olarak gerekli olan kriterler, alinacak olan 6nlemler
ve tabi olunan kanun, yonetmelik vb. hiikkiimleri ve gerekleri ile ilgili konular ve uyulmasi gereken
hususlar ilgili yénetmelik ve kanunlar ¢ergevesinde ele alinarak planlanmig ve bu kanunlara aykirilik
teskil etmeyecek sekilde planlanmas1 gerekmektedir. Planlama kapsaminda imar yolu olarak diizenlenen
mekansal alan disinda yaklasik olarak toplamda 6.302,26m? alan Turizm Alam olarak kentsel arazi
kullanim fonksiyonu niteliginde planlanmstir.

6.3  Plan Teklifinin Yasal Dayanag

Diger taraftan Akgaabat ilcesi, Tatlisu Mahallesinin Biiyiiksehir Kanunu ile kdyden mahalleye
doniistligii ve kirsal alan olarak onayli yerlesik alanlarinin oldugu dikkate alindiginda s6z konusu parsel
alaminda yapilmas1 amaglanan planlama calismasinin Trabzon iline yénelik 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinin kirsal yerlesme alanlar ile ilgili boliimiinde yer alan 6.2.4 nolu hiikiim kapsaminda da
oldugu goriilmektedir. Yine Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/50.000 Olgekli il
Cevre Diizeni Plam hiikiimlerinin 7.17.nolu maddesinde ytirtirliikte olan koy yerlesik alanlarinda kirsal
yerlesik alan tespiti yapilincaya kadar 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki kirsal yerlesme
alanlar1 ile ilgili béliimiindeki hiikiimlere gdre uygulama yapilacag: belirtilmistir. Il Cevre Diizeni
Planinda gdsterilen Tatlisu Mahallesinde Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Planinda ise kirsal alanlarda 7.2.5 nolu kirsal yerlesik alanlar ile ilgili hiikiimlere
uyulacagi ve bu bolim icinde yer alan 7.2.5.6.1.4 nolu hiikiimde ise kirsal yerlesmelerde bolgesel
diizeyde ticaret, turizm, toplu is yeri alan1 vb. faaliyetler i¢in imar plan1 yapilmasinin zorunlu oldugu
aciklanmigtir. Planlarin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda Tathisu Mahallesindeki 2074 ada, 7 nolu
parsel alanlarinda yapilacak olan planlama galismasi tist dl¢ek plan kararlarina ve hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmasi imar mevzuatinin geregidir.

6.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Trabzon ili, Ak¢aabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesindeki 1/1000 Olgekli G43-A-01-C-3-A halihazir
imar paftasindaki kayith tagimmmazin mevcut arazi kullanim karari ile hizmetlerin devamliligi ve
siirekliligi icin 2074 ada, 7 nolu parsel alaninda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler
kapsaminda miilkiyet dokusu ve sehircilik bilimi ile planlama ilke ve esaslar1 dogrultusunda ¢alisma
yapilarak oncelikle s6z konusu parsel alaninin dogu bat1 yoniindeki mevcut durumda kullanilmakta olan
Akcaabat Merkez-Diizkdy yolunda ulasim saglanacak sekilde kadastro durumda bulunan yol;
genisletilerek 10 metre genisliginde tasit nitelikli imar yolu ve Turizm Alani fonksiyonu olmak iizere
diizenlenmistir. Diger taraftan parsel alaninin kentsel alan kullanim niteligi ise Nazim Imar Plani
kararlarinda “Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi” ve ekleri kapsaminda Turizm Alam (TA) olarak
planlanmigtir. Turizm Alani igerisinde idari bina, kullanim kararlarim belirleyecek o bolgeye restoran,
sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 gibi bircok kullanim birimine ihtiya¢ duyulacagindan parsel alaninin
6.302,26m? sinin Turizm Alani, 1.664,77m?2 alan1 Park ve Yesil Alan ve 372,61m?sinin ise Kadastral
Yol olarak planlanmasi ongoriilmiistir. Turizm Alaninda yapi yaklagsma mesafeleri ise karayolu
kenarinda bu yola cepheli kisimlarda ve park ve yesil alanlara 5 metre, diger yon ve cephelerde ise 3
metre olarak diizenlenmistir.

Planlanan s6z konusu Turizm Alami biitiiniinde gergeklestirilecek tesislerin niteligine ve
fonksiyonlarina yonelik olarak gerekli olan diger kriterler, alinacak olan dnlemler ve tabi olunan kanun,
yonetmelik vb. hiikiimleri ve gerekleri ile ilgili konular, alinan kurum goériislerinde belirtilen ve
uyulmasi gereken hususlar plan notlarinda agiklanmistir. Turizm Amagh imar Plani, éncelikle 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plan1 ana kararlari i¢inde diizenlenmis olup belirtilen Nazim imar Plani, Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 11/05/2023 tarih 428 sayili meclis karar1 ile onaylanan Nazim Imar
Plam ve planlama kararlarina uygun olarak uygulamaya yénelik 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani
kararlar1 olusturulmustur. Parsel alaninin planlama sinirlari igindeki 8.339,64m? biiyiikliigiindeki alanin
6.302,26m? biiyiikliigiindeki kism1 Turizm Alani olarak diizenlenmis (toplam kamusal alan biiyiikliigii

%25,5 orani) oldu. (Sekil 13)
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Sekil 13. Onerilen 1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plan:
Planlanan s6z konusu turizm alami biitiintinde gergeklestirilecek tesislerin niteligine ve
fonksiyonlarina yonelik olarak gerekli olan diger kriterler alinacak olan dénlemler ve tabi olunan kanun,
yonetmelik vb. hiikiimleri ve gerekleri ile ilgili konular, alinan kurum goriislerinde belirtilen ve
uyulmasi gereken hususlar plan notlarinda agiklanmaistir.

Turizm alanina ait uygulama imar planinda yapilasma kosullari; Emsal (E)=0.40 ve bina
yliksekligi Yencok=6,50 m (2 kat) olarak belirlenmistir. Yapilarda kottan bodrum katlar kazanilmasi
durumunda yapinin herhangi bir cephesinin a¢iga ¢iktig1 noktadan itibaren yap1 yiiksekligi 10.50 m’yi
gegmeyecektir.

6.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmal Alan Kullammm Tablosu

Akcaabat Ilgesi, Tatlisu mahallesinde yer alan séz konusu 2074 ada, 7 nolu parsel alanini iceren
plan kararlarina ait alan dagilimi Tablo 3’te gosterilmistir.

ALAN ADI DURUMU(M?)
TURIZM ALANI 6.302,26

PARK VE YESIL ALAN 1.664,77
KADASTRAL YOL 372,61

Tablo3. Alan Kullanim Tablosu

6.6  Niifus Hesab1 Tablosu

Plan kararlari gelistirilen s6z konusu 2074 ada, 7 nolu parsel alanlarinda getirilen arazi kullanim
kararlar igerisinde niifus barindirabilecek bir kullanim olmadigindan ve Turizm Alami kapsaminda
kullanim karar1 olusturuldugundan s6z konusu planda niifus hesab1 yapilmamaistir.

6.7  Sosyal Donat1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlar1 ile bu konut
alanlarina hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin iglevsellik, erisilebilirlik, yasal standartlar
ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir. Planlamaya konu
olan 2074 ada 7 nolu parsel alaninda plan kararlar ile ikamet amagli alanlar planlanmasina, kentsel
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caligma alanlar1 planlanmasina ragmen yine de alanda calisacak niifusun ihtiyacini karsilayacak kentsel,
sosyal donati alan1 planlanmamig ama turizm alaninda miisteriler ve yoredeki insanlarin kullanimi igin
1.666,27m? Park ve Yesil Alani olarak planlanmistir. (Tablo 4)

ALAN ADI DURUMU(M?)
PARK VE YESiL ALAN 1.664,77
KADASTRAL YOL 372,61

Tablo4. Alan Kullanim Tablosu

7. PLAN HUKUMLERI

1.IMAR PLANLARI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORLARI
VE EKLERIYLE BiR BUTUNDUR. PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORLARI VE
EKLERIYLE BELIRTILEN HERHANGI BIR HUKUM; "PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGI" KAPSAMINDA BELEDIYESINCE CIKARILACAK YONETMELIKLER
[LE DEGISTIRILMEYECEK HUSUSLARA AYKIRI OLMAMAK KAYDIYLA PLAN
KARARINITELIGINDEDIR VE PLAN PAFTALARI ILE BIRLIKTE ONAYLANDIGI KABUL
EDILIR. ANCAK IMAR PLANINDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN ACIKLAMA
RAPORUNDA AKSINE BiR HUKUM YOKSA VE BELIRTILMEMIS ISE YONETMELIK
HUKUMLERI UYGULANIR.

2BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA;
ONCELIKLE"ORDU - TRABZON - RIZE - GIRESUN - GUMUSHANE - ARTVIN
PLANLAMA BOLGESI" 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN
HUKUMLERI VE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 16/01/2019
TARIH VE 30 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/50000 OLCEKLI
CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI; TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN 14.02.2020 TARIH VE 549 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE
ONAYLANAN 3.PLANLAMA ALT BOLGESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI,
PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI DAHA SONRA ISE "3194 SAYILI IMAR
KANUNU" VE BU KANUNUN "PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI" GECERLIDIR.
3.2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
5491 SAYILI KANUN VE BU KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGE VE
CEVRENIN KORUNMASI ILE GELISTIRILMESINE YONELIK HER TURLU TEDBIRLERE
RIAYET EDILECEKTIR.

4 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN TURIZM TESISI INSAATI ASAMASINDA
VE DAHA SONRA TESISIN ISLETILMESI ESNASINDA YAKIN CEVREDEKI ORMAN
ALANLARINA VE BU ORMANLARDAKI BITKi ORTUSU ILE YABAN HAYATINA
ZARAR VERECEK YONTEMLER KULLANILMAYACAKTIR.

5IMAR PLANININ TAMAMINDA ENGELLILERIN KENTSEL KULLANIMLARA,
KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA VE TURIZM ALANLARI ILE
TURIZM BIRIMLERINE ULASIMINI-ERISIMINI VE KULLANIMINI SAGLAYICI VE
KOLAYLASTIRICI TEDBIRLERIN YORENIN KOSULLARI DA GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK ALINMASI AMACIYLA TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN
BELIRLEDIGI STANDARTLARA VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN
OLARAK UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

6.YAPI ADASINDA MUSTEMILAT YAPILARI; TAKS, KAKS, EMSAL VE
YONETMELIKTE VERILEN TOPLAM YAPI ALANLARINA DAHILDIR.

7.PLANLAMA ALANINDA GEREKLi DURUMLARDA iIMAR PLANI YAPIMINA YONELIK
OLARAK ALINMIS OLAN TUM KURUM VEYA KURULUS GORUSLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAK OLUP IMAR PLANI CizILi BELGELERINDE, PLAN
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NOTLARINDA VEYA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEMIS OLSA BiLE
KURUM GORUSLERINDE ACIKLANAN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
8.BUTUN YAPILARDA CATI ARASI BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK KOSULUYLA
KULLANILABILIR. CATI ARASI KULLANIMLAR, YONETMELIKTEKI KAKS TANIMI
KAPSAMINDA EMSALE DAHILDIR. YORENIN MAHALLIN VE CEVRENIN
OZELLIKLERINE, MIMARI KARAKTERLERINE, YAPILACAK BINALARIN NITELIK VE
IHTIYACLARINA YONELIK OLARAK ILGILI YONETMELIGIN 40.MADDESINE UYGUN
OLARAK MIMARI TASARIMLARA ESNEKLIK SAGLAMAK AMACIYLA OZELLIKLE
CATI KULLANIMI VERMEYE VE CATI ILE ILGILI HUKUMLER OLUSTURMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

9.PLAN NOTLARI BUTUNUNDE ACIKCA BELIRTILMEMIS ISE “YONETMELIK”
IFADESI, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINi”? iIFADE ETMEKTEDIR.

10.TUM YAPILASMALARDA "DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE "DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" VE "AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK" ILE ILGILI
HUKUMLERINE VE YAPILARIN KULLANIM NITELIGINE BAGLI OLARAK "ISYERI
ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

11.IMAR PLANI YAPIMINA ESAS 30/03/2023 TARIH 609558 SAYILI KARARI ILE
ONAYLANMIS OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PLANLAMA ALANI;
ONEMLI ALAN-2.1 OLARAK BELIRLENMIS OLUP SOZ KONUSU RAPORUN SONUCLAR
VE ONERILER BOLUMUNDE ACIKLANAN YAPILASMAYA ILISKIN ONERILERE VE
HUKUMLERE UYULACAKTIR. PROJEYE ESAS ZEMIN ETUT RAPORU
HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

12iIMAR PLANI GENELINDEKiI TUM YAPILASMALARDA TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI "OTOPARK YONETMELIGI" HUKUMLERINE VE "SIGINAK
YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

13.PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TUM YAPILASMALARDA; "BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK", "BINALARDA ENERIJI
PERFORMANSI YONETMELIGI", "YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI" ILE "YAPI
MALZEMELERININ TABiII OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK"
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

14 PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK IMAR PLANLAMASI SONUCUNDA 2863
SAYILI KANUN KAPSAMINDA HAZINEYI ILGILENDIREN HERHANGI BiR KULTUR
VEYA TABIAT VARLIGININ ORTAYA CIKACAK OLMASI VEYA SOZ KONUSU
ALANDA IMAR PLANLAMASINDAN ETKILENEBILECEK HERHANGI BiR HAZINE
TASINMAZI BULUNMASI HALINDE FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE
DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

15.KONUMU VE ILGISINE GORE CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESINE (CED) TABI
OLAN ALANLARDA VEYA YAPILASMALARDA CED YONETMELIGI HUKUMLERI VE
GEREKLERINE UYULACAKTIR. BU DURUMDA CED GEREKLI DEGILDIR VEYA CED
OLUMLU BELGESI ALINMADAN INSAAT UYGULAMASI YAPILMAZ.

16.ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB. TEKNIK
ALTYAPI ISALE, ILETiSIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK ILGILI
KURULUSLARIN THTIYACI OLAN IMAR PLANI DUZENLEMELERI VE UYGULAMA
CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK ILGILI KURULUSLARDAN
ALINMIS GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKLI UYGULAMA
KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI SAGLANACAKTIR. PLANLANAN ALANDA
TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANAL{ZASYON
VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER ILGILI KAMU KURULUSLARININ
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ARADIGI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT
RUHSATI VERILEMEZ.

17.PLANLAMA  ALANINDA  1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. NAZIM IMAR PLANINDA YER ALAN
TURIZM ALANINDAKIi YAPILASMA KOSULLARI VE SARTLARI UST OLCEK PLAN
KARARLARINA UYGUN OLARAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
AYRINTILI OLARAK DUZENLENMIS VE BELIRLENMISTIR.

18.BU ALANLARDA YER ALACAK TURiZM BELGELI KONAKLAMA TESIiSI TEK BIR
BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIiRIMLERI
UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU
HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

19.PLANLAMA ALANINDAKi HER TURLU YAPILASMADA YORESEL MIMARI
OZELLIKLERINI YANSITAN VE TABIAT ILE UYUMLU YAPIM TEKNIKLERININ VE
YAPI MALZEMELERININ KULLANILMASI ZORUNLUDUR. YAPILASMA VE
YAPILARIN ARAZI YERLESIMINDE PARSEL ALANLARINDAKI MEVCUT AGACLIK
DOKU ILE BITKI ORTUSUNUN KORUNMASINA OZEN GOSTERILECEKTIR.

20.INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL, TAKS, KAKS, YENCOK VB.) IMAR
MEVZUATINA GORE OLUSTURULAN IMAR PARSELI UZERINDEN VERILECEKTIR.
21.5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE,
PLANLAMA ALANINDA INSAAT VE ISLETME ASAMASINA CEVREDEKI TARIMSAL
FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ONLEYICi TEDBIRLER ALINACAKTIR. TURIZM
ALANLARINDA IFRAZ YOLUYLA YENI BiR PARSEL OLUSTURULAMAZ.

22 PLANLAMA ALANI iCIN YAPILASMA KOSULLARI VE SARTLARI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA YAPI EMSALI E=040 VE BINA YUKSEKLIGI
YENCOK=6.50 METREDIR. ARKA BAHCE CEKME MESAFELERI 3 METRE OLUP, ON
CEPHE CEKME (YOL) VE YAN BAHCE MESAFESI (PARK VE YESIL ALAN) 5 METRE
OLARAK BELIRLENMISTIR. YAPILARDA KOTTAN BODRUM KAZANILMASI
DURUMUNDA YAPININ HERHANGI BIR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI NOKTADAN
ITIBAREN YENCOK=10.50 METREY1 GECEMEZ.

23.UYGULAMA, AKCAABAT ILCE BELEDIiYE MECLISINCE VE TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE UYGUN GORULEN, 3 BOYUTLU CALISMALARI
VE PEYZAIJI DA ICEREN VAZIYET PLANI PROJESINE GORE YAPILIR.

24 BAHCE DUVARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR.
TEKNIK OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU
OLDUGU HALLERDE, DUVARLARDA DOGAL TAS KAPLAMASI YAPILIR. GORSEL
ESTETIK OLUSTURULMASI VE DOGAL YAPININ SAGLANMASI ACISINDAN ISTINAT
DUVARLARININ YUKSEKLIGI 4 METREYI ASMAYACAK SEKILDE KADEMELI
OLARAK TERASLAMA YAPTIRILMASI KONUSUNDA ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR.
25.PLANLAMA  ALANINDAKI KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECISI
SAGLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ.

26.iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU’NUN, YATIRIM VE ISLETMELER GENEL
MUDURLUGU (2 NUMARALI PLANLAMA SUBE MUDURLUGU)'NUN 27.03.2023
TARIHLI VE E-52310793-166.05.02[005]-3511046 SAYILI iLGI (B) YAZISI ILE “2634
SAYILI TURIZM TESVIK KANUNU ILE TURiZM TESISLERININ NITELIKLERINE
ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA, BAKANLIGIMIZDAN TURIZM
ISLETMESI BELGESI ALINMASI ZORUNLU OLDUGUNA VE ALANIN TURIZM AMACI
DISINDA KULLANILMAMASINA YONELIK PLAN HUKUMLERINE EKLENMNISTIR.

Kadir Semih UGURLU
Sehir ve Bolge Plancisi
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8. EKLER

Sekil 14. Planlama Alanina Ait Gorseller
Dogal kaynaklara ve cevresel degerlere olumsuz etki yapmayacak sekilde yerlesik dokunun
olmadig1 bir alanin Turizm Alam olarak planlanmasi; isgiiciiniin de yakin ¢evredeki yerlesmelerden
kargilanmasini da saglamakta, kirsal kalkinmay: destekleyici rol tistlenmektedir.

9. UYDU GORUNTUSU

Tapu kayitlarinda 2074 ada, 7 nolu parsel alani, toplam 8.339,64 m? yiizolgiimiine sahip tarla
olarak nitelendirilmistir. Planlama alanina yakin konumda Tatlisu Mahallesi yerlesik alani i¢cindeki
konut yapilari, tarim arazileri ve orman alanlari bulunmaktadir. Parsel alani, Tatlisu Mahallesi yerlesik
alan igerisinde kalmaktadir. Parsel alanimin tizerinde yap1 bulunmaktadir. (Sekil 15)

Sekil 15. Planlama Alaninmin Uydu Goriintiisii

info@inovatifplanlama.com




10. TAPU KAYDI

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

H: TRABZON

lice: AKCAABAT

Mahalle/Koy: g
TATLISU
Mevki: Tepe

Ada: Parsel:
2074

Y | u: Cilt/Sayfa No:
0z Olgimd: ¢ 439 64 m2 LR e

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi:
. Tarla

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye disen m?:

FUAT FIRKAT OGUN : MURAT Oglu Tam 8.339,64

MALIK BIiLGILERI

Taginmaz No: Edinme Nedeni: islem Bedeli:

117738333 Sati

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

30/01/2023 - 2346

TESCILE iLISKIN
BILGILER

Mulkiyetin digindaki ayni ve gsahsi haklar ile gserh ve belirtmeler igin tapu siciline muracaat edilmesi gerekmektedir.
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11. HARITA PLAN ORNEGI (CAP)

KOORDINATLAR ITRF SISTEMDEDIR
ili TRABZON Y X

liesi AKCAABAT TRABZON KADASTRO MUDURLUGU No m
Mah/Kéy TATLISU 20740023  545539.27 4535988.77
Pafta No | G43-A-01-C-3-A ?1 12HOLULINER . 20740024  545530.93 4535976.96
NG 5074 APLIKASYON KROKISI 20740025  545522.60 4535963.23
20740026 ~ 545513.29 453594550
Parsel No7 20740027 545510.39 4535940.97
20740028 54548257 4535965.91
20740029 = 545474.49 4535971.99
20740030 = 545453.40 4535989.25
20740031 545442 04 4535999.11
| 20740032 = 545417.46 4536020.17
™ - . | pmak) s
183 | 154514580 433642063 20740035 54538111 4536046.75
184 545121.63 4536468.08 - | | 20740036 545377.14 4536049.30
187 545049.67 4536370.83 20740037 |  545390.70 4536066.06
T I 20740038 = 545401.28 4536084.52
20740039 |  545401.98 4536086.68
20740108  545399.70 4536069.25
20740109 54539547 4536071.49
20740110 = 545385.33 4536044.04
20740112 545530.20 4535996.22
20740115  545510.52 4536012.39
20740121 545479.03 4536034.44
20740125 = 54546325 4536043.49
20740127 | 545451.77 4536050.92
20740128 54544672 4536054.47
20740129  545441.39 4536059.31
20740130 54542744 4536069.54
20740132 54541232 4536080.79

Ucret Alindisi/Déner Sermaye
e-tahsilati

Fen Kayit Defteri

Yozélgimu
Tapu Alani Yeni Hesap | Fark |Yaniima Sinin Tarih No Tarih No
8339.64 8339.64 0.00, 40.04 07.02.2023 1
Y : X Y

Koése Koordinatlari

Z
o

Poligonlar
Poligonlar

U|v|(o

DurNok | Bak Nok. | Yatay Agi | Kenar
CECE) T
P84 00000 | 8325
120740023 | 1829496 | 584 22 1820/1
20740024 = 184 4700 587 51
120740025 | 186.1222 | 50261
[ 20740026 | 188 0795 | 60067
120740027 | 1866145 | 60249
[20740028 | 189 4076 | 565.85
20740029 | 189.7360 | 556.17
[ 20740030 | 190.5857 | 520.82
| 20740031 | 1909814 | 51521
|20740032 | 1920431 | 48391
[20740033 | 1926702 | 46724
[20740034 | 1636638 | 450 30
| 20740035 | 1942287 | 44177
120740036 | 194 5207 | 43749
20740037 | 1915088 | 430.62
120740038 | 1886144 | 42218
[20740030 | 1863325 | 42089
120740112 | 1831371 | 57261
20740115 | 1835711 | 84744
120740121 | 1846664 | 51008
20740125 | 1854477 | 48296
120740127 | 1856787 | 476.80
120740128 | 1861969 | 473.95
120740129 | 186.3391 | 46663
[ 20740130 | 1869507 | 450.10
120740132 | 187 6518 | 43189
[Pi8e7 [ 200%612 | 10826

PARSEL UZERINDEKI YAP| TESCILSIZDIR

APLIKASYON ISLEMI TOTAL STATION ILE KOORDINATLI OLARAK YAPILMISTIR
OLGULERIN HASSASIYETI SAYISAL OLARAK URETILEN 1/1000 OLCEKLI PAFTANIN YANILMA SINIRLARI KADARDIR

Olgi Huzurumda Yapilmistr Aplikasyonu Yapan Kontrol Eden J Tasdik OI]Jnur
- s Kontrol Memuru/
Unvan Taginmaz Maliki Tekniker Harita Mahendisi Mih.(Lisansh Biro) | Kontrol Mihendisi

Adi Soyadi| FUAT FIRKAT OGUN NURGULDURMUS | DAVUT AKBULUT
Tarih 07.02.2023 07.02.202 o7.

Imza
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12. KURUM GORUSLERI

AFAD’

TC.
TRABZON VALILIGI
i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Say1  :E-91037346-952.01.04.04-496215

Konu : Kurum Goriigii Akgaabat Tatlisu Mah.
2074 Ada 7 Parsel hk.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi)

ilgi : 16.02.2023 tarihli ve 91352717-110771 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazimzda; limiz Akgaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada, 7 Parsel nolu tasinmaza iliskin
1/5.000 olgekli Nazim Imar Plami ve 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani calismalari igin
Kurumumuzun goriisii talep edilmektedir.

Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiimiiz dosya kayitlar: iizerinde yapilan incelemede, sz konusu
tasinmazin bulundugu alana iligkin 7269 sayili kanunun 2. maddesi uyarinca alinmig "Afete Maruz
Bolge" karari bulunmadig tespit edilmis olup, hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda
1/5.000 dlgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani1 yapilmasinda mevzuatimiz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi rica ederim.

Dr. Ali YILMAZ
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 92C480F 1-13B5-4679-BA94-3CC42319E363 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
Rize Devlet Karayolu, Biiyiiksehir Belediyesi Yalincak Kampiisii Bilgi igin:Ugur KASIMOGLU ®
Ortahisar/TRABZONTclefon No: (462) 334 12 06 Belge Geger No: (462) 334 22 84 Sube Midirii V. g
e-Posta: trabzonmdr@afad.gov.tr Internet Adresi: https://trabzon.afad.gov.tr Telefon No:(462) 334 12 06-
Kep Adresi: frabzonalad@hs0T Kep.tr 1146
KEP Adresi T frabzonafad@hs0T Kep.tr

AFAD
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AKCAABAT
<

T
> AKCAABAT BELEDIYE BASKANLIGI
BELEDIVES] fmar ve Sehircilik Midiirligi

Say1  : E-97510926-000-34161 22.02.2023
Konu :Trabzon Ili, Akg¢aabat Ilgesi, Tatlisu

Mahallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele Ait

Kurum Gorisii Hk.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIG[NA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

flgi :  21.02.2023 tarihli ve 110771 sayili yaziniz.

Ilgi yaziniz ile; Ilgemiz, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada, 7 parsel numarali tasinmazin bulundugu alan
iizerinde "Turizm Tesis Alam1" kullanimina ydnelik 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli
Uygulama imar Plani ¢alismalar1 yapilacagidan 3194 Sayili Iimar Kanunu'nun 8. maddesi ile Mekansal
Planlar Yapim Y6netmeliginin ilgili hiikiimleri kapsaminda planlama alanina iligkin kurum goriigimiiz
talep edilmigtir.

1/5000 6lgekli nazim imar plan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan alani disinda kalan s6z

konusu parselin yer aldig1 alan 1/50000 6l¢ekli i1 Cevre Diizeni Planinda Tarim Alaninda, 1. Planlama
Alt Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim Imar Planinda Tarim Alaninda kalmaktadir.

Bu kapsamda Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan il biitiiniinde hazirlanan ¢evre diizeni ve
nazim imar planlar1 kapsaminda alinan ana planlama kararlarin1 engellemeyecek, plan siirekliligi
biitiiniinde toplum ve ¢evre sagligina etkileri dikkate alinarak gerekli diizenlemeler yapilmasi kaydiyla
1/5000 6l¢ekli nazim imar plan ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikliginin yapilmasi
hususunda Kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ali GUNGOR
Belediye Baskani1 A. Belediye Bagkan Yardimcisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: wZwA5v-gAOPHd-11iTphs-u3Vg7g-pr0Twmj8 Dogrulama Linki: Attps://www.turkive.gov. tr/icisleri-belediye-ebys

Diirbinar Mahallesi Atatiirk Bulvar1 No:33 P.k:61300 Akgaabat / Trabzon Bilgi igin: Omer BOGUSLI
Telefon No: (462)227 13 00 Faks No: (462)227 13 11 Sehir Plancisi
e-Posta: akcaabat@akcaabat.bel.tr Internet Adresi: http:/www.akcaabat.bel.tr/ Telefon No:
Kep Adresi: akcaabatbelediyesi@hs01.kep.tr

1

AKCAABAT BELEDIYE BASKANLIGI
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o o SIFIR

AKCAABAT KAYMAKAMLIGI
Milli Emlak Sefligi

:E-91198821-400-5815962

: Trabzon ili, Akcaabat Ilgesi, Tatlisu
Mabhallesi 2074 Ada, 7 Nolu Parsele Ait
Kurum Goriisit Hakkinda

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Ilgi : Planlama Sube Miidiirligiiniin 21.02.2023 tarihli ve 91352717--020-110771 say1li yazist.

Ilgemiz, Tatlisu Mahallesinde bulunan, 2074 ada 7 parsel numarali tasinmaz igin imar plani
teklifine esas goriis verilmesi ilgi yaziniz ile istenmistir.

Imar plam teklifine konu tagmnmazin miilkiyeti Hazineye ait olmadigindan herhangi bir goriis
bildirilmemis olup; yapilacak imar planlamasi sonucunda Hazineyi ilgilendiren bir hususun ortaya
¢ikacak olmasi veya soz konusu alanda imar planlamasindan etkilenebilecek herhangi bir Hazine
tasinmazi bulunmasi halinde Idaremizden ayrica goriis alinmas1 hususlarinda,

Bilgi ve geregini rica ederim.

Ramazan KURTYEMEZ
Kaymakam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: BOA3D875-FD80-4E42-AE9B-ADOE958235B3 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr

KEP Adresi : trabzoncevresehircilik@hs01.kep.tr Bilgi i¢in:Sakir BIRINCI WE]

Milli Emlak Uzman §

g
Telefon No:(462) 228 15 92 5“

AKCAABAT KAYMAKAMLIGI (Milli Emlak Seflisi)
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ENERJI VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S.
Dogal Gaz fletim IV. Bolge Miidiirliigii

25999922-405.02.99-E.2705245
Diger ( Boru Hatlar1 Koruma Faaliyetleri )

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BAsKANgIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

flgi: 16/02/2023 Tarih ve 110771 Sayili Yazi

ilgi yazida, Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Tathsu Mahallesi, 2074 ada, 7 numarali parselde "Turizm Tesis
Alan1' amagli imar plam ¢alismalarina yonelik Bolge Miidiirliigiimiiz goriisii talep edilmektedir.

Ulkemiz enerji arz giivenligi icin stratejik 6neme sahip Dogal Gaz Iletim Hatlannmizin korunmasini
teminen, Resmi Gazete'nin 13/08/2021 tarih ve 31567 sayih niishasinda yayimlanan ‘BOTAS Ham Petrol ve Dogal
Gaz Boru Hatti Tesislerinin Yapim ve Isletilmesine Dair Teknik Emniyet ve Cevre Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri dogrultusunda, boru hatti ve tesislerine 200 metreden daha yakinda yapilacak her tiirlii yapilagsmalar,
imar planlart ve altyap: projeleri (yol gecisi, trafo, hafriyat alani, enerji nakil hatti, sukanalizasyon hatt,
telekomiinikasyon hatti, jeolojik etiit, sondaj ¢alismasi, riizgar enerjisi, giines enerjisi, kuyu ruhsatlar, toplulastirma
projeleri vb.) ve 400 metre mesafe igerisinde planlanan her tiirlii, kum ocag1 acilmasi, derelerden kum alinmasi,
maden iiretim ve isletim projelerinden once Kurulusumuzdan goriis/izin alinarak, séz konusu g¢alismalarin
Yonetmeligimizde belirtilen teknik emniyet kriterlerine ve yaklasim mesafelerine uygun olarak yiiriitiilmesi yasal
zorunluluktur.

Kurulusumuzun goriis ve izni alinmadan dogal gaz iletim boru hatlar1 giizergahinda yapilacak ¢alismalar
sonucunda olusacak tiim zarar ve ziyan (havaya atilacak gazin bedeli, tiim bakim onarim giderleri, gaz akisi
durmasindan dolay: olusabilecek giderler vb.) ile ugranilacak can ve mal kayiplarinin tim sorumlulugu, izinsiz
olarak ¢alisma yapan/yaptiran ilgili kamu kurum, kurulus ve/veya iigiincii sahislara ait olacaktir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan harita ve koordinatlar incelenmis olup, s6z konusu proje alanmnin 400 metre
yakininda Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan dogal gaz boru hatti/tesisi bulunmadig1 goriilmiistiir.

Bu kapsamda, planlanan projenin séz konusu alanda yapilmasinda Kurulusumuz acisindan
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Bu evrak https://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu
UjdpUFBodFpZTlgwbOh4QUNSNIMvUT09

Adres : Tortum Yolu 10.Km. Agn Cevre Yolu Bilgi i¢in : Mehmet Akif YETKIN
ERZURUM Miihendis

Telefon 1 0(442) 243 4040-41 Telefon 1 0(442) 243 40 40

Faks : 0 (442) 243 4027 e-Posta : makif.yetkin@botas.gov.tr

Internet Adr : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.erzurum-sm@hs01.kep.tr

Sayfal/2

BOTAS-1

info@inovatifplanlama.com




L

ENERJi VE TABii KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S.
Dogal Gaz fletim IV. Bolge Mudiirliigii

[ E-imzali ] [ E-Imzal ]
Siileyman SUVA Gokhan DINC
Dogal Gaz Iletim IV. Bolge Dogal Gaz Iletim IV. Bolge
Midiir Yardimcist V. Miudiria V.

Bu evraki https://www.turkiye.gov.tr/botas-ebys adresinden dogrulayabilirsiniz. Dogrulama Kodu:
UjdpUFBodFpZTlgwb0Oh4QUNSN1IMvUT09

Adres : Tortum Yolu 10.Km. Agn Cevre Yolu Bilgi i¢in : Mehmet Akif YETKIN
ERZURUM Miihendis

Telefon : 0 (442) 243 4040-41 Telefon 1 0(442) 243 40 40

Faks : 0(442) 243 4027 e-Posta : makif.yetkin@botas.gov.tr

Internet Adr : www.botas.gov.tr Kep Adresi : botas.erzurum-sm@hs01 .kep.tr
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig1

- E-58553312-020-111313 21.02.2023
: Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Tatlisu

Mahallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele ait

Kurum Gériisii H k.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

Ilgi 16.02.2023 tarihli ve 91352717-020/110762 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazinizda, Ilimiz Akgaabat ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 Ada, 7 Nolu parselin bulundugu

alan iizerinde "Turizm Tesis Alan1" kullanimina yonelik 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plan1 ve 1:1000

6lcekli Uygulama Imar Plan1 ¢alismasi yapilacagindan bahisle plan teklifine iliskin Kurum goriisiimiiz
talep edilmigtir.

5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.Maddesinin (1) bendinde yer alan,

"Siirdiiriilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak ¢evrenin, tarim alanlarinin ve su havzalarinin

korunmasini saglamak..." hitkmii ve 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna bagli olarak yayimlanan
ilgili mevzuatlara uyulmasi ve bu ¢ergevede gerekli izin ve tedbirlerin alinmas: hususunda;
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Songiil BAYRAK
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: w+I jON-cQF3Bq-VmBMKE-OTSL81-rXG76p7v Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov. tr/icisleri-belediye-ebys

Giilbaharhatun Mah. K. Marag Cad. No:159 Ortahisar / Trabzon
Telefon No: 4622246161 Faks No: Miihendis
e-Posta: ckkdb@trabzon.bel.tr Internet Adresi: https://www.trabzon.bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: trabzonbuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr
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Q SIFIR
TC.
TRABZON VALILIGI

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligii

:E-29231390-305.99-5848324

: Akcaabat Tlgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074
Ada, 7 Parselde “Turizm Alan1” Amagh
Imar Plan1 Hk. Kurum Gériisii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Trabzon Biyiiksehir Belediye Bagkanligi'nin 16/02/2023 tarihli ve 85983488-110771 say1li
yazisl.

Ilgide kayitl: yaz ile; Ilimiz, Akgaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada, 7 parselin 1/25000
olcekli Nazim Imar Planinda "Ko6y Yerlesik Alan" olarak degerlendirildigi belirtilerek bahse konu
tasinmaz igin "Turizm Tesis Alan1" amagli 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Planm1 ve 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plan1 ¢alismasi oldugundan bahisle s6z konusu alana iliskin kurum goriisiimiiz

sorulmaktadir. Bu kapsamda planlama isi i¢in Kurumumuzu ilgilendiren yasalar agisindan yapilan

degerlendirmelere gore;

tescilli "tabiat varlig1" ve "dogal sit alam1" bulunmadig: tespit edilmistir. Tabiat varligina rastlanilmasi
durumunda Miidiarligimiize basvurulmasi gerekmektedir.

2-2872 sayili Cevre Kanunu kapsaminda yapilan degerlendirmede; 29/07/2022 tarihli ve 31907
sayilt Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Cevresel Etki Degerlendirilmesi Yo6netmeligi Ek-I
Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler Listesi Madde 40- "250 oda ve iizeri oteller, tatil
koyleri, turizm kompleksleri vb." hikkmii ile Ek-II Cevresel Etkileri On Inceleme ve Degerlendirmeye
Tabi Projeler Madde 29 "50 oda ve iizeri oteller, tatil koyleri, turizm kompleksleri vb." hikmii yer
almakta olup, yapilmasi planlanan Turizm Tesisi Alan1 projesinin CED Yonetmeligine tabi olmasi
halinde Bakanligimiza/ll Miidiirliigiimiize miiracaat edilerek gerekli izinler alinmasi gerekmektedir.
Bununla birlikte projenin insaat ve isletme agamasinda 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna istinaden
¢ikarilan uygulama yonetmeliklerine uyulmas: gerekmektedir.

3-3194 sayili imar Kanununa gore yapilan degerlendirmede; miilga Cevre ve Orman
Bakanligi'nca 24/06/2011 tarihinde onaylanan, Bakanligimizca 17/08/2016 tarihinde revize edilen ve
plana yapilan itirazlar sonrasi son haliyle 03/04/2017 tarihinde onaylanarak yiiriirlige giren
Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Giimiishane-Artvin Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
agisindan irdelendiginde; Cevre Diizeni Planinin ¢ok kii¢iik 6l¢ekli olmasindan dolay1 goriis sorulan
parselin plandaki kullanimi kesin olarak tespit edilememektedir. Ancak ilgi yaz1 eki belgeler ile

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannstir.
Dogrulama Kodu: B391D034-37C4-4D9B-86DF-13A71BBCOABB Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr
Trabzon Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Mudirlugi Bilgi i¢in:Kiibra OZTURK 7%
(0462)221 16 67-71 Fax:221 16 79 Y. Sehir ve Bolge Plancis1 &5
e-posta: trabzon@csb.gov.tr Telefon No:(462) 221 16 67-
KEP Adresi : trabzoncevresehircilik@hs01 kep.tr 1217
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Bakanligimiz atlas.gov.tr verilerine gére goriis sorulan parselin Cevre Diizeni Planinda tarimsal arazi
kullanimlarindan olan "Bolgeye Ozel Uriin Alan1 (Bagcilik, Cay, Findik vb.)" olarak planlanan alan
igerisinde kaldig1 goriilmektedir.

Bununla birlikte 1lgi yazi ile, bahse konu taginmazin Koy Yerlesik Alan olarak degerlendirildigi
bildirilmis olup, Cevre Diizeni Plani/Plan Hiikiimlerinde Koy Yerlesik Alanlar ile ilgili Bakanligimizca
yapilan 07/05/2021 tarihli Plan Degisikligi ile yiiriirliige giren "6.2.4 Koyiin genel ihtiyaglarina yonelik
olarak yapilacak sosyal ve ticari tesisler (koy konag, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar
yeri, saglhk ocagi, saghk evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) igin yapilasma kosullar: ilgili
idaresince belirlenir. Bu kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet igin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel
diizeyde ticaret, vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup Emsal: 0,50'dir. Diger yapilanma kosullar: ¢evre

imar biitiinliigii gozetilerek alt lgekli planlarda belirlenecektir." hikkmii yer almaktadir. Bu baglamda

s6z konusu alanda "Turizm Alam" amagli imar planinin yukarida anilan 6.2.4 nolu plan hitkmiindeki

sartlar dahilinde; {1 Tarim v tdiirliigii ili tiim ki kuruluslar oriis alinm
plan1 hazirlama/onaylama/kesinlesme siirecinde Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligine uyulmasi
kaydiyla Belediyenizce degerlendirilebilecegi anlasilmaktadir.

Bakanligimizca 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani onaylandiktan sonra Bolge 6lgeginde
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanliginizca Trabzon il smirlarmi kapsayan 1/50.000 6lgekli I Cevre
Diizeni Plan1 hazirlanarak onaylanmistir. Bu nedenle bahse konu talebin, 1/50.000 6lgekli 11 Cevre
Diizeni Plan1 kapsaminda Belediye Baskanliginizca ayrica degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ugur KORKMAZ
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirii

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Akgaabat Belediye Bagkanlhigina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: B391D034-37C4-4D9B-86DF-13A71BBCOABB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Trabzon Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Mudurliuga Bilgi i¢in:Kiibra OZTURK mEixism
(0462)221 16 67-71 Fax:221 16 79 Y. Sehir ve Bolge Plancist
e-posta: trabzon(@csb.gov.tr Telefon No:(462) 221 16 67- &
KEP Adrest : trabzoncevresehircilik@hs01 kep.tr 1217 et
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CORm

ELEKTRIK
GCORUH ELEKTRIK DAGITIM AS.
Adres : Giizelyali Mah. Mevlana Cad.
No:9 Arsin/TRABZON
Tel 10462 377 67 00
Fax 10462 377 67 94
Web  : www.coruhedas.com.tr

Say1 :KM-GDN-61-2023-86433

T.C.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Yalincak Mah. Rize Cad. No:66

Ortahisar / TRABZON

Konu : Kurum Gorlsu

ligi :a) TEDAS 9. Bélge Miidiirliigiiniin 28.02.2023 tarih ve 620063 sayili yazisi.
b) 16.02.2023 tarih ve 110771 sayili yaziniz.

TEDAS 9. Bolge Mudurluginin ilgi (a) yazisi ekinde Sirketimize intikal eden ilgi (b) yazinizda
Trabzon ili Akcaabat ficesi Tatlisu Mahallesinde bulunan 2074 ada 7 parsel numarali tasinmazi
kapsayan alana iliskin “Turizm Tesis Alani” olarak 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar plani teklifine iligkin gértisimiziin tarafiniza bildirilmesi talep
edilmektedir.

Trabzon 1li Akcaabat Ilcesi Tatisu Mahallesinde bulunan 2074 ada 7 parselin bulundugu

bolgeye isabet eden tesislerimiz oldugu tespit edilmis olup planlama calismalarinda ve her tirla
yapilasma esnasinda elektrik kuvvetli akim tesisleri ydnetmeliginde belirtilen emniyet(yaklasim)
mesafelerinin korunmasi, tesislerimize herhangi bir zararin verilmemesi ve yapilacak olan
calismalar esnasinda Sirketimizden goérus alinmasi kaydiyla “Turizm Tesis Alani” amagli olarak
1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile 1/5000 &lcekli nazim imar plani ¢alismasi yapilmasinda
Sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilginize arz ederiz.

Saygilarimizla,

e-imza e-imza
Omer YASAYAN Mehmet AYDIN
Yatinmlar Miidiirii Sirket Miidiirii

Dagitim (Bilgi igin):
- TEDAS 9. Bdlge Mudiirliigi Akcaabat/TRABZON

Giirkan AKSU/ 6799
Murat UNLU / 6275

OMER YASAYAN .. MEHMETAYDIN
Tarih : 09.03.2023 ¢ Tarih : 09.03.2023
e-imza ile imzalanmistir. .t eimzaile imzalanmistr.

CORUH ELEKTRIK

info@inovatifplanlama.com




T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1

: E-69193797-020-110876 17.02.2023
: Trabzon ili, Akgaabat Ilgesi, Tatlisu

Mabhallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele ait

Kurum Gériigii H.k.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi :  16.02.2023 tarihli ve 91352717-020/110762 sayih yaziniz

Ilgi yazinizla; Ilimiz, Akgaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada 7 nolu parseli kapsayan alana
iliskin 1:5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve 1:1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifine iligkin goriis
bildirmemiz talep edilmistir.

S6z konusu bolgede Daire Bagkanligimizca yiiriitiilen veya planlanan herhangi bir ¢alisma
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet OZCELIK
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: m5dW69-gt 7hNL-1gowgd-nKypNA-hDLywphg Dogrulama Linki: https:/www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Giilbaharhatun Mah.K.Maras Cad.No:159 Ortahisar/ Trabzon

Telefon No: (462)224 61 61 Faks No: (462)224 61 67 Miihendis
e-Posta: erdb@trabzon.bel.tr Internet Adresi: Telefon No:
https://www.trabzon bel.tr/anasayfa.aspx

Kep Adresi: trabzonbuyuksehirbelediyesi@hs01 kep.tr

EMLAK VE ISTIMLAK DAIRESI BASKANLIGI
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Dairesi Baskanlig1

: E-81127606-020-112970 03.03.2023
: Trabzon ili, Akcgaabat Ilgesi, Tatlisu

Mabhallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele ait

Kurum Goriisii H.k.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Midiirliigii)

flgi :  16.02.2023 tarihli ve 91352717-020/110762 sayili yaziniz

Ilgi yazinizda; Trabzon Ili, Akgaabat ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parselin
bulundugu alan iizerinde "TURIZM TESiS ALANI" kullanimina yénelik olarak 1/5000 &lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plan1 galismasi yapilacagindan 3194 sayili Imar
Kanununun 8.maddesi ile mekansal planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri ¢ergevesinde
planlama alanina ait Kurum goriisiimiize ihtiya¢ duyulmustur.

S6z konusu alanda Daire Bagkanligimiz tarafindan yapilan veya planlanan herhangi bir proje
caligsmasi bulunmamaktadir.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Murat OZTURK
Fen Isleri Dairesi Baskant

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: ywQNUV-1YiHWY-4Ysh2V-mPdUhP-pMja9en3 Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yalincak Mah. Rize Cad. No:66 Ortahisar/ Trabzon Bilgi i¢in: Mehtap GENC gh o |
Telefon No: (462)334 12 12 Faks No: (462)334 12 14 Grafiker = ‘5,.. [t -Rg
e-Posta: fidb@trabzon.bel.tr Internet Adresi: https://www.trabzon.bel.tr Telefon No:(462)455 57 37 g T

Kep Adresi: trabzonbuyuksehirbelediyesi@hs01 kep.tr

FEN ISLERI DAIRESI BASKANLIGI
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T.C.
TRABZON VALILIGI
[ Kiltiir ve Turizm Midiirligi
Yatirim ve Isletmeler Sube Miudiirligi

:E-75737682-166.05.02-3528655

: Trabzon ili , Akgaabat Tlgesi, Tatlisu Mah.,
2074 Ada 7 Parsel Numarali Taginmaz hk.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr)

. a) 16.02.2023 tarihli ve E-9135277-020-110771 sayil1 yaziniz.
b) Bakanhgimiz, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii (2 Numarali Planlama Sube
Miidiirliigii)'niin 27.02.2023 tarihli ve E-52310793-166.05.02[005]-3511046 say1l1 yazisi.

Ilgi (a) yazimz ile Ilimiz Akgaabat Tlgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 Ada, 7 parsel numarali
tasnmazin "Turizm Tesis Alam" kullanimina yonelik Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plani
yapilacagindan bahisle kurum goriigiimiiz istenmisti.

Konu ile ilgili Bakanligimiz, Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii (2 Numarali Planlama Sube
Midiirliigi)'niin 27.02.2023 tarihli ve E-52310793-166.05.02[005]-3511046 sayili ilgi (b) yazisi ile
"2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu ile Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin Yénetmelik hiikiimleri
uyarinca, Bakanligimizdan Turizm Isletmesi Belgesi alinmasinin zorunlu olduguna ve alanin turizm
amac1 disginda kullanilmamasma yonelik plan hiikiimlerinin eklenmesi" kosuluyla plan degisikligi
yapilabilecegi belirtilmis olup, konu ile ilgili yaz ilisikte gonderilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Tamer ERDOGAN
[1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirii

Ek: Yaz (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 9BEBD208-C792-4055-B726-0768DOFEACE1 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Kemerkaya Mahallesi Halkevi Cad.Uzun Sokak No:1 Bilgi i¢in:Umit ISIK @i
Telefon :(462) 280 17 00-280 17 02Fax : (462) 280 17 59 Turizm Arastirmacisi ey ?‘;, =
E-posta : trabzon@ktb.gov.trinternet :www.trabzonkulturturizm.gov.tr .ﬁ}
KEP Adresi : trabzonkulturturizm@hs01 .kep.tr
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LIE:
TRABZON VALILIGI
I1 Milli Egitim Miidiirligi

Say1 :E-38941126-754-71456044 03/03/2023
Konu : Kurum Goriist

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr)

[lgi: 16/02/2023 tarih ve 110771 sayili yazi.

ilgi yaziniz ile ilimiz Akgaabat [lgesi, Tatlisu Mahallesinde bulunan 2074 ada, 7 parsel nolu
tasinmazin bulundugu alanin Ky Yerlesik Alani sinirlari iginde kalmakta oldugu, s6z konusu alanin 1.
Planlama Alt Bolgesi 1/25000 6lgekli Nazim imar Plaminda "Tarim Alam" ve 1/50000 olgekli Il Cevre
Diizeni Planinda "Tarim Alanm" olarak planlandigi ve bu taginmazin "Turizm Tesis Alam" kullanimina
yonelik 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani galismasi yapilacagi bu
nedenle 3194 sayih imar Kanunun 8. maddesinin, 1. fikrasinin, (¢) bendi uyarinca 30 (otuz) giin
igerisinde Kurum gortisiimtiztin bildirilmesi talep edilmistir.

Sinirlari ilan edilen bolgede Bakanligimiz uhdesinde herhangi bir kullanim bulunmadigi, imar
plam teklifinde sunulan kullanim amaci dikkate alindiginda egitim alani ayrilmasina iliskin talep
dogurmayacagi anlagilmis olup 3194 sayili imar Kanununun ve Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin
planlamaya iligkin usul ve esaslarina riayet edilmesi sartiyla imar plan g¢aligmalarinin yapilmasinda
Bakanligimiz insaat ve Emlak Genel Miidiirliigiince bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Omer SAHIN
Vali a.
Vali Yardimcisi

».wg\

¥ 5Bl 2 Glyent Elekironik Imash

: gﬁ&a""ﬁ'"
Hsefia OMOZER

Adres : Milli Egitim Ek Bina Kat:2 BL|2€ Do;.rulama‘adrcm . hllps #Avww.turkiye.gov.tr/meb-ebys
Bilgi igin: (;okbomhan TUG/Harita Yiksek Mahendisi
Telefon No : 0 (462) 230 20 94 Unvan : Miihendis
E-Posta: insaat6 | @meb.gov.tr Internet Adresi: - Faks:4622302096 §
Kep Adresi : meb@hs01 kep.tr
Bu evrak giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir. https://evraksorgu.meb.gov.tr adresinden 486b-0243-3a69-bb2¢-4F5F koduile teyit edilebilir.

IL MILLI EGITIM MUDURLUGU
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Verimuligi
D ‘ Seferberligi
Suda Sifir israf!

T.C.
TRABZON VALILIGI
Il Tarim ve Orman Miidiirligii

Say1 :E-56343363-230.04.02-9150707

Konu :Tarim Dist Amagla Kullanim izinleri

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

Tigi : 16.02.2023 tarih ve E-91352717-020-110771 sayil1 yaziniz.

Ilgi yaziniz ile Akgaabat Ilgesi Tatlisu Mahallesi 2074 ada 7 numarali parselin turizm tesis alani
kullanimina yonelik olarak 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
caligmasi yapilacagi ifade edilerek, kurum goriistimiiz talep edilmistir.

10/07/2019 tarihli ve 30827 sayil1 Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 04/07/219 tarihli
ve 7181 sayil1 "Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 21. Maddesi ile
5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa eklenen Gegici 6. Maddede: "79/07/2005
tarihinden once onaylanmig 1/5000 veya 1/1000 ol¢ekli imar planlar: veya arsa vasfi kazanmis parseller
ile bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli koy ve/veya mezralarmn yerlesik alani
ve civart ile yerlesik alanlar izinli kabul edilir." hikkmii getirilmistir.

Ilgi yazimzda s6z konusu parselin yiiriirlikkteki 1/50000 6lgekli il gevre diizeni planinda tarim
alan1 olarak, 1. Planlama bolgesi 1/25000 6l¢ekli nazim imar planinda da tarim alani olarak planlanmig
oldugu ifade edilerek, plan notlarmin 7.2.5.3 maddesi dogrultusunda koy yerlesik alani olarak
degerlendirildigi belirtilmistir.

Bu kapsamda, Akgaabat Tlgesi Tatlisu Mahallesindeki 2074 ada 7 numaral1 parselin Koy Yerlesik
Alani igerisinde kalmasindan dolay1, yukarida zikredilen 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununa eklenen Gegici 6. Madde hiikmiine gére, s6z konusu parselin izinli kabul edilmesi nedeniyle,
5403 sayili Kanun uygulanamayacagindan, bu Kanun kapsaminda yapilacak is ve islem
bulunmamaktadir.

Talep konusu taginmazin 4342 sayilt Mera Kanunu kapsamindaki mera, yaylak, kislak, otlak ve
umuma ait ¢ayir alanlarindan olmadig: tespit edilmistir.

Talep alaninda 3573 sayili Zeytinciligin Islah1 ve Yabanilerinin Asilattinnlmas: Kanunu
kapsaminda sakinca bulunmadig: tespit edilmistir.

3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanununa gére de
,86z konusu alan Kanun kapsamindaki alanlar dahilinde bulunmamaktadir.

Yapilan tiim bu degerlendirmeler kapsaminda; Akgaabat Ilgesi Tatlisu Mahallesindeki 2074 ada 7
numarali parselin turizm tesis alan1 kullanimina yonelik olarak 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ile
1/1000 o&lgekli uygulama imar planit ¢aligmasi yapilmasinda Kurumumuzca herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmuistir.
Dogrulama Kodu: DBA9D494-59F4-429F-9FBC-BBCABC72817E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Inonit Mah. Hasan Saka Cad. Mimoza Sok. No:4 Ortahisar/TRABZON Bilgi igin:Bahar KARADENIZ @3
Tel: (0462) 230 21 45 (pbx) Faks:(0462) 230 21 54 Miihendis
E-Posta: trabzon@tarimorman.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.tr Telefon No:(462) 230 21 45
KEP Adresi : farimveormanbakanligi@hsOT kep.ir 4116
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Haci Osman HOKELEKLI
Vali a.
Vali Yardimcist

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: DBA9D494-59F4-429F-9FBC-BBCABC72817E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-cbys
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T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
10. Bolge Mudiirliga

: E.88899260- 754 /1106588 06.03.2023
: Turizm Tesis Alan1 Amagli Nazim ve

Uygulama Imar Plam (Trabzon Ili,

Akcaabat Tlgesi, Tatlisu Mahallesi,

2074 ada, 7 no’lu parsel)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig )

Ilgi:  16/02/2023 tarihli ve 85983488 - 110771 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile, Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada, 7 no’lu parselde
kayith tasinmaz, 1/50.000 6lgekli il Cevre Diizeni Imar Planinda “Tarmm Alanr” kullaniminda
ve 1. Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 Nazim imar Planinda “Tarim Alanr” kullaniminda bulunan
tasinmaz iizerinde “Turizm Tesis Alam” Amacgli 1/5000 Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
Uygulama Imar Plan1 yapilmasmin Kurumumuz mevzuati uyarinca uygun olup olmadigmin
bildirilmesine iligkin talebiniz incelenmigtir.

Bahse konu alan karayolu giizergahimiz disinda kalmakta olup, Turizm Tesis Alani
Amagli Nazim ve Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda Idaremizce sakinca bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Sumer SUCU
Bolge Miidiirii a.
Bolge Midiir Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir."
Belge Dogrulama Kodu: "hpwvm88B208F" Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Yildizh Ak¢aabat/ TRABZON Bilgi I¢in:Sengiil CELIK
Sehir Plancis
Telefon No :462 4555000 Faks: 462 4555080 Tel - Faks:61307-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm10bolge@hs01.kep.tr e-posta :scelik4@kgm.gov.tr
flgili Birim : Taginmazlar Bagmiihendisligi -

KARAYOLLARI 10. BOLGE MUDURLUGU
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T.C.
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
Lojistik Genel Midirlagi
Erzurum Ingaat Emlak Bolge Baskanlhigi

:E-22549757-754-2130228
:Imar Plam Kurum Gériisii (Trabzon -
Akgaabat)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESi BASKANLIGIN

(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

? 4
:a) Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligmm (Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)
16.02.2023 tarihli ve E-91352717-020-110771 say1l1 yazist
b)Milli Savunma Bakanliginin (Lojistik Genel Midiirliigii) 020 tarihli ve
51291087-754-E.235 270 sayili Devamli Emri.

Trabzon Ili Akgaabat Ilgesi Tatlisu Mahallesi 2074 a arsel numarali tasinmazin 1/50.000
olgekli 11 Cevre Diizeni Planinda "Tarim Alan1” ve 1'inci a Alt Bolgesi 1/25.000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda "Tarim Alam" olarak planlanmis oldugu irfimis, yapilmasi planlanan 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Ima e tasinmazin "Turizm Tesis Alanm" olarak
planlanmasina yonelik goriisiin bildirilmesi ilgi (a) ile Istenmigtir.

Bolge Baskanligimiz tarafindan ilgi (b) e psaminda yapilan incelemeler sonucunda bahsi
gecen tasinmazin Askeri Alan, Askeri Yasak Bolgeé, Kara Kuvvetleri Askeri Giivenlik Bolgeleri ve
Stratejik Bolgeler igerisinde bulunmadigt tespi' edilmis, talebin gerceklestirilmesinde herhangi bir
sakinca olmadi81 degerlendirilmistir.

Arz ederim.

Cenk SOYSAL
Miihendis Albay
Bolge Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
ogrulama Kodu: FFFF359F-7FBF-464E-8B37-4F9A0F356F9E Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB Erzurum Insaat Emlak Bolge Baskanhg1 Yakutiye/ERZURUM Bilgi igin: Batuhan
Telefon No: 0442 235 32 71 Belgegecer No: 0442 235 00 13 ATESSACAN
E.Posta:tesuperzurum@msb.gov.tr Harita Miithendisi

MSB (Erzurum Insaat Emlak Bélge Baskanlig)
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T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI
Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligu
Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi

:E-65116061-045.01-297678

: Trabzon 1li, Ak¢aabat Tlgesi, Tatlisu
Mabhallesi, 2074 Ada, 7 Parsel Kurum
Goriisi

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1)

Ilgi : 16.02.2023 tarihli ve E-91352717-020-110771 sayili yaziniz.

Ilgi yazinizda; Trabzon ili, Akcaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 Ada, 7 nolu parselde "Turizm
Tesisi Alan1" kullanimina yénelik olarak 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1.000 &lgekli Uygulama
imar plami ¢aligmas: yapilacag: belirtilerek; ekte bilgileri sunulan alana iligkin Kurum gorigiimiiziin
tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir.

Goriis talep edilen alanlara karsilik gelen 1/25.000 6l¢ekli G43-al paftasina ait Jeoloji ve Heyelan
Haritalar1 argivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z konusu alanlara iliskin raporlar ile 1/25.000 ve
1/100.000 olgekli jeoloji, diri fay, heyelan haritalarina Genel Miudurlugimiz WEB sayfasi, E-Ticaret
Portal'indan ulasilabilir ve iicreti karsiliZ1 satin alinabilir.

Basta deprem olmak iizere, Ulkemizin doga kaynakl afet riski dikkate alinarak islem tesis
edilmesi onerilmektedir.

Belirtilen alan g¢evresinde Kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalara iligkin
haklar sakl kalmak kaydiyla, s6z konusu alanda Kurumumuz ¢aligmalar1 agisindan engel teskil edecek
herhangi bir husus bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederiz.

Dr. M. Bahadir SAHIN Hasim AGRILI
Daire Bagkani Genel Miidiir Yardimcist V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.
Dogrulama Kodu: 508351F3-2FE8-4D1B-84C1-1C9659E9A A49 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/encrji-cbys
Cukurambar Mahallesi Dumlupinar Bulvan No:11 Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Leyla YENIAY mgzsa3m
Telefon: (0312) 201 1490  Faks: (0312) 28542 71 Miihendis
Elektronik Ag: http://www.mta.gov.tr/ Telefon No:(312) 201 15 04 f
KEP Adresi : miahaberlesme sb@hs01 kep.tr
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T.C.
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Trabzon Orman Bolge Midirligu
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii

Sayr :E-66346206-255.99-7451292

Konu : Kurum Goriisi

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

Ilgi: Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 16.02.2023 tarih ve 110771 Sayili Yazis1

Ilgi sayili yazi ile Trabzon ili Akgaabat ilgesi Tatlisu Mahallesi 2074 Ada 7 nolu parsel iizerinde
planlanan "TURIZM TESIS ALANI" yapimina yonelik s6z konusu yerde 1/5000 &lgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.
Bilgilerinize rica ederim.

Emin YILMAZ
Bolge Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 7B9B356A-F1AE-4ADE-862C-E0C3597BB3A2 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys
Toklu Mahallesi Devlet Sahil Yolu Karsist TRABZON Bilgi i¢in:Ozcan KATIPOGLU [@#:
Telefon No: 4622302178 Belge Geger No:4622302168 Bilgisayar Isletmeni 73
e-posta: internet adresi:http://trabzonobm.ogm.gov.tr ¥
KEP Adresi : ogm(@ogm.hsUT Kep.ir

ORMAN BOLGE MUDURLUGU
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanlig

: E-73074283-020-111246 21.02.2023
:Trabzon Ili, Akcaabat Il¢esi, Tatlisu

Mabhallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele ait

Kurum Gériisii H.k.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi :  16.02.2023 tarihli ve 91352717-020/110762 say1l1 yaziniz

Ilgi yazi ile Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parseli kapsayan
alana iliskin 1:50.000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda "Tarim Alam" ve 1. Planlama Alt Bolgesi
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda "Tarim Alan1" olarak planlanan alanin "Turizm Tesis Alan1"
olarak belirlenmesine iligkin Daire Bagkanligimizdan gériis istenilmektedir.

Konu Daire Baskanligimizin sorumluklar: agisindan incelenmis olup bahsi gegen alanda nitelikli

bitki dokusunun korunmasi, kazi ve dolgu gibi alan plastigi yapilmas: halinde arazi yapisi dikkate
almarak toprak kaymalarina miisaade edilmemesi i¢in alinmasi gereken tedbirlerin plan notlarinda yer
almas1 gerektigi miitalaa edilmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Yahya CAVDAR
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: FQ3fEU-1rsG1i-sCWdWv-3VCEKR-oMHyck £R Dogrulama Linki: https:/www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Yalincak Mah. Rize Cad. No:66 Ortahisar/ Trabzon Bilgi igin: Liitfiye KELESOGLU '
Telefon No: (462)334 12 04 Faks No: (462)334 62 28 Miihendis ':.

e-Posta: pbda@trabzon.bel.tr Internet Adresi: https://www.trabzon.bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: trabzonbuyuksehirbelediyesi@hs01.kep.tr

PARK VE BAHCELER DAIRESI BASKANLIGI
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T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI

Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Mudiirlagi
TEDAS 9. Bolge Midiirliigii (Trabzon)

:E-33177031-622.02-620063

: Kurum Goriisii
DAGITIM YERLERINE

fgi : Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 16.02.2023 tarihli ve
110771 sayil1 yazisi.

flgide kayith yazida; Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada, 7 nolu parseli
kapsayan alana iliskin "TURIZM TESIiS ALANI" olarak 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam diizenlenecegi ifade edilerek plan calismasina iliskin kurum gbriisii talep
edilmektedir.

Bilindigi tizere; Boélge Miidiirliigiimiiz sorumluluk alanindaki Elektrik Dagitim Tesislerinin
isletme hakk1, 24.07.2006 tarihinde yapilan Isletme Hakki Devir Sézlesmesi ile Coruh Elektrik Dagitim
Anonim Sirketine devredilmistir.

Bu nedenle; Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigmin ilgide

kayith yazisi ve ekleri yazimiz ekinde gonderilmekte olup, konunun Sirketinizce tetkikine miiteakip
istenilen bilgi ve belgelerle birlikte goriislerinizin Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligina gonderilerek Bolge Miidiirligiimiize bilgi verilmesi hususunda;

Bilgilerini ve geregini arz ve rica ederiz.

Tayyar Gokhan KOMURCUOGLU Hiiseyin ELBEK
Bolge Midiiri Daire Bagkani

Ek:
1 - Tlgi yaz1 (2 Sayfa)
2 - CD(1-Adet)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Coruh Elektrik Dagitim A.S.NE Trabzon Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina

Giizelyal1 Mah. Mevlana Cad. No:9 Arsin / (imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)
TRABZON

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir,
Dogrulama Kodu: 2B28693A-2CCF-4170-AB89-4B794324A157 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Diirbinar Mah. Atatiirk Bulvari Belediye Ishani K:3 No:21 Akgaabat/TRABZON Bilgi i¢gin:Kerem AKKOL [
Telefon No:0462 228 11 07 Fax No:0462 321 11 07 Orman Miihendisi
e-Posta: bilgi@tedas.gov.tr Internet Adresi: www.ted
KEP Adresi : tedas@hs01.kep.tr

TEDAS 9. BOLGE MUDURLUGU (Trabzon)

info@inovatifplanlama.com




T.C.
TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU

14.Bolge Midiirliigi (Trabzon)
Tesis Ve Kontrol Miudiirliigii

Say1  :E-21569710-754-1711789

Konu :Turizm Tesisi Imar Plan1 (Tatlisu /
Akgaabat / TRABZON)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

Tlgi : 16.02.2023 tarihli ve 91352717-110771 say1l1 yaziniz.

Ilgide kayith yazimzda; Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesi, Tatlisu Mahallesi sinirlar: igerisindeki 2074
ada 7 numarali parsel iizerinde yapilmasi planlanan "Turizm Tesis Alan1" projesine ait 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam calismalari hakkinda, 3194 sayili imar
Kanunu'nun 8. Maddesi, 1. bendi geregince imar planina esas Tesekkiilimiiz goriisii talep edildigi
belirtilmektedir.

So6z konusu planlama ¢aligmasina iligkin, Trabzon ili, Akg¢aabat ilgesi, Tatlisu Mahallesi sinirlar
icerisindeki 2074 ada 7 numarali parsel iizerinde yapilmasi planlanan "Turizm Tesis Alan1" projesine ait
Nazim ve Uygulama Imar Plan1 galigma alaninda Tesekkiiliimiize ait enerji iletim tesisi bulunmamakta
olup Tesekkiilimiiz yatirim programinda yer almakla birlikte heniiz projelendirilmemis veya ileride
giindeme gelebilecek enerji iletim tesislerinin bulunmasi halinde, bu tesisler de projelendirildikten sonra
imar planinda yer almak iizere tarafiniza bildirilecektir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederiz.

Olcay EYUBOGLU Sezgin VURAL
Bolge Miidiir Yardimcisi Bolge Mudiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir
Dogrulama Kodu: F932476C-8CCC-45A8-9CE1-381E96EF69A4 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys
Pelitli Mah. Rize Cad. PK:24 Ortahisar/TRABZON www.teias14bolge.gov.tr Bilgi i¢in:Mustafa Burak E3Zta#
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Ankara Kurumlar CELEBI ¥
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458 Sehir Plancis1 <
KEP Adresi : teias14.bolge@hs01 kep.tr Telefon No:(462) 334 49 79- 2
24

TEIAS 14. BOLGE MUDURLUGU
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
Trabzon Igmesuyu ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii
Etiit ve Plan Dairesi Bagkanlig1

: E-25100151-000-44297 07.03.2023
:Trabzon Ili Akgabaat Ilgesi, Tatlisu

Mahallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele Ait

Kurum Gériisii Hk.

DAGITIM YERLERINE

Ilgi :  a)16.02.2023 tarihli ve 110771 sayili yaziniz
b) 20.02.2023 tarihli ve 111036 sayili yazi.

Ilgi (a) ve (b) yazilar ile; Trabzon Ili Akgaabat Ilgesi Tatlisu Mahallesi 2074 Ada 7 nolu parseli
kapsayan alana iliskin "TURIZM TESIS ALANI" kullanimma yonelik olarak 1:5000 lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1:1000 6lgekli Uygulama Imar Plami yapilacagi Idaremize bildirilmistir. imar Caligmalan 6ncesinde,
3194 sayili iImar Kanununun 8. Maddesi ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin ilgili hiikiimleri
cercevesinde planlama alanina ait idaremizden goriis talep edilmektedir.

S6z konusu parselin, Koy Yerlesik Alani sinirlar iginde kalmakta oldugu, 1.Planlama Alt Bolgesi 1/25.000

6lcekli Nazim Imar Planinda ve 1/50.000 slgekli I1 Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani”olarak
planlandig1, ve 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1:1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile alanin
"TURIZM TESIS ALANI" olarak planlanacag: idaremize bildirilmistir.

Idaremiz goriisiine esas olusturmak iizere Genel Miidiirliigiimiiziin 04/01/2023 tarih ve 41326 sayili Olur’u
ile olusturulan komisyonumuz 02/03/2023 tarihinde mahallinde ve Idaremiz kayitlar iizerinde yaptig1
incelemeler sonucunda hazirladig: rapor Ek'te gonderilmektedir.

Bu kapsamda, komisyon raporunda yer alan uyari, tespit ve degerlendirmeler dogrultusunda s6z
konusu alanin planlanmasi Idaremizce uygun gériilmektedir.

Geregini arz ederim.
[Ali TEKATAS
Genel Midiir

Ek: Rapor

Dagitim :

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Fen Isleri Dairesi Baskanlig1)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

06.03.2023 [Mimar | Hatice GOKTURK

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 9jF6ig-37e274-wv9FNd-aDt s 7u—+1iHpgv4dm Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Sanayi Mah. Devlet Karayolu Cad. Yaren Sok. No:1 Ortahisar / Trabzon
Telefon No: 4624553000 Faks No: (462)455 31 00

e-Posta: info@tiski.gov.tr Internet Adresi: https://www.tiski.gov.tr Telefon No:
Kep Adresi: tiski@hs01.kep.tr

TISKI GENEL MUDURLUGU -1

info@inovatifplanlama.com




06.03.2023 Sube Miidiirii : Sena OSMANOGLU

07.03.2023 [Daire Bagkan1 : Ekrem UZUNALI
07.03.2023 IGenel Mudiir Yardimcisi : Muhammet MAZL UM

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 9jF6ig-37e274-wv9FNd-aDts7u-+iHpgv4m Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Sanayi Mah. Devlet Karayolu Cad. Yaren Sok. No:1 Ortahisar / Trabzon
Telefon No: 4624553000 Faks No: (462)455 31 00

e-Posta: info@tiski.gov.tr Internet Adresi: https:/www.tiski.gov.tr
Kep Adresi: tiski@hs01 kep.tr
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T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii
Trabzon Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Midiirligii

Sayr :E-20816062-165.02.04-3516788

Konu :Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesi, Tatlisu
Mabhallesi, 2074 ada 7 parsel (61.01.410)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

Ilgi : 16.02.2023 tarihli ve E-91352717.020.110771 say1il1 yaziniz.

Ilgi yaz1 ile 1/50.000 6lgekli il Cevre Diizeni Planinda ve 1.Planlama Alt Bolgesi 1/25.000 &lgekli
Nazim Imar Planinda "Tarim Alam" olarak planlanmis olan Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Tatlisu
Mahallesi, 2074 ada 7 Nolu Parsele iliskin, "Turizm Tesis Alam" amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasi planlandigindan konu hakkinda kurum
goriisiimiiziin bildirilmesi talep edilmektedir

Midirliigimiiz uzmanlarinca yerinde yapilan yiizey istii inceleme ve Midirligimiiz arsiv
kayitlarmin incelenmesi sonucunda, "Turizm Tesis Alan1" amagl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani1 yapilmasi hususunda kurum goriisiimiiz istenilen Trabzon ili,
Akgabat ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada 7 Nolu Parselde 3386 ve 5226 sayil1 yasalar ile degisik 2863
sayili yasa kapsaminda sit alanina ve kiiltiir varligina rastlanilmadigindan planlanan faaliyetlerin
yapilmasinda kurumumuz mevzuati agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ancak anilan alanda yapilacak faaliyetler sirasinda herhangi bir kiltir varligina rastlanilmasi
halinde c¢aligmalarin durdurularak en yakin miilki amirlige ve miize mudiirligiine haber verilmesi 2863
sayili yasanin 4. maddesi geregi yasal zorunluluktur.

Bilgilerinize ve geregini arz ederim.

Emre KARADENIZ
Koruma Bolge Kurulu Miidiiri

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.

Dogrulama Kodu: CDE065D1-9FCA-421E-8B7C-794AC8246C2A Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
Bilgi igin:Nurten AKYOL [
BOZ #

Cumhuriyct Mh. Nemlioglu Cemal Sk. No:25 Ortahisar/TRABZON
KEP Adresi : kulturveturizmbakanligi@hs01 kep.tr Uzm.Arkeolog
1
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T.€.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulasim Dairesi Bagkanlig:

: E-32496996-020-111572 22.02.2023
: Trabzon Ili, Akg¢aabat il¢esi, Tatlisu

Mabhallesi, 2074 Ada, 7 Nolu Parsele Ait

Kurum Goriisit Hakkinda

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina

figi 16.02.2023 tarihli ve 91352717-020/110762 sayili yaziniz

Ilgide kayith yazimzda bilgileri yer alan Trabzon 1li, Akgaabat Ilgesi, Tatlisu Mahallesi, 2074 ada,
7 numarali parseli kapsayan alana iliskin 1:5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 ve 1:1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan1 teklifleri ile ilgili varsa goriislerimizin tarafiniza iletilmesi talep edilmistir.
Ekteki plan ve belgeler incelenmis ve bahsi gecen alana iliskin Bagkanligimizin yetki ve
sorumluluklari dahilinde herhangi bir projesinin bulunmadig: tespit edilmisgtir.
Bilgi ve geregini arz ederim.

Fatth BAYRAKTAR
Ulasim Dairesi Baskani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 80M1Sm~-hwC407-379awa-+y40z7-aJUP/NbL Dogrulama Linki: https.//www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Carg1 Mahallesi Devlet Sahil Yolu Caddesi No:12/6 Ortahisar/ Trabzon Bilgi igin: Tugba KARAKOSE [=] ':-:'E.
Telefon No: 4624555782 Faks No: Mimar 33 itetin s
e-Posta: udb@trabzon.bel.tr Internet Adresi: Telefon No:

http://www.trabzon.bel.tr/anasayfa.aspx
Kep Adresi: trabzonbuyuksehirbelediyesi@hs01 .kep.tr

ULASIM DAIRESI BASKANLIGI

info@inovatifplanlama.com




T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Ileri Genel Midurligi
22. Bolge Mudurlagu

O
()

:E-98479566-045.99-3209724 07.03.2023
: Trabzon 1lt Akgaabat ilgesi Tatlisu

mah.2074 ada 7 nolu parsele ait kurum

gorigi hk.

DAGITIM YERLERINE

Itgi : Trabzon Biyikgehir Belediye Bagkanliginin 16.02.2023 tarihli ve 110771 sayils yazist.

ilgi yazi ile; Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Tatlisu Mahallesiideki, 2074 Ada 7 Parsel numarals
tagimmaz Gizerinde Turizm Tesis Alani Amagli Imar Plan: yap:lacagindan bahisle, konuya iligkin Bélge
Midirligimuz gdrigu talep edilmektedir.

Konu incelenmistir. Bahse konu taginmaz:in herhangs bir dere yatag: ile ilgisinin olmad:3: tespit
edilmiy olup s6z konusu alanda Turizm Tesis Alantwamact ile Imar Plan: yapilmasinda, Bolge
Midirligimuizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadis:

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Cengiz Han KILICASLAN
Bélge Mudira

Dagitim:
Geregt: Bilgi:
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmna DSI 221. SUBE MUDURLUGU- TRABZONA

03.03.2023 Muhendis : Mustafa Kemal SAHIN
03103.2023 $ube Midiri : Mehmet KAYA
03.05:2023 Bolge Mudiir Yardimesss  : Fatith KISI

; Bu belze. suvenli elektronik imza ile imzalarmusnr
DoZrulama Kodu: A4660D33-8454-42B1-BDS0-3F16ETFF2632 Dogrulama Adresi: https:/www.turkive gov.tr/deviet-su-islen-ebys
Adresz: DSI 22. Bolge Mudirlagi 61220 Yalmcak TRABZON Bilg igin:Mustafa Kemal @igwess
Telefon No : Belgegeger No : SAHIN X ST
KEP Adresi - dsignlmud@h:01 kep.tr NMuhends: FFeESS

DSI 22. BOLGE MUDURLUGU

info@inovatifplanlama.com




T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Bagkanhgina

No: A-551
iLi : TRABZON
ILCESI : AKCAABAT
MAHALLE : TATLISU
PAFTA : G43A01C3A
ADA : 2074
PARSEL 27
KONU : UYGULAMA iMAR PLANI (TURIZM ALANI AMACLI-MEVZIi)
TALEP EDEN : FUAT FIRKAT OGUN
TEKLIF NO : TEKLIF-611018192

iLGI : Belediye Meclisinin 04/07/2023 tarih toplantisinda 332 sayili karari ile komisyonumuza havale
edilen dosya incelendi.

TALEP : Akgaabat ilcesi, Tatlisu Mahallesi, G43A01C3A pafta, 2074 ada 7 parsel numarali dzel
mulkiyete konu olan tasinmazin mekansal fonksiyonunun Emsal =0.40 ve Yengok= 6.50 m. yapilasma
kosullarinda Turizm Alani kullanim amaglh Otel Alani, Park Alani ve 10 metrelik imar yolu seklinde
diizenlenen 611018192 teklif numarah 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plan teklifinin, 3194 sayili imar
Kanunun 8(b) maddesi geregince islem yapiimak lizere tarafimiza iletildigi anlasildi.

ACIKLAMA: Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilcemiz Tathisu Mahallesi, G43A01C3A
paftada yer alan 6zel milkiyete konu ait 8.339,64 m? buyukligindeki 2074 ada 7 parsel numarali
tasinmazin bulundugu alan, 1/100.000 &lgekli Cevre Dlzeni Planinda “Tarim Alani, 1/50.000 élcekli il
Cevre Dizeni ve 1/25.000 6lgekli Nazim imar Planinda “Tarim Alan” olarak planlanmis olup kdy
yerlesik alan siniri igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alana iliskin; imar plani yapimina esas yerlesime
uygunluk amagh hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhg’'nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayil genelgesine istinaden Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhg, Mekansal Planlama Genel MudurlGgu tarafindan 30.03.2023 tarihinde
incelenerek onaylanmis olup, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak
degerlendirilmistir.

Plan teklifi ile; ilgemiz Tatlisu su Mahallesi’'nde 8.339,64 m? biiyiikliiglindeki 2074 ada 7 parsel
alaninin yaklasik 2040 m? buyukligiundeki kismi park alani ve imar yolu olarak diizenlenmis olup
(toplam kamusal alan %25 oraninda) geri kalan yaklasik 6300 m? buyuikligindeki kisminin turizm
amach kullanilmak Gzere Emsal=0.40 ve Yencok=6.50 m (2 kat), kottan bodrum katlar kazanilmasi
durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigl noktadan itibaren yiiksekligi Yencok=10.50
m’yi gegmeyecek yapilasma kosullarinda, 10 metrelik imar yolundan 5 metre diger cephelerden ise 3
metre yapl yaklasma mesafesinde Otel Alani olacak sekilde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
dizenlendigi gorilmustdar.

DEGERLENDIRME: VYapilan degerlendirmede; séz konusu bélgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bélgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayacak mahiyette, imar planlarinin
kademeli birliktelik ilkesi geregi planlama alanina iliskin alinan kurum gériisleri, tist 6lgek planlar ve
Trabzon Biyuksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 428 sayili karari ile uygun gorilerek
onaylanan NiP-611019836 plan islem numarali Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak diizenlenen
ve ekte yer alan vaziyet plani gére uygulamanin yapilmasi §art|yla 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
teklifi uygun oldugu mitalaa edilmistir. /




T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Bagkanhgina

KARAR : Akgaabat ilgesi Tathisu Mahallesi, G43A01C3A pafta, 2074 ada 7 numarali parseli kapsayan
alanda Emsal =0.40, ve Yengok=6.50 m (2 kat) yapilasma kosullarinda , kottan bodrum katlar
kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan itibaren yiiksekligi
Yencok=10.50 m’yi gegmeyecek sekilde “Turizm Alan1” kullanim amach Otel Alani, Park Alani ve 10
metrelik imar yolu olarak diizenlenen 611018192 teklif numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan
teklifi, ekte yer alan vaziyet planina goére uygulama yapilmasi kosuluyla, 3194 sayili imar Kanunun 8(b)
maddesi geregince mitalaa edildigi ve duzenlendigi sekliyle, komisyonumuzca oy birligi ile uygun
gorilmustur. Meclise arz olunur. 05/07/2023
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T.C. o
AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI

Do6nem No

Karar Tarihi 15.07.2023
27

Birlesim No :3

Oturum No o1

Karar No : 339

Karar Konusu  : [Igemiz Tatlisu Mahallesi 2074 ada 7 nolu parsele iliskin Imar Plan1 Degisikligi Hk.

MECLISI TESKIiL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM  Cevdet BAYRAKTAR  Davut GERIGELMEZ Ziibeyda KAZAZ Mahmut CAVUS Burak EKICI Salih TARAKCI
Belediye Bagkani  Meclis 1. Baskan Vekili Meclis 2. Baskan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Murat UGUNCU Yiicel OZTURK Satu SAHIN Hasan ILELI Osman Zeki ALSAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Selahattin SARALI  Muhammet KOSE Murat ISCI Ozkan 6ZTURK Meliksah ATASOY Ersel ERTEM Ahmet OZTURK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Mehmet OZBAYRAK  Aytekin SEMERCI Erol GEDIKLI Baki MORADAOGLU ~ Musa SAHINKAYA Hakan KUVVET Tuncay DEMIRCI
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Hasan INCEHASAN Ozgiir ARSLAN Ali KESKIN Seher MELEK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2023 Yili 7. Dénem Temmuz ayi toplantisinin 3. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak iizere 05/07/2023 Carsamba giinii saat 14.00'de Belediye Baskani Osman Nuri EKIM'in
Baskanlhiginda toplandi. Cogunlugun toplantiya katildigi anlasildigindan giindemin 7. maddesinin
miizakeresine gegildi.

ligemiz Tatlisu Mahallesi 2074 ada 7 nolu parsele iliskin imar Plan1 Degisikligi talebi Belediyemiz
Meclisinin 04/07/2023 tarihinde yapmis oldugu. toplantida goriisiilmiis olup, 332 sayili karar ile
Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu calismalarini tamamlayip raporunu
Meclis Bagkanligina sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilgemiz Tatlisu Mahallesi, G43A01C3A
paftada yer alan 6zel miilkiyete konu ait 8.339,64 m? biiyiikligiindeki 2074 ada 7 parsel numarali
tasinmazin bulundugu alan, 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Tarim Alani, 1/50.000 slgekli il
Cevre Diizeni ve 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Tarim Alani” olarak planlanmis olup kdy
yerlesik alan sinirt igerisinde kalmaktadir. S6z konusu alana iligkin; imar plani yapimina esas yerlesime
uygunluk amagl hazirlanan jeolojik-jeoteknik etiit raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine istinaden Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan 30.03.2023 tarihinde incelenerek
onaylanmis olup, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1) olarak degerlendirildigi, plan
teklifi ile; Ilgemiz Tatlisu su Mahallesi'nde 8.339,64 m? biiytikliigiindeki 2074 ada 7 parsel alaninin
yaklasik 2040 m? biiyiikliigiindeki kismi park alani ve imar yolu olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal
alan %25 oraninda) geri kalan yaklagik 6300 m? biiyiikliigiindeki kisminin turizm amagl kullanilmak
lizere Emsal=0.40 ve Yengok=6.50 m (2 kat), kottan bodrum katlar kazanilmas: durumunda yapinin
herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan itibaren yiksekligi Yengok=10.50 m'yi gegmeyecek
yapilasma kosullarinda, 10 metrelik imar yolundan 5 metre diger cephelerden ise 3 metre yapi yaklasma
mesafesinde Otel Alani olacak sekilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam diizenlendigi goriilmiistiir

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; sdz konusu bolgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacimi karsilayacak mahiyette, imar planlarinin
kademeli birliktelik. ilkesi geregi planlama alamina iliskin alinan kurum goriisleri, ist olgek planlar ve
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 428 sayili karani ile uygun goriilerek
onaylanan NIP-6} 1019836 plan islem numarali Nazim imar Plani kararlarina uygun olarak diizenlenen ve
ekte yer alan vaziyet plan1 gore uygulamanin yapilmasi sartiyla 1/1000 lcekli uygulama imar plan teklifi

uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Sayfa 1/2




Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin c¢) bendi ve 3194 sayili imar Kanunun
8(b) maddesi uyarinca yapilan goriisme neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akgaabat
[lgesi Tatlisu Mahallesi, G43A01C3A pafta, 2074 ada 7 numarali parseli kapsayan alanda Emsal =0.40, ve
Yengok=6.50 m (2 kat) yapilasma kosullarinda , kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin
herhangi bir cephesinin agiga ¢iktig1 noktadan itibaren yiiksekligi Yen¢ok=10.50 m'yi gegmeyecek sekilde
“Turizm Alam” kullanim amagli Otel Alani, Park Alani ve 10 metrelik imar yolu olarak diizenlenen
611018192 teklif numaral 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan teklifinin, ekte yer alan vaziyet planina
gore uygulama yapilmasi kosuluyla, kabiiliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi i¢in alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine karar verildi.

smah Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Matimut CAVUS
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi

Sayfa 2/2
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Karar Tarihi: | 14.07.2023 Birlesim No: | 28
Karar No  : | 568 Oturum g 11
Konusu : | Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi ibareli 13.07.2023 tarih ve E.
91352717-105.03-130746 sayil1 yazi okundu.

Akgaabat ilgesi Tatlisu Mahallesi 2074 ada 7 numarali parsele iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plani teklifi hakkimda oldugu gériildi.

Yapilan goriisme sonunda:

Akgaabat ilgesi Tathsu Mahallesi 2074 ada 7 numaral parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan teklifine konu alan, 6zel miilkiyete konu ve kirsal yerlesik alan igerisinde
kalmakta olup, iist élgek I Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 olgeli Nazim Imar Plaminda ‘Tarim
Alanr’, Trabzon Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 428 sayih karari ile onaylanan
175000 6lgekli Nazim [mar Planinda ise ‘Turizm Alani’, Park Alan1” ve <10m’lik Tasit mar Yolu’
olarak planlanmustir, Imar Kanununun 8. Maddesi kapsaminda talep edilen kamu kurum ve
kuruluglarina iligkin gortsler dosyasinda yer almaktadir. Yapilan UIP-611020744 plan islem
numarali 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani teklifi ile s6z konusu alanin 1/5000 8lgekli Nazim
imar Planma uygun olacak sekilde, ‘E=0.40 Yengok=6.50m (2 Kat)’ yapilasma kogullarinda ‘Otel
Alanr’, ‘Park Alan1” ve ‘10m’lik Tagit imar Yolu’ olarak planlanmasi talep edilmektedir. Akgaabat
Belediye Meclisinin 05.07.2023 tarih ve 339 sayili kararinda “... Ak¢aabat Ilgesi, Tathisu Mahallesi
G43A01C3A pafta, 2074 ada, 7 numarali parseli kapsayan alanda Emsal=0.40, ve Yencok=6.50m
(2 Kat) yapilasma kosullarinda, kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir
cephesinin agifa ¢iktigi noktadan itibaren yiiksekligi Yengok=10.50m’yi gegmeyecek sekilde
“Turizm Alan” kullanim amagh Otel Alani, Park Alani ve 10 metrelik imar yolu olarak diizenlenen
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan teklifinin ekte yer alan vaziyet planmna gére uygulama
yapilmasi kosuluyla, kabuliine oy birligi ile karar verildi.” ifadesine yer verilmistir.

Yapilan degerlendirmede; Akgaabat ilgesi Tatlisu Mahallesi 2074 ada ve 7 parsel iizerinde
yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami teklifini igeren Akgaabat Belediye Meclisinin
05.07.2023 tarih ve 339 sayili kararimn iist 6lgek kararlara aykinlik olugturmamasi sebebiyle uygun
oldugu, fakat park alanindan g¢ekme mesafelerinin Planli  Alanlar [mar Yoénetmeliginin
23.maddesinin (a) bendine gére Sm olmasi gerektigi, onayli vaziyet plani olmasi sebebiyle Turizm
Alanmin imar hattinm ¢ekme mesafesi Sm olacak sekilde yeniden diizenlenmesinin uygun olacag:
miitalaa edilmistir.

5216 sayili yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi Tathisu Mahallesi 2074 ada ve
7 parsel tizerinde yapilan 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani teklifine iliskin, Akgaabat Belediye
Meclisinin 05.07.2023 tarih ve 339 sayil kararinin miitalaa edildigi ve dizenlendigi sekli uygun
gortldigine dair imar ve Baymdirhk Komisyon raporunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine,
gerefi i¢in evrakin Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigima génderilmesine karar verildi.14.07.2023
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