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AKCAABAT BELEDIYESI
AN NOTLARL ZAFERLI MAHALLESI
1)BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; 2 1 46 ADA, 62 N O LU PA RSE L

ONCELIKLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU; “ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN- =
GUMUSHANE-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI” 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI UYG U L AM A IM AR P L ANI
PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI
TARAFINDAN 10/09/2020 TARIH VE 1754 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI ILE . .
ONANAN 1/50.000 OLCEKLI iL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI; GOSTERIM
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 13/12/2022 TARIH VE 860 SAYILI
BELEDIYE MECLIS KARARI ILE ONANAN 1/25000 OLCEKLI 1PLANLAMA ALT SINIRLAR
BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI ILE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN 11/05/2023 TARIH VE 429 SAYILI BELEDIYE M%CLIS O O O PLAN ONAMA SINIRI
KARARI ILE ONANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI; DAHA r
SONRA ISE “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” ILE “MEKANSAL PLANLAR . °
YAPIM YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”, “1593 SAYILI HIFZISIHHA 77—~ MULKIYET SINIRI ) G
KANUNU?, “2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU” VE KONUSU ITiBARI iLE TABI ' OLQEK; 1/1000
OLUNAN DIGER KANUNLAR VE YONETMELIKLERDE BULUNAN TANIMLAR VE ALAN KULLANIMLARI
HUKUMLER GECERLIDIR. - : <

2)IMAR PLANLARI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARL, PLAN RAPORLARI VE YAP| DUZENI VE YOGUNLUKLARI
EKLERIYLE BIR BUTUNDUR. PLAN NOTLARI, PLAN RAPORLARI VE EKLERINDE o |
BELIRTILEN HERHANGI BiR HUKUM; “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” T E= | EMSAL B B
KAPSAMINDA PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE BELEDIYESINCE
CIKARILACAK YONETMELIKLER ILE DEGISTIRILEMEYECEK HUSUSLARA AYKIRI _ ) o
OLMAMAK KAYDIYLA PLAN KARARI NITELIGINDEDIR VE PLAN PAFTALARI ILE Yencok=| BINA YUKSEKLIGI
BIRLIKTE ONAYLANDIGI KABUL EDILIR. ANCAK IMAR PLANINDA, PLAN
NOTLARINDA VE PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA VE
BELIRTILMEMIS ISE YONETMELIK HUKUMLERI UYGULANIR. ) . . YAP| YAKLASMA SINIRI

3)PLAN NOTLARI BUTUNUNDE ACIKCA BELIRTILMEMIS ISE “YONETMELIK”
IFADESI, “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINI” IFADE ETMEKTEDIR.
~ 4)IMAR PLANI YAPIMINA ESAS OLAN VE TRABZON CEVRE, SEHIRCILIK VE — 5 | YAP| YAKL ASMA MES AFESI
IKLIM DEGISIKLIGI IL MUDURLUGU TARAFINDAN 07/02/2023 TARIHINDE
ONAYLANMIS OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA PARSEL ALANI;
ONLEMLI ALAN-23 OLARAK BELIRLENMIS OLUP SOZ KONUSU RAPORUN ONERILEN CEPHE Qi ZGISI
SONUCLAR VE ONERILER BOLUMUNDE ACIKLANAN YAPILASMAYA ILISKIN
ONERILERE VE HUKUMLERE UYULACAKTIR. :

5)PLANLAMA ALANINDA BAKANLAR KURULUNUN 22/01/2018 TARIH VE TURIZM ALANLARI
2018/11275 SAYILI KARARI EKi OLAN "TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI"NA T
VE 18/03/2018 TARIH VE 30364 SAYILI MUKERRER RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN : [OTER: | OTEL ALANI
“TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE EKi DEPREM ETKISI ALTINDA .
BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLARA UYULACAKTIR. .

6)PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TUM YAPILASMALARDA; “BINALARIN - |PAd:| PANSIYON ALANI
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK”, “BINALARDA ENERJI - . " |
PERFORMANSI YONETMELIGI”, “YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI” ILE “YAPI | ACIK VE YESIL ALANLAR
MALZEMELERININ TABI OLACAGI KRITERLER HAKKINDA YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR. i PARK 3 | PARK

7)IMAR PLANI GENELINDEKI TUM YAPILASMALARDA “OTOPARK e
YONETMELIGI” HUKUMLERINE VE “SIGINAK YONETMELIGI” HUKUMLERINE i i
UYULACAKTIR. OTOPARK AMACLI OLARAK YAPI ADASININ VEYA PARSEL AFET TEHLIKELI ALANLAR
ALANININ TABII ZEMININ VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMINININ EN COK : : :
%40’ OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR. OTOPARK IHTIYACININ @ ONLEMLI ALAN-2.3 (OA-2.3)
TAMAMI, TABIi ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMININ ALTINDA VE _
YAPILARIN BODRUM KATLARINDA KARSILANABILIR. TEKNIK ALTYAPI

~ 8)2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA ULASIM

DAIR 5491 SAYILI KANUN VE BU KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN Y
YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGE VE ——
CEVRENIN KORUNMASI ILE GELISTIRILMESINE YONELIK HER TURLU | TASIT YOLU
TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR. .

9)PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER SIRASINDA 2863 SAYILI - YAYA YOLU

KANUN KAPSAMINDA HERHANGI BiR KULTUR VEYA TABIAT VARLIGINA ‘ N
RASTLANILMASI HALINDE FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN
EN YAKIN MULKI AMIRLIGE BILDIRILMESI ZORUNLUDUR. P| | GENEL OTOPARK

10)5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU f
GEREGINCE, PLANLAMA ALANINDA INSAAT VE ISLETME ASAMASINDA I 1
CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR VERILMESINI ' ONLEYICI ‘ TJA!| | TEKNIK ALTYAPI ALANI !
TEDBIRLER ALINACAKTIR.

11)PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN TURiZM TESISI INSAATI
ASAMASINDA VE DAHA SONRA TESISIN ISLETILMESI ESNASINDA YAKIN
CEVREDEKI ORMAN ALANLARINA VE BU ORMANLARDAKI BITKi ORTUSU iLE
YABAN HAYATINA ZARAR VERECEK YONTEMLER KULLANILMAYACAKTIR.

12)ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB.
TEKNIK ALTYAPI ISALE, ILETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK ILGILI
KURULUSLARIN [HTIYACI OLAN IMAR PLANI DUZENLEMELERI VE UYGULAMA
CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK LGILI KURULUSLARDAN
ALINACAK GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKLI UYGULAMA
KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI SAGLANACAKTIR.

13)0TEL VE PANSIYON ALANINDA, 03/07/2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMi
GAZETEDE YAYIMLANAN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ”
4 MADDESININ vv) BENDI KAPSAMINDA KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN
VE 01.06.2019 TARIH VE 30791 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN  “TURiZM  TESISLERININ  NITELIKLERINE {LISKIN
YONETMELIKTE” BELIRTILEN YAPI, BINA, TESIS VE MUSTEMILATLARI YER
ALABILIRBU TESISLERE [LGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEREGI "TURIZM
[SLETME BELGESI" ALINMASI ZORUNLU OLUP BAHSE KONU YAPILAR TURIZM
AMACI DISINDA KUYLLANILAMAZ. l

14)IMAR PLANININ TAMAMINDA ENGELLILERIN KENTSEL KULLCANIMLARA,
KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINA VE TURiZM ALANLARI iLE
TURIZM BIRIMLERINE ULASIMINI-ERISIMINI VE KULLANIMINI SAGLAYICI VE
KOLAYLASTIRICI TEDBIRLERIN YORENIN KOSULLARI DA GOZ ONUNDE
BULUNDURULARAK  ALINMASI  AMACIYLA  TURK  STANDARTLARI
ENSTITUSU’NUN  BELIRLEDIGI STANDARTLARA VE DIGER MEVZUAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK UYGULAMA YAPILMASI ZORUNLUDUR.

15)PLANLAMA ALANINDA ONERILEN OTEL VE PANSIYON ALANINDA
YAPILASMA KOSULLARI VE SARTLARI YAPI EMSALI E=0.40 VE BINA YUKSEKLIGI
Yengok=6.50 m. (2 KAT) METREDIR. YAPILASMAYA YONELIK DIGER SARTLAR VE
YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANIN CiZiLi BELGELERINDE GOSTERILMISTIR.

16)YAPILARDA KOTTAN BODRUM KATLAR KAZANILMASI DURUMUNDA
YAPININ HERHANGI BiR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI NOKTADAN ITIBAREN YAPI
YUKSEKLIGI:; 10.50 METREYI GECEMEZ.

17)BU IMAR PLANI {LE DUZENLENMIS OLAN OTEL VE PANSIYON ALANINDA
[FRAZ YAPILARAK YENI BiR PARSEL OLUSTURULAMAZ.

18)PLANLAMA ALANINDAKI KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECISi
SAGLANMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

19)INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL, TAKS, KAKS VB.) IMAR
MEVZUATINA GORE OLUSTURULAN IMAR PARSELI UZERINDEN VERILECEKTIR.

20)YAPI ADASINDA MUSTEMILAT YAPILARI; TAKS, KAKS, EMSAL VE
YONETMELIKTE VERILEN TOPLAM YAPI ALANLARINA DAHILDIR. L

21)BUTUN YAPILARDA CATI ARASI BAGIMSIZ BOLUM OLMAMAK
KOSULUYLA KULLANILABILIR. CATI ARASI KULLANIMLAR, YONETMELIKTEKI
KAKS TANIMI KAPSAMINDA EMSALE DAHILDIR. YORENIN MAHALLIN VE
CEVRENIN OZELLIKLERINE, MIMARI KARAKTERLERINE, YAPILACAK BINALARIN
NITELIK VE [HTIYACLARINA YONELIK OLARAK ILGILI YONETMELIGIN
40 MADDESINE UYGUN OLARAK MIMARI TASARIMLARA ESNEKLIK SAGLAMAK
AMACIYLA OZELLIKLE CATI KULLANIMI VERMEYE VE CATI ILE ILGILI
HUKUMLER OLUSTURMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

22)BAHCE = DUVARLARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN = YAPILMASI
ZORUNLUDUR. TEKNIK OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ
YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU HALLERDE, DUVARLARDA DOGAL TAS
KAPLANMASI YAPILIR. GORSEL ESTETIK OLUSTURULMASI VE DOGAL YAPININ
SAGLANMASI ACISINDAN ISTINAT DUVARLARININ YUKSEKLIGI 4 METREYI
ASMAYACAK SEKILDE KADEMELI OLARAK TERASLAMA YAPTIRILMASI
KONUSUNDA ILCE BELEDIYESINCE YETKILIDIR.

23)OTEL VE PANSIYON ALANINDA UYGULAMA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANINDA BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARINI VE BAHCE MESAFELERINI
ASMAMAK SARTIYLA TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE UYGUN
GORULEN VE NAZIM IMAR PLANININ EKi OLAN UC BOYUTLU CALISMALARI VE
PEYZAIJI DA ICEREN VAZIYET PLANINA GORE YAPILACAKTIR.

24)OTEL VE PANSIYON ALANINDA YER ALACAK TURIZM ISLETME BELGELI
KONAKLAMA TESISL TEK BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI
KONAKLAMA BIRIMLERI UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETI GiBI SERHE KONU HAKLAR TESIS EDILEMEZ.

25)IMAR PLANINDA GOSTERILEN TEKNIK ALTYAPI ALANINDA; ICME VE
KULLANMA SUYU ILE YERALTI VE YERUSTU HER TURLU ARITMA,
KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER
YER ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA SARTLARI, YAPILACAK OLAN
TESISIN TURUNE, NITELIGINE VE IHTIYACLARINA GORE MIMARI VAZIYET PROJE
ILE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

26)PLANLAMA ALANINDA GEREKLI DURUMLARDA IMAR PLANI YAPIMINA
YONELIK OLARAK ALINMIS OLAN TUM KURUM VEYA KURULUS GORUSLERINE
GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP IMAR PLANI CIZILI BELGELERINDE, PLAN
NOTLARINDA VEYA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA BELIRTILMEMIS OLSA BILE
KURUM GORUSLERINDE ACIKLANAN HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlamaya konu olan 2146 ada, 62 nolu parsel alani; Dogu Karadeniz Bolgesi’nde Trabzon
ili, Akgaabat ilgesine bagli Zaferli Mahallesi’nde bulunmakta olup; 541330-541560 (Y) diisey
ve 4536610-4536800 (X) yatay koordinatlari arasinda yer almaktadir. S6z konusu alanin
Akgaabat ilge merkezine uzakligi yaklasik 16 kilometredir. Belirtilen alanin idari smirlari
icinde yer aldig1 Akcaabat Ilgesi’nin bagl oldugu Trabzon ili, Dogu Karadeniz Bolgesinde
yaklasik olarak 40° 4129 kuzey enlemi ile 39° 29° 21 dogu boylamlarinda bulunmaktadir.

Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi’ndeki planlama alanina ulasim, Akgaabat-
Diizkoy il yolundan Zaferli Mahallesi gilizergahina dogru ayrilan yol ile saglanmaktadir. S6z
konusu alana yilin her mevsimi ulasim kolaylikla saglanabilmektedir. Planlama alani, Zaferli
Mabhallesi yerlesik alani sinir1 igerisinde mevcut Akgaabat ilge merkezinin glineybat1 yoniinde
bulunmaktadir (Sekil 1).
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2. ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI

2.1 Fiziksel Yap1

2.1.1 Jeolojik Yapi1-Depremsellik Durumu

Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada, 62 nolu parsel alani {izerindeki
“Turizm Tesisi” projesine ait planlama alani smirlarmin tamaminit kapsayan imar plani
yapimina esas yerlesime uygunluk amagli jeolojik-jeoteknik etiit raporu; Jeoloji Miihendisi
Yakup Ardig ve Jeofizik Miihendisi Esref Nuri Usta tarafindan hazirlanmis olup, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine istinaden Trabzon
Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan 07/02/2023 tarihinde
incelenerek onaylanmaigstir.

Planlama alaninda yapilan sondaj ¢alismalar1 ve gdzlemler sonucunda etiit alan1 ve ¢evresinde
istte altere olmus kaya birim, onun altinda ise Ev simgesi ile gosterilen Kabakoy
Formasyonuna ait ana kaya niteligindeki gri renkte, ¢ok orta derine dogru ise az altere olmus
cok diisiik, diisiik ve orta dayanimli, yer yer cok kirikli, c¢atlakli andezit, bazalt lav
piroklastlar1 gozlemlenmektedir.
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Planlama alaninda yiiksek egimli dik/dike yakin kaya sevlerinin/kaya yapilarinin tabakali,
catlakli, parcali bulunmasi, bolgenin c¢ok fazla yagis almasi, sahalardan inceleme alani
icerisinde kaya diismesi sorunu ve kaya sevlerinde duraysizliklar/stabilite problemleri
mithendislik onlemleri ile Onlenebilecegi varildigindan inceleme alani raporda yerlesime
uygunluk agismdan Onlemli Alan-2.3 (OA-2.3) (Onlem alinabilecek nitelikte heyelan ve
kaya diismesi-kompleks hareket sorunlu alanlar)kategorisinde degerlendirilmistir.

Planlama alaninin bulundugu Trabzon ili, merkez itibariyle yeryiliziiniin en aktif fay
zonlarindan biri olan Kuzey Anadolu Fay Zonu’nun (KAFZ) yaklasik 130 km kuzeyinde yer
almakta olup, Afet ve Acil Durum Yonetim Baskanligi’nin (AFAD) tarafindan hazirlanan
Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasina gore en biiylik yer ivmesi degeri 0,10 g<Amax< 0,20g
araliginda olup diisiik tehlike smifina girmektedir. KAF, Alp-Himalaya kusagmin en aktif
bolgelerinden bir olup; dogu-bat1 dogrultulu ve buna dik yonde bulunan kirik sistemlerine
sahiptir. KAF, yaklasik 1500 km uzunlugunda dogrultu atimli sag yonlii bir fay olup; yer yer
500-1000 m arasinda degisen bir geniglik gosterir.

Trabzon ili merkez olmak tizere ¢aliyma alani ve ¢evresinin depremsellik ve poison olasilik
dagilimi ile deprem tehlike analizi yapilmistir. Bu amagla ¢aligma alani, merkez olmak {izere
100 km’lik yarigap ig¢inde bolgede sismik tehlikenin arastirilmasi igin 1900-2022 yillar:
arasinda meydana gelmis magnitiidii 4.0 ve daha biiyiik deprem verileri kullanilmistir. Aletsel
donem igerisinde 5.0<M;s<6.0 magnitiid araligindaki depremlerin 2 adet oldugu goriilmektedir.
Ulkemizdeki yap: stogu itibariyle yikici deprem esiginin M=5.0 oldugu kabuliiyle ¢alisma
alan1 ve cevresinde orta biiyiikliikte deprem sayisinin ¢ok fazla olmadig1 goriilmektedir. Bu
durumda biiyiikligi 5.0 olan bir depremin doniis periyodu 8 yil ve 6.0 biiyiikliigiindeki bir
depremin doniis periyodu 24 yil olarak goriilmektedir. Planlama alaninda bu belirlemeler
dikkate almarak olusturulacak tiim yapilasmalarda ilgili deprem yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi gerekmektedir.

Planlama alani i¢in yapilan degerlendirmede ivme degeri ortalama 0.05 g olup alanin “diisiik
tehlike” diizeyinde kabul edilmesi gerekmektedir. Normal bir yap1 50 yillik ekonomik &mrii
icine %93 olasilik ile yukarida hesaplanan ivme degerlerinden fazla bir yiiklemeye maruz
kalmayacagi tahmin edilmektedir. Planlama alaninda yapilacak olan yapilar “Tiirkiye Bina
Deprem Yonetmeligi” hiikkiimlerine uygun olarak yapilmalidir.

2.1.2 iklim Yapisi

Planlama alanmnin yer aldigi Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi iklim verileri ile ilgili
degerlendirmelerde Trabzon meteoroloji istasyonlart Verileri kullamlmigtir. Yorede, deniz
etkisinde kalan alanlarda iliman iklim tipi hakimdir. Iklim bakimimdan kislar serin ve 1lik,

yazlar ise genellikle orta sicaklikta yilin her mevsimi yagish bir iklim karakterine sahiptir.
(Tablo 1).
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Tablo 1. Trabzon Ili Iklim Verileri

TRABZON Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos  Eylil Ekim Kasim  Aralik Yillik

Olctim Periyodu ( 1927 - 2021)

Ortalama Sicaklik {°C) ¥ 73 8.4 11.7 15.9 20.2 23.0 234 20.4 16.7 13.0 9.6 14.8
Ortalama En Yiksek Sicaklik (°C) 10.8 10.8 12.0 15.5 19.2 23.2 26.0 26.6 238 20.1 16.5 13.0 18.1
Ortalama En Disik Sicaklik (°C) 47 44 58 87 13.0 171 20.0 204 174 13.7 10.0 6.7 1.8
Ortalama Guneslenme Stiresi (saat) 2.7 3.3 34 44 5.6 71 5.9 5.6 49 45 36 2l 45
Ortalama Yagish Giin Sayisi 1213 9.75 14.50 12.38 12.75 11.88 9.13 10.13 10.63 13.63 11.13 11.88 139.9

Aylik Toplam Yagis Miktari =
Ortalamasi (mm) 82.7 643 59.1 56.6 52.1 51.5 356 483 78.7 1143 1005  85.2 828.9

Olctim Periyodu ( 1927 - 2021)
fiiksek Sicaklik (°C 27.0 30.1 352 37.6 387 367 370

En Dusuk Sicaklik (°C -7.0 74 -2.0 4.2 9.2 11.0 13.5 73 3.4 -1.6 -3.3 -14

Gunlik Toplam En Yiksek Yagis Miktar Gunlik En Hizl Rizgar En Yiksek Kar

10.07.1992 115.1 mm 12.03.1968 32.3 m/sn 15.01.1950 115cm

2.1.2.1 Bolgenin Sicakhik Dagilimi

Bolgede gece-giindiiz sicaklik farklar1 oldukga diistiktiir. Tipik Karadeniz iklimi yasandigi
Trabzon ilinde ortalama sicaklik 14.8 °C dir. En sicak ay 38,2 °C ile Mayis ve Agustos aylari;
en soguk ay ise -7,4 °C ile Subat ayidir.

2.1.2.2 Bolgenin Yagis Dagilimi

Yillik ortalama yagis miktar1 828,9 mm olarak hesaplanmistir. Bolgede yagislar genellikle
yagmur seklinde diismesine karsin ocak ve subat aylarinda kar yagisi olabilmektedir. Gece-
giindiiz sicaklik farkinin diisiik olmasindan dolay1, don olay1 yok denecek kadar azdir.

2.1.2.3 Bolgenin Riizgar Durumu

Bolgesel olarak riizgar esme yonii GB-G, ortalama hizi ise 23 m/sn’dir.

2.1.3 Topografik Yapi-Egim Durumu

Trabzon ili baslica li¢c ana jeomorfolojik iiniteden olusmaktadir. Gilineyde su bolim ¢izgisi
boyunca dogu-bati dogrultusunda uzanan daglik alanlar, kuzeyde Karadeniz kiyis1 boyunca
denizel sekillendirme sonucu olusan Pleyistosen-Aktiiel kiy1r kusagr ve bu iki ana {inite
arasinda yer alip, akarsularca derinde yarilmis plato ve tepelik alanlardir. inceleme alani plato
ve tepelik alanlar arasinda 1100 m kotlarinda yer almaktadir. Sahanin drenaj agin1 olusturan
vadiler genellikle tabansiz kertik vadiler seklindedir. Ancak biiyiik derelerin vadilerinde
yaklasik 35-40 m kotlarindan kiyiya kadar olan kesimleri tabanli vadi konumuna doniisiir.
Yatak malzemesi, taban seviyesindeki oynamalar sebebiyle deniz-akarsu karisimi olup, orgiilii
yatak durumundadir.

Inceleme alanmin topografik egimi %0-5° yumusak egimli alanlar; %30-45° yiiksek egimli
alanlar ve %45° tizerinde ¢ok yiiksek egimli alanlar olarak degismektedir. Parsel alani,
giineybat1 yonlii bir egime ve bakiya sahip olup 445-560 m. kotlar1 arasinda yer almaktadir
(Sekil 2).
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Sekil 2. Planlama alanina ait egim haritasi

2.1.4 AKkarsu ve Taskin Durumu

Planlama alaninda yeralt1 suyuna rastlanilmamistir. Parsele egimli alanlardan gelebilecek
ylizey sularmin uygun bir drenaj sistemi ile bina temellerinden uzaklastirilmasi
gerekmektedir. Parsel alaninda devamli akis gdsteren bir dere bulunmamaktadir.

2.2 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alanina ait Afete Maruz Bolge (AMB) karar1 bulunmamaktadir. S6z konusu alana
plan yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Planlama alaninda su ana kadar
heyelan, akma, kaya diismesi ve ¢18 gibi dogal afetlere rastlanmamustir. inceleme sahasi igin
ilgili kuruluglar tarafindan tagkin sahasi, sit alan1 ve koruma bolgesi gibi herhangi bir karar
almmamustir.

2.3 Mekansal Gelisim
2.3.1 Trabzon ili Mekansal Gelisim Siireci

Kentin hangi tarihte kuruldugunda dair net bir bulgu olmamasina ragmen kentin kurulugunun
M.0.2000 tarihlerine kadar dayandigi sdylenmektedir. Kentin ¢ekirdegi, Zaganos ve
Tabakhane derelerinin arasinda kalan ve derin ugurumlarla dogal koruma saglayan simdiki
Bahgecik Mahallesi sinirlar1 icinde kalan i¢ kaledir. M.O 750 yillarinda Trabzon kenti Milet
kolonisinin egemenligi altma girmistir. Antik Cag kentlerinin agora, gymnasion, tiyatro gibi
anitsal temel mimari yapilarinim ayn1 donemde kentte yer alip almadig1 bilmemektedir. Roma
doneminde Trabzon bir ticari liman kenti degil ayn1 zamanda askeri ikmal noktasi olmasi
nedeniyle askeri 0nemi olan kent idi. M.S. 54-68 yillar1 arasinda serbest kent statiisiine
kavusmus olmas1 Roma i¢in Trabzon’un énemini ortaya koymaktadir. Dogu Anadolu, iran ve
Yukar1 Mezopotamya ile ticari iligkileri devrinin en yliksek seviyesine ¢ikartacak askeri yol
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ile sahil yolu yapigsmistir. Kervan yolunun kente dogudan giriyor olmasi, kentin gelisme
yOniiniin de bu devirde surlarla ¢evrili ¢ekirdek kentin dogusuna dogru Giizelhisar’a kadar
oldugunu godstermektedir. Roma Imparatoru Hadrian’in liman, hipodrom, askeri binalar,
korunma yapilar1 ve su kemeri yaptirdigi donemde ise kent, olduk¢a canli bir ticaret merkezi
gorliniimiindedir.

Bizans imparatorlugu, tarihte yeri aldiginda Asya ve Avrupa menseli ticaretin giivence i¢inde
yapilmaya baglanmasi, Trabzon’un yeniden Oneminin artmasina neden oldu. Bu donemin
Trabzon’unda kent o zamanki gelisme sinirlarinin disinda kale surlar1 ile korunan g¢ekirdek
kentin batisma da genisleme gostermistir. Giilbaharhatun ve Pazarkapi’nin bir kisminin
Hizirbey Mabhallesi’'nin tamamin1 olan 3.gelisme alani Bizans Devri baslangicindan
Komnenuslarm hakimiyetine kadar olan devreye rastlamaktadir. Trabzon, ticaret limani kenti
olmasmin disinda Bizans’in Hagli seferi ile Latinler tarafindan istilasi nedeniyle yeni
kurulmus bir imparatorlugun bagkenti olmasiyla da idari islevleri tistlenmis ve tarihinin en
canli devrini bu dénemde yasamustir. Imtiyazli Cenevizliler kentin dogu ucunda bir kale ve
kalenin altinda bir iskeleye ve Venedikliler bu kalenin batisinda bir bagka kaleye sahip olarak
imparatorlukla deniz tasimaciliginda s6z sahibi olmuslardir.

Osmanli imparatorlugu doneminde II. Mehmet’in kiiresel ticarette gec¢is noktasindaki
Karadeniz’de hakimiyet kurarak Avrupa-Asya arasi ticareti kontrol altima alma istegi,
Trabzon’un Tiirklerin eline ge¢mesinin sebeplerinden birisidir. 16.Yiizyildan itibaren yeni
pazarlar ve ticaret yollarina yonelen Bati1 Avrupa, Osmanli Imparatorlugu’nun Asya-Avrupa
kiiresel ticaretinin denetimin ve kazancini yavas yavas kaybetmesine yol acti 16.Yiizyil
Trabzon’daki gelisme de Karadeniz’deki serbest ticaretle birlikte ivme kazandi Tebriz,
Erzurum ve Trabzon giizergah1 Asya mallarinin Avrupa’ya en ekonomik aktarimini
sagliyordu. 17.Yiizyilda kent, doguda Boztepe etekleri ve Comlekei, giineyde Yenicuma
Camii’nin bulundugu kesimler, batida da Ayasofya Kilisesi’ne kadar yayilmis durumdadir.

18.Yiizyila dogru Trabzon, hem bir eyalet merkezi olmas1 hem de Karadeniz’in uluslararasi
ticarete a¢ilmasi nedeniyle 6nemli bir niifus artisina ve ticari hareketlilige sahne olmustur. Bu
durum kentin sosyal ve mekansal yapisinda degisimler yaratmistir. Bedesten, han, cars1 gibi
kentsel yapilar bu donemde artis gostermistir. Kentin smirlar1 da doguda Comlekgi iskelesinin
hemen ardindan Boztepe’nin eteklerine ve batida Giilbaharhatun Mahallesi’nin giineyindeki
yamaglara yayilmistir. Kent merkezi Asagihisar’in dogu kdsesi, Pazarkapi, Mumhaneonii ve
simdiki Cars1 Mahallesi’nde idi ve bunun disinda dogudaki meydana kadarki kervan yolu
boyunca devam ediyordu. Islevsel dagilimlar, kentin tarihsel geg¢misi, topografik yapisi ve
hakim ekonomisinin gerektirdigi ulasim gibi altyapilar tarafindan sekillenmekteydi. Trabzon,
Osmanli kentlerindeki yapiya uygun olarak konut igyeri ayrimia sahipti ve uzmanlagmis
imalat etkinliklerinin bir aradaligi bir Osmanli gelenegiydi. Bugiinkii Carsi Mahallesi’nin
gelisimi, mahallenin genelinde yagin olan bedesten gibi yapilar bunu tam olarak
gostermektedir.

19.Yilizy1l ve 20.Yilizyilin baslari, Trabzon kent yapisi, kentin stratejik Oneminin azalip
artmasina gore degisim gostermeye basladigi donem olmustur. 1813 yilinda 15 bin olarak
tahmin edilen niifus, 1856 yilinda artan ticaretin gerektirdigi hizmetleri karsilayan niifus
ihtiyacina baglh olarak 70 bine ¢ikmisti. Kentin giiniimiizde ayakta olan ¢ogu tescilli eski
eserlerinin yapim ve onarim ¢aligmalar1 bu yilizyilda gerceklesmistir. Keyder vd.(1993) bu
yizyildaki kentsel gelismeyi sOyle Ozetlemistir: “Trabzon’da Avrupa Ticareti’nin
yogunlagmasi, ticaret kaliplarinda da degisimlere yol acti. Bundan baska Avrupa’dan yapilan
ithalat yerel ve bolgesel tiiketim aligkanliklarini etkiledi. Limanin toplam ticareti iginde
onemli bir kesimi olusturan bdlgesel Ttriinler ihracati, toprak miilkiyeti ve iiretim
yontemlerini, ihracatgilarla tireticiler arasindaki iliskiyi pek etkilememekle birlikte; ekonomik
gelisim, aralarinda niifus hareketliligi ve kentlesme en basta olmak iizere bir dizi toplumsal
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degisme neden oldu. Bu gelismelerde Trabzon’u bir Ortagag kasabasindan ¢agdas kent dncesi
liman kentine doniistiirdii.”

20. Yiizy1l baslarma gelindiginde kentin simirlari batida Faroz, doguda Degirmendere ve
giineyde I¢ Kale, Soguksu mevkiinin kuzey yamaglar1 ile Boztepe eteklerine kadar yayilmust1.
Kentin merkezi ise Pazarkapi, Carsi ve Tabakhane semtlerinden daha doguya simdiki Meydan
mevkiine dogru yogunlasmaya baslamisti. Geleneksel imalathaneler ve carsilarin bulundugu
kesimler halen islevlerini siirdirmekteydi. Fakat perakende ticaretin yayildigi ve yogunlagtig1
kesimler Kunduracilar Caddesi ile Uzun Sokak ve Meydan bdlgesi haline geldi. Mumhanednii
Semti, kervanla taginan friinlerin aktarim noktasi olarak birbiriyle iligkili giimriik, han,
bedesten gibi yapilar1 ve geleneksel iiretimi devam ettiriyorsa da oteller Comlek¢i Liman1 ve
Erzurum Yolu ile iliskili olarak Meydan ve gevresi ile Iskele Caddesinin oldugu kisimlarda
yogunlagsmaya baglamisti. Konut alanlar1 gelismeye ve niifusa bagli olarak kentin kenar
semtlerinin biiyiimesi sekilde oluyordu. Batidaki gelisme batinin ¢ekim merkezlerinden biri
olan Kavakmeydan kisminda yogunlasmaktaydi. Toplumsal eylemler, konsolosluklar, idari
yapilar Meydan ve ¢evresinde yer almaktaydi.

1.Dilinya Savasi’nin yarattig1 gerilimli ortam, kiiresel ticareti etkilemesinden ve Osmanli
Imparatorlugu’nun bu savasm aktdrlerinden olmasindan dolay1 kent, hem toplumsal yapmin
hem de kent formunun degisimi agisindan ¢arpict degisimlere sahne olmustur. Savas
sirasindaki Rus isgali ile birlikte giiniimiizde dahi kentin merkezinin ulasim omurgasini
olusturan Kahramanmaras Caddesi ortaya ¢ikmistir. Bu yolun amaci her ne kadar askeri
nitelik tasisa da, uzun yillar batidaki konut alanlarin1 merkeze ulastiracak olan ve merkezin
batiya yayilmasini saglayacak olan ana ulasim aksi olacak olmasi, Trabzon’un mekansal
gelisme stirecinin sekillenmesinde 6nemli bir yer tutmustur.

Cumhuriyetin ilk yillarinda 1.Diinya Savasi sonucunda ¢izilen yeni sinirlar ile kapali duruma
gelen kiiresel ticaretin sekteye ugramasi ve savasin vermis oldugu yipratici etki ile kentin
carsilar1 eski canliligini yitirmis olsa da, Karadeniz liman ticareti azda olsa devam etmisti.
Uzun sokak, Kunduracilar Caddesi, Kahramanmaras Caddesi ulasim ana hatlari, Meydan ve
Zagnos Meydam1 (Atapark) ve Kavakmeydan odagi ve Tabakhane, Mumhaneonii ve
Pazarkap1 imalat ve ticaret alanlar1 il merkezi kentin iglevlerinin siirdiiriildiigii yerler olarak
goriinmekteydi. Isgal srrasmda Comlekgi semtinin Giizelsaray yaninda Ruslar tarafindan
yapilan rihtim ve Giimriik binasi ulasim aktarma noktasi olarak kullanilmaktaydi. Kara
ulagiminin  gii¢liigli nedeniyle insan ve yiikk tasmmaciligi Comlek¢i Limani iizerinden
yapilmaktaydi.

1940 yilinda ticaretin Kahramanmaras Caddesinde heniiz varlik gdstermemis oldugunu
Lambert’in hazirlamis oldugu imar plani sonug¢ raporunda gérmekteyiz. Bu donemin ticaret
hizmet saglayici1 yollar,, Kunduracilar Caddesi ve Uzun Sokak olarak one g¢ikmaktaydi.
Giliniimiizde kullanilan giimriik binasi, Rize, Samsun ve Erzurum’dan gelen devlet yollari,
kent merkezi ve limanm kesistigi noktada idi. Yaya kullanimina 6ncelik veren kentsel yap1
nedeniyle sokaklar dar ve otomobil kullanimia elverisli degildi. Transit baglant1 Lambert’in
Onerisine gore batida o devirde kullanilmakta olan ve 1873 yilinda agilan simdiki Trabzonspor
Caddesi (Inonii Bulvar)) olarak sekillenmis ana ulasim yolundan Uzun Sokak ve
Kahramanmaras Caddesi aracihiftyla Meydan’a; oradan da Iskele Caddesi'ni takip ederek
doguda eski Erzurum Yolu boyunca uzanmakta idi. Bu ulasim gilizergahi, kenti mekénsal
gelismesine de etki yapmus ve gilizergahin etrafinda gelisgmenin yogunlastigi goriilmiistiir.

1956 yilinda sahil yolunun agilmas: ile birlikte kent i¢inde kendine yer bulamayan bir¢cok
kullanim, sahil boyunca yerlesmeye baglamisgti. Lambert planinin 6nermedigi bu yol; kentin
kiyilar1 boyunca dogu bat1 yoniindeki hareketliligi artirmistir. Cumbhuriyetle birlikte hiz
kazanan modernlesme siirecinin mekansal yansimalar1 bu donemde Trabzon’da da
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goriilmekteydi. Kamu yapilari, egitim yapilari, {iniversite gibi kampiis niteligindeki yapilar,
kentin gelisme alanlarindaki biiyiik acgiklilarda yer segcmeye baslamislardi. Kentin hizmetler
sektoriindeki isgiicli sayismin 1935-60 yillar1 arasindaki artisi, buna karsilik hizmetler
sektoriinde ticaretin payinin diisiis yasiyor olmasi, kentin eskiden oldugu gibi uluslararasi
ticarette uzmanlagsmis bir liman kenti olma 6zelligini kaybedip, egitim, saglik gibi islevlerin
cevresindeki illere hizmet ediyor olmasindan kaynaklanan alt bolge merkezi o6zelligi
kazanmasina neden olmustur. Bunun yani sira sahilden gegen yol ve limanin yapilist ile
doguda sanayinin olugmasina ve kentin dogu kesimlerinde ana yol iizerinde toptan ticaret ve
olaganiistii ihtiyaclarin yi1gilma gostermesine neden olmustur.

1980°1i yillarin ortasinda kentin geperinde yer alan diger yerlesmelerde konumlanmaya
baslayan kamu kurumlari, egitim kurumlar1 ve konut alanlari, sistemli bir gelisme yoniinden
kontrolii ¢cok gii¢ olan mekansal yayilmalarin artmasmi saglamistir. 1990’11 yillarda niifusu
2000 kisiyi gecen yerlesmelerin belde teskilati ile belediye olabilmelerinin 6nii acildiginda
Trabzon ¢eperinde gelismeye baslamis olan bu yerlesmeler, kendi yonetim yapilandirmalarini
olusturarak kentsel gelismenin yayilmasma neden olmuslardir. 2000’11 yillara gelindiginde
Trabzon’un kent bolge sinirlarinda, batida Sogiitlii, Yildizli, Akyazi; doguda Pelitli, Yalincak
ve Kagiistli; glineyde Cukurgayir beldelerinin olusturulmast yiiziinden hem idari bir
parcalanma yaratilmis hem de Ongoriilmeyen ve gerekli olmayan mekansal gelisme
alanlarinin olusmasi saglanmigtir. 2012 yilindan itibaren ise Trabzon idari statii ve belediye
yonetimi agisindan biiyliksehir belediyesi olmus ve yerlesmenin kent ¢eperlerinde yukarida
belirtilen bir¢ok belde belediyesi kapatilarak mahalle statiisiine doniistiiriilmiistiir. Ancak bu
yerlesmelere ait mekansal gelismeyi Ongdren imar planlar1 gecerliligini halen devam
ettirdiginden gliniimiizde 6zelikle konut amagh gelismenin kent merkezinin biitiinlesiginde
olan bu yerlesmelerde siirdiigii goriilmektedir.

2.3.2  AKkcaabat ilcesinin Mekansal Gelisim Siireci

Tirkler ilceye 12. yilizyildan itibaren Selguklu doneminde Tiirkmen beylerinin bolgeyi
fethetmesiyle yerlesmeye baslamislardir. Fatih Sultan Mehmet tarafindan 1461 yilinda
fethedilen Akgaabat’ta Roma, Bizans, Trabzon Imparatorlugu ve Osmanli dénemine ait tarihi
yapit ve izlere rastlamak miimkiindiir.

Akgaabat, 1867'de Trabzon vilayeti kulunca, kaza olarak bu vilayetin merkez sancagina
baglandi. 1896 tarihli vilayet salnamesine gore Akcaabat kazasinin niifusu 46.073 kisiden
olusuyordu. Bu niifusun yiizde 9'u (4.161 kisi) Rum, yiizde 6,9'u (3.175 kisi) Ermenilerden
olusuyordu. Bu tarihte ilge merkezine Polathane deniyordu ve bu ad Yunanca Platana‘dan
degisime ugramistir.

Akgaabat‘mn, Osmanli dénemine ait kaynaklarda sehir merkezi “Pulathane”, ilge geneli ise
“Akceabad” olarak gegmektedir. Cumhuriyet doneminde biiyiik bdlimii Yunanca olan
Akgaabat koy adlar1 da degistirilerek yerlerine Tiirkce isimler konulmustur.

Akcaabat Ilgesi idari olarak kurulusundan bu yana Trabzon’a bagli kalmustir. Osmanl1 Devleti
idaresindeyken 1897 yilinda Akgaabat’ta ilge teskilati kurulmustur. Akcaabat’ta belediye
teskilat ise 1881 yilinda kurulmustur.

Dogu Karadeniz kiyilarinda siralanan en giizel yerlesim yerlerinden biri olan Akgaabat; deniz
seviyesinden 10 metre ylikseklikte 385 kilometrekarelik yiizolglimii ile Trabzon ilinin hemen
batisinda yer alir.1997 yili niifusu 37 500 olan ancak bugiin etrafindaki yerlesme yerleri ile
birlikte 70 Bini askin sehir niifusu ve 125 bini bulan toplam niifusu ile Trabzon'un merkez
ilceden sonra en biiyiik ilgesidir. Akgaabat, ayn1 zamanda ulasim ag¢isindan 6nemli bir kavsak
noktasinda ve Karadeniz sahil yolu iizerinde bulunmaktadir. Batisinda Carsibasi, giineyinde
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Diizkdy, dogusunda Ortahisar ilgeleri ile ¢evrili bulunan Akcaabat, yorede bulunan yaylalarin
gecis noktasindadir.

Niifus yapisinda ve biiyiikliiglinde meydana gelen artis; Ozellikle merkez mahalleleri ile
Sogiitli, Yildizli ve kismen Kavakli ile Darica mahallelerinde ikamet-barmma amaglh
alanlarin gelismesine neden olmustur. Ozellikle tarrma dayali ekonomik yapisinmn etkisine
bagli olarak biiyiik bir pazar yerlesimi olarak yakin ¢evresine hizmet vermektedir. Bu durum
yerlesmenin 6zellikle kiy1 kesimde ve vadi tabanlar1 boyunca ana ulasim akslar1 etrafinda
gelismesine neden olmustur.

2.4 lidari Yap
2.4.1 Trabzon ilinin idari Yapisi

Karadeniz Bolgesi’nin on sekiz ilinden biri olan Trabzon, bdlgenin giineyinde yer almaktadir.
Trabzon ilinin idari agidan sinir komsusu olan iller; giineyinde Rize, batisinda Giresun,
giineybatisinda Giimiishane ve giineydogusunda Bayburt’tur.

6360 Sayili On Dért Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi Ile Bazi
Kanun Ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair 06.12.2012 Tarih
ve 28489 Sayili Kanun’un yiiriirliige girmesiyle Biiyiiksehir Belediyesi olmustur. Akcaabat,
Arakli, Arsin, Besikdiizii, Carsibasi, Caykara, Dernekpazari, Diizkdy, Hayrat, Kopriibasi,
Magka, Of, Stirmene, Salpazari, Tonya, Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar ilgeleri olmak {izere
toplamda on sekiz ilgesi bulunmaktadir (Sekil 3).
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Sekil 3. Trabzon ili Idari Yapisi
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2.4.2 Akcaabat flcesinin Idari Yapisi

1897 yilinda ilge statiisiine getirilen Akgaabat; Trabzon ilinin alt merkezi konumundadir.
2012 yilinda ilgeye bagli tiim belde ve kdylerin mahalleye doniistiiriilmesinin ardindan
Akgaabat ilgesine bagl mahalle sayisi 73 olmustur (Sekil 4).

- _
a
e ans AK(}AABAT/L(;ESI
VAKFIKEBIR 0
al y ORTAHISAR | 0 10 C ADI AKCAABAT
| Gl L ARSIN S“‘-;’“M. o | B ESKI ADI . PULATHANE
TONVA o v ; KURULUS TARIHI 1897
" e T YUZOLGUMU(km2) 380 km2
MAGKA [ NUFUS 116 744
AR KOPRUBAST
" ORT. HANEHALKI 3.51
PATRARA MAHALLE SAYISI 73
MERKEZE OLAN UZAKLIK 13 km

Sekil 4. Akgaabat ilgesinin konumu ve genel 6zellikleri

2.5 Niifus Yapisi

2.5.1 Trabzon ilinin Niifus Yapisi

Trabzon ilinin niifusu 2021 TUIK verilerine gore, 816.684 kisi olup Tiirkiye niifusunun
(84.680.273 kisi) % 1’ini barmndirmaktadir. 2021 yili itibariyle niifus yogunlugu olarak km? ye
174 kisi diismektedir. Trabzon niifusunun TR90 bdlgesi ve Tiirkiye igerisindeki payina
bakildiginda; Trabzon ili 2020 yilinda 811.901 kisi olan niifusu ile TR90 bdlgesinin
nifusunun % 30,07’sini olusturmaktadir. Trabzon ilinin niifus biytlikligi olarak (TR0
(Artvin, Giresun, Giimiishane, Ordu, Rize ve Trabzon) bolgesinin onemli bir kismini
olusturmakta oldugu goriilmektedir. Bu durum ilin bolge i¢indeki 6nemini arttirmaktadir.

2.5.2 Akcaabat ilcesinin Niifus Yapisi

2021 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi veri tabanina gore Akgaabat il¢e niifusu 128.348
kisidir. 2020 yili toplam niifusu ise 127.331 kisidir. Niifusun degisimi incelendiginde,
Akgaabat ilcesinin kent ve kir niifusu 2000 yilma kadar stirekli artarken 2000 yilindan sonra
kir niifusta azalma olmustur. Toplam niifusta ise ciddi degisimler meydana gelmemistir. Kent
yasaminin sundugu imkanlardan faydalanmak amaciyla kirdan kente gociin oldugu ilge, niifus
degisimlerini kendi i¢inde yasamis, disaridan ciddi oranlarda gé¢ almamistir. 2010 yilindan
sonra ise Trabzon ilinin biiyiiksehir olmasi nedeniyle il¢e niifusunun tamami kentsel niifus
olarak degerlendirilmistir (Grafik 1).

11

Ercan Sen
Sehir Plancisi



Trabzon ili Ak¢aabat ilcesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Grafik 1. Akgaabat il¢esi Niifus Degigimi
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2.6 Ekonomik Yap:

2.6.1 Trabzon ilinin Ekonomik Yapisi

Trabzon ilinin sektdrel dagilimi incelendiginde istthdam oranin en yiiksek oldugu sektor
hizmetler sektorii olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektorii ve tarim sektorii daha diisiik
oranlardadir. Trabzon Kkiiltiirel ve sosyal yonden gelismis olmasmna ragmen, arzulanan
ekonomik gelismeyi saglayamamistir. Ilin ekonomisi halen tarirm ve hayvanciliga
dayanmaktadir. Niifusun % 65’1 bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle ge¢imini saglamaktadir.
Ticaret, sanayi, el sanatlari, tasimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam edilenler
ise niifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da toplam iiretim i¢inde katma degerin pay1
%59’u, girdi pay1 ise %41°dir. Trabzon’da girdi oranlar1 Tiirkiye geneline gore kiyasla daha
yiiksektir. Bu durum maliyetlerin yiikselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.6.2 Akcaabat Ilcesinin Ekonomik Yapisi

Karadeniz kiyisindaki en 6nemli limanlardan biri olan Akgaabat’in 6zellikle kiyilar1 balik
varligi bakimidan olduk¢a zengin oldugundan balik¢ilik yaygindir. Ekonomisi igerisinde,
tarim ve hayvanciligm yeri biiyiiktiir. Tereyagi meshur olan ve her zaman tercih edilen
Akgaabat’ta hayvansal tirlinlerin islendigi isletmeler mevcuttur.

Bir liman kenti olmasinin yan sira tiitlinciiliik, tereyagi iiretimi, zeytincilik ve balik¢ilig ile
Dogu Karadeniz kiy1 kentleri arasinda 6zel bir konumdadir. Ayrica Akcaabat Karadeniz’in
onemli bir gemi ve tekne yapim merkezidir. Ilge, hayvancilik alaninda gelismis olup,
hayvansal iirlinleri isleyen sanayi tesisleri vardir. Tarimsal {iretim igerisinde tiitliniin yeri
biiyiik olup Dogu Karadeniz’de tiitiiniin yetistigi tek yerdir. Findik, misir ve benzeri {iriinlerin
yaninda son yillarda kivi, ¢ilek gibi yeni tirlinlere yonelme vardir.

Ayrica yerlesmenin tarihi, kiiltiirel ve dogal degerlerinin fazla olmasi, 6zellikle Orta Mahalle
gibi kiiltiirel varliklar ile kullanilmakta olan bir¢ok yayla alani turizmin gelismesini
desteklemektedir. Diger taraftan cografi isaret ve bilinirlik agisindan Akgaabat Koftesi ve
gastronomi alaninda da oldukga gelismistir.
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2.7 Miilkiyet Durum Analizi

Parsel alani, Zaferli Mahallesi koy yerlesik alani iginde yer almaktadir. Planlama alanina
yakin konumda Zaferli Mahallesinde bulunan mevcut konut amagli binalar ve tarimsal amagli

kullanilan araziler bulunmaktadir (Sekil 5).
- . T I. )‘

Sekil 5. Planlama Alanimin Halihazir Durumu

Tapu Kayitlarinda 2146 ada, 62 nolu parsel alani, 23.708,28 m? yiizolgiimiine sahip otlak
olarak nitelendirilmistir ( Tablo 2, Sekil 6).

Tablo 2. Parsel Alanina Ait Bilgiler

Tasinmaz No 120087064
il Trabzon
ilce Akgaabat
Mabhalle/Kaoy Zaferli
Ada 2146
Parsel 62
Tapu Alam 23708,28
Nitelik Otlak
13 Ercan Sen
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Sekil 6. Planlama Alaninin Kadasfral Durumu

2.8 Mekansal Analiz ve Arazi Kullanimi

Planlama alani, miilga Zaferli Koyl yerlesik alani iginde yer almakta olup giiniimiizde
Akgaabat ilgesine bagli Zaferli Mahallesi sinirlar1 igindedir. Parsel alani iizerinde herhangi bir
yap1 bulunmamaktadir. Mevcut durumda parsel alaninda Zaferli Mahallesine ulasim saglayan
mahalle yollar1 gegmektedir.

2.9 Esikler ve Cevresel Degerler

Planlama alan1 ve parsel alanini etkileyerek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik ve
kisitlama, alan icinde bulunmamaktadir. Parsel alaninin topografik e§iminin ve bakisinin
glineybat1 yonlii olmasi, yakin ¢evresindeki arazilerdeki mera-yayla kullanimlar1 ¢evresel
degerler olarak gosterilebilir. Parsel alaninin 6zellikle %45 egimden fazla olan kisimlarmin
yapilagmaya konu olmayacak sekilde planlanmasi gerekmektedir.

3. UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklar1 alan ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre
Diizeni Planlar1 ve Imar Planlar1 olarak hazirlanmaktadir. Buna gére planlama kademeleri, {ist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusmaktadir. Mekéansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli birliktelik ilkesi
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uyarinca ylrilrlikteki list kademe planlarmm kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin
olusturmak ve bir alt kademedeki plam1 yonlendirmek zorundadir. Arazi kullanim ve
yapilasmada sadece mekansal strateji planlari, cevre diizeni planlar1 ve imar planlari
kararlarina uyulacagi aciktir. Bu ilkesel yaklasim iginde s6z konusu planlama alaninda
sirastyla 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni plani; 1/50.000 oOlgekli il ¢evre diizeni plani ve
1/25.000 olgekli alt bolge nazim imar plan1 ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani yiirtirlikte
olup yapilacak 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda belirtilen iist kademe planlarin
kararlarina uyulacaktir.

3.1 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan

Trabzon ili genelini igeren ist kademe 1/100.000 o6lgekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-
Glimiishane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Diizeni Plani; Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan 03/04/2017 tarihinde onanmustir. S6z konusu 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni
Planinda ilgili parsel alaninin; “Bélgeye Ozel Uriin Alani” olarak belirlenen bdlge icinde yer
almaktadir (Sekil 7).
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Sekll 7 Planlama Alanini 1/100.000 olgekh Cevre Diizeni Plan1ndak1 Yeri

3.2 1/50.000 Olgekli il Cevre Diizeni Plam

Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 10/09/2020 tarih ve 1754 sayili meclis karari ile
onanan 1/50.000 6l¢ekli I1 Cevre Diizeni Planinda s6z konusu parsel alaninin; “Tarim Alan:”
olarak belirlenen bdlge iginde kaldig1 goriinmektedir (Sekil 8).
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Sekﬂ 8. Planlama Alanmin 1/50. 000 6lcekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

3.3 1/25.000 Olcekli Nazzim imar Plam

Planlama alani ytirtrlikte olan 14/02/2020 tarih 459 sayili Trabzon Biiyiiksehir Belediye
Meclisi karar1 ile onanan 1/25.000 &lgekli 1.Planlama Alt Bolgesi Nazim Imar Planinda ise
parsel alani, “Tarim Alan:” igerisinde kalmaktadir (Sekil 8).
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Sekﬂ 9. Planlama Alaninin 1/25 000 olgekh Namm Imar Plamindaki Yeri
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3.4 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Planlamaya konu olan 2146 ada, 62 nolu parsel alani, Trabzon Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 11/05/2023 tarih ve 429 sayil1 karar1 ile onanmis 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani
bulunmakta olup; s6z konusu parsel alani, belirtilen nazim imar planinda genel arazi
kullanimi1 olarak turizm alani, teknik altyapi alani, otopark alam1 ve park alani olarak
planlanmigtir (Sekil 10).

: b e,
Sekil 10. Planlama Alaninin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani

4. YORURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlamaya konu olan 2146 ada, 62 nolu parsel alanina ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
plan1 bulunmamaktadir.

5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayili Imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama ¢aligmasinda kullanilmak ve dikkate
alinmak iizere plani diizenlenecek alan ve yakin c¢evresindeki alanlara yonelik ilgili kurum
ve/veya kuruluslardan veriler, goriis ve Oneriler alinmasi gerekmektedir. Bu hiikiim ve
gereklilik dogrultusunda yapilacak olan imar plam icin ilgili kurum ve/veya kuruluslardan
alinan veriler, goriis ve Oneriler agagida agiklanmistir.
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-Trabzon Valiligi, Cevre ve Sehircilik iklim Degisikligi II Miidiirliigii'nden alinan E-
29231390-305.02-4697475 sayili yazida 2863 sayili kanuna gore alanda herhangi bir tabiat
varlig1 veya dogal sit olmadigt; 2872 sayili kanuna gore ¢ikarilan uygulama yonetmeliklerine
uyulmast gerektigi; 3194 sayili imar kanununa ve ilgili yonetmeliklerine uyulmasi kaydiyla
1/100.000 olgekli ¢evre diizeni planinin 6.2.4. nolu plan hilkkmiine gore turizm tesisi alani
yapilmasinda sakinca bulunmadig belirtilmistir.

-Trabzon Valiligi, Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’nden alinan E-91037346-754-386779
sayili gorliste s0z konusu alanda Bakanlar Kurulunca alinmis herhangi bir “Afete Maruz
Bolge” karart bulunmadigi ve hazirlanacak jeolojik-jeoteknik etiit raporlari dogrultusunda
imar plan1 yapilmasinda sakinca olmadigi belirtilmistir.

-Karayollar1 Genel Midiirliigii, 10. Bolge Miidirligii’'nden alman 12/10/2022 tarih ve
E.88899260-754/960955 sayili goriiste bahse konu alanin karayolu giizergahi disinda kaldigi;
nazim ve uygulama imar plani1 yapilmasinda kurumca bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

-Orman Genel Midirliigli, Trabzon Orman Boélge Midirliigii’nden alinan E-66346206-
255.99-5925725 sayili goriiste nazim ve uygulama imar plani yapilmasinda kurumca bir
sakinca bulunmadig belirtilmistir.

-Trabzon Valiligi, 11 Kiiltir ve Turizm Miidiirliigii’nden alinan E-33914340-166.05.02-
2951141 sayili yazida s6z konusu alaninin turizm merkezi veya kiiltiir ve turizmi koruma ve
gelisim bolgesi sinirlart disinda kaldigi ve alanda siirdiiriillmekte olan herhangi bir faaliyetin
bulunmadig: belirtilmistir.

-Trabzon Valiligi, I Tarim ve Orman Miidiirliigii'nden alman E-56343363-230.04.02-
7226393 sayili yazida s6z konusu parsel alaninin kdy yerlesik alani iginde olmasi nedeniyle
5403 sayili kanun kapsami diginda kaldigi; mera kanunu kapsaminda bir sakinca olmadigi;
turizm alan1 yapilmasinda sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

-Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Miidiirliigii, 14.Bolge Miidiirliigii, Tesis ve Kontrol-
Miidiirligii’nden alinan E-21569710-754-1448588 sayili yazida uygulama sahasinda kuruma
ait enerji iletim tesisi bulunmadigi belirtilmistir.

-Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Miudiirliigii, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanligindan alman E-65116061-045.01-252901 sayil1 goriiste s6z konusu
alanda kurulus caligmalar1 agisindan herhangi sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

-Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii’nden alinan 27/09/2022 tarih ve E-
22549757-754-1639542 sayil1 yazida s6z konusu alanin; askeri alan, askeri yasak bolge, karar
kuvvetleri askeri giivenlik bolgeleri ve stratejik bolgeler igerisinde bulunmadig: ve planlama
calismast yapilmasi acisindan herhangi sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

-CEDAS Trabzon il Miidiirliigii’nden alinan KM-GDN-61-2022-83174 sayil1 goriiste bahse
konu taginmazlarda elektrik tesisleri bulunmadigi, imar plani ¢alismasi yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadig1 belirtilmistir.

-Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima A.S. Erzurum Sube
Miidiirliigi’nden alinan 22812100-405.02.99-E.2630380 sayil1 goriiste planlanan projenin s6z
konusu alanda yapilmasinda kurulus ¢aligmalari agisindan herhangi sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

-Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 22.Bélge Miidiirliigii’ nden
alinan E-98479566-045.99-2740723 sayil1 yazida imar plani ¢aligmas1 yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.
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-Trabzon Biiyliksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanligindan alinan 28/09/2022 tarih ve
E-32496996-020-88761 sayil1 yazida s6z konusu alana ait yetki ve sorumluluklar1 dahilinde
herhangi bir projenin bulunmadig1 belirtilmistir.

-Akcaabat Belediyesi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nden alman 04/10/2022 tarih ve E-
97510926-000-24763 sayili yazida c¢evre diizeni ve nazim imar plani ana kararlarmi
engellemeyecek, plan siirekliligi biitiinlinde toplum ve c¢evre saghgina etkileri dikkate
alimmasi kaydiyla yapilacak planlamaya iliskin kurum agisindan bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

-Akgaabat Kaymakamligi, Milli Emlak Sefliginden alinan E-91198821-400-4726082 sayili
yazida s6z konusu parsel alaninin tasinmaz Hazineye ait olmadigi belirtilmistir.

-Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Park ve Bahgeler Dairesi Baskanligi’ndan alinan 06/10/2022
tarih ve E-73074283-020-89954 sayili yazida bahsi gecen alanda gereken tedbirlerin plan
notlarinda yer almasi sartiyla imar plant yapiminda herhangi bir sakinca olmadigi
belirtilmistir.

-Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Fen Isleri Dairesi Baskanligi’ndan alman 29/09/2022 tarih
ve E-81127606-020-89022 sayili yazida bahsi gecen alanda baskanligin herhangi bir
projesinin bulunmadigi belirtilmistir.

-Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligi’ndan alinan
04/10/2022 tarih E-93849027-155.99-89591 sayili yazida 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu
kanuna bagli olarak yaymmlanan ilgili mevzuatlara uyulmasi halinde herhangi bir sakinca
bulunmadig: belirtilmistir.

-Akcaabat Kaymakamligi, Ilce Saglik Miidiirliigii’nden alman E-58655235-756.99 sayili
yazida s6z konusu parselde miidiirliige ait bir tasinmaz bulunmadgi belirtilmistir.

-Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, Emlak Istimlak Dairesi Baskanligindan alinan 23/09/2022
tarih ve E-69193797-020-88089 sayili yazida bahsi gegen alanda baskanligin herhangi bir
calismasimin bulunmadigi belirtilmistir.

-Trabzon Biiyliksehir Belediyesi, Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligindan alinan
22/09/2022 tarih ve E-70619369-02087887 sayili yazida s6z konusu alanda Biiyiiksehir
Belediyesi yol ag1 kapsaminda herhangi bir yol ag1 bulunmadigi belirtilmistir.

-Kiiltiir ve Turizm Bakanhigi, Kiiltii Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii, Trabzon Kiiltiir
Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Midirliigii’nden alinan E-20816062-165.99-2977338
sayil1 yazida bahsi gecen alanda 2863 sayili yasa kapsaminda kiiltiir varligina ve sit alanina
rastlanmadig1; ilgili mevzuatlara uyulmasi halinde herhangi bir sakinca bulunmadigi
belirtilmistir.

-Trabzon Valiligi, i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 20/10/2022 tarih ve E.38941126-754-
61392675 sayili yazisinda parselde bakanliga ait kullanim bulunmadigi, imar plam
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

-AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S Trabzon i1 Miidiirliigii'nden alman 19/10/2022
tarin ve GDN.2022.T.KAR.16003 sayili yazisinda planlama alaninda dogalgaz altyap1
sebekesi bulunmadigi, yapilacak planlamada herhangi bir sakinca olmadig: belirtilmistir.

-Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi, TiSKI, Etiit ve Plan Dairesi Baskanhigindan alinan
24/10/2022 tarih ve E-25100151-000-37822 sayili yazida bahsi gecen alanmnin turizm tesisi
olarak planlanmasinin uygun oldugu belirtilmistir.
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6. MEVCUT PLAN

Planlamaya konu olan 2146 ada, 62 nolu parsel alanina ait mevcut ve yiiriirliikte olan 1/5000
Olcekli nazim imar plani bulunmakta olup alana yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
ise bulunmamaktadir.

7. PLAN TEKLIFi

7.1 Plan Teklifinin Amaci

Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada, 62 nolu parsel alaninda; yiiriirliikte
olan iist kademe mekansal planlara uygun olarak sz konusu parsel alaninin arazi kullanim
kararmin genel olarak turizm kullanimi kapsaminda planlanmas1 amag¢lanmaktadir.

7.2 Plan Teklifinin Gerekgesi

2146 ada, 62 nolu parsel alaninin idari statii olarak bagli oldugu Akgaabat yerlesmesi
biitiinlinde gelecege yonelik olarak niifus yapisinda ve yogunlugunda meydana gelecek
artiglar dikkate alindiginda; Akcaabat ilgesi sinirlar1 iginde birgok tarihi, dogal, kiiltlirel,
turistik mekanlarm mevcudiyetinden, Tirkiye Turizm Stratejisi-2023 belgesinde “Diinya ile
yarisabilen markalasan turizm yerlesmelerinin planlanmasi” stratejisinin hedef olarak
belirlenmesinden, Akgaabat yerlesmesinin 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda gelisme
stratejisinin sahip oldugu dogal ve kiiltiirel degerler, turizm sektoriiniin gelistirilmesi ile
birlikte onem kazanacak ve bu degerlerin bolge i¢inde kalan diger yerlesmelere de etki
edecegi seklinde belirlenmesinden s6z edilmektedir.

Yine 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda turizm merkezi olarak bakanlik¢a belirlenmis
alanlarin ve yayla alanlarmin ilge i¢in 6nemli turizm potansiyeli oldugu ve koruma kullanma
ilkeleri dogrultusunda turizm sektoriiniin gelistirilmesine katki saglayacagindan ve ilgenin
sahip oldugu yogun orman ve mera alanlarmin da bunu destekleyici olacagi belirlemesinden
ve en Onemlisi Trabzon ilinde turizm sektoriiniin {ist 6lgekli 1/100.000 dlcekli ¢evre diizeni
plan1 ve bir sektorel strateji belgesi niteliginde olan “Dogu Karadeniz Turizm Master Plan1”
ile desteklenmesi gereken ekonomik, sosyal ve kiiltiirel gelisme sektorii olarak belirlenmis
olmasindan dolay1 Akcaabat yerlesmesi genelinde hem konaklama hem de turizm amach
kentsel kullanim alanlarinin diizenlenmesinin kamu yarar1 igerdigi ve bu amagla
kullanilabilecek mekansal alanlarmn olusturulmasiin iist 6lgekli planlarda belirlenmis olan
stratejilere, hedeflere, ilkelere ve sektorel kararlara da uygunluk saglayacagi agiktir.

Ancak Trabzon ili genelinde ve Akgaabat kentinde konaklama imkanlar1 ve tesisleri yeterli
sayida olmamakla beraber hizmet kalitesi de istenilen seviyelerde degildir. Bu duruma
istinaden il genelinde konaklama tesisi sayis1 olarak ihtiya¢c duyulan yatak kapasitesine katki
yapilacak sekilde konaklama tesislerinin sayisinin, niteliginin ve ¢esidinin arttirilmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda Akgaabat ilce merkezine yakin daha kirsal bolgelerde ekonomik
deger kazanimlarinin turizm gelirleri ile yayginlastirilmasi ve daha kirsal goriiniimlii alanlarin
bu goriiniimlerini bozmayacak nitelikte kalkinmaya Onciiliik edilecek turizm amacgh tesisler
icin kullanilmas1 miimkiindiir.

Akgaabat ilgesi, Zaferli mahallesinde yer alan s6z konusu 2146 ada, 62 nolu parsel alani
yukarida agiklanan ekonomik, sosyal ve kiiltiirel gelisme stratejilerine uygun olarak turizm
amacli planlanmasinin gerekgelerini olusturmaktadir.

7.3 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

Cevre Diizeni Planlarmm ve Nazim Imar Planmin 6lgegi geregi bu planlar iizerinden 6lgii
alinarak uygulamaya gec¢ilemeyecegi; bu planlarda gosterilen alanlarin sematik gosterimler
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oldugu, kullanim alani smirlarinin ve plan kararlarinin iist kademe planlarin genel ilke ve
stratejilerine uygun olarak alt 6lgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin
gorisleri ile dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda kesinlestirilecegi bilinmektedir.

2146 ada, 62 nolu parsel alanindaki planlama ¢alismasinin yasal dayanaginin; parsel alanmin
miilga Zaferli KOyii yerlesik alaninda yer almasi nedeniyle ilgili {ist kademe mekansal
planlarmn kirsal yerlesim alani hitkiimleri ¢ergevesinde agiklanmasi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’na bagl olarak 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun ilgili
hiikiimleri geregi planlama alanina yonelik {ist kademe 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani
hiikkiimlerinde kirsal yerlesme alan1 4.2.6 nolu maddede; “Kentsel yerlesme alanlar: disinda
kalan ve koy ve mezralart kapsayan, 3194 sayili imar kanununun ilgili yonetmeligi uyarinca
koy yerlesik alant ve civarina iliskin sinwr tespiti yapimis/yapilmamis ve yorenin
topografyasi dolayisiyla daginik bir yapi sergilediginden bu planda sinirlart sematik olarak
gosterilmis veya plan 6lgegi geregi gosterilmemis olan alanlardir.” seklinde tanimlanmustir.

Yine Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/50.000 &lgekli Trabzon il Cevre
Diizeni Planinda kirsal yerlesme alami (kwrsal yerlesik alan) 5.9.1 nolu maddede; “Kentsel
yerlesme alanlart disinda kalan, kirsal alanlar icerisinde yer alan, kirsala iliskin mevcut ve
potansiyel/miistakbel gelisme alanlarimin i¢eren simirlart 6360 sayili kanun, 3194 sayili imar
kanununun 8 () fikrast ve 27.maddesine dayanarak biiyiiksehir belediye meclisince karar
baglanan yerlesmelerdir.1/100000 dlgekli ¢evre diizeni plaminda tamimlanan “Kirsal
Yerlesme Alant” bu planda “Kirsal Yerlesik Alan” olarak ifadelendirilmistir.” seklinde
tanimlanmistir. Ayrica 8.1.1 nolu maddede yiiriirliikte olan koy yerlesik alanlarinin kirsal
yerlesik alan olarak degerlendirilecegi belirtilmistir.

1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda kirsal yerlesme alanlarma yonelik yapilasma
kosullar1 6.2.4 nolu hiikiimde “Kéyiin genel ihtiya¢larina yonelik olarak yapilacak sosyal ve
ticari tesisler (koy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, pazar yeri, saglik ocagt,
saghk evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) icin yapilasma kosullari ilgili idaresince
belirlenir. Bu kullammlar disindaki her tiirlii faaliyet icin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel
diizeyde ticaret vb.) imar plam yapilmasi zorunlu olup, Emsal:0,50 dir.Diger yapilasma
kosullart ¢evre imar biitiinliigii gozetilerek alt dlgekli planlarda belirlenecektir.” ifadesi yer
almaktadir. Diger taraftan 1/50.000 6lcekli 11 Cevre Diizeni Planmnm 7.32 nolu hiikkmiinde
“1/50.000 olgekli il ¢evre diizeni plaminda ve plan notlarinda belirtilmemis hususlarda
1/100.000 élcekli cevre diizeni plani ve plan notlart gegerli olacakur.” denilmektedir.

Yine 1/25.000 dlgekli Nazim imar Planinm 7.2.5 nolu hilkkmiiniin “/mar kanunu ve ilgili
mevzuat ¢ergevesinde biiyiiksehir belediye meclisince kirsal yerlesik alan tespiti
onaylanincaya kadar; a)Yiiriirliitkte olan koy yerlesik alanlari, b)6360 sayili kanun ile
kapanan belde belediyelerinin imar plani olmayan kisumlari, c)ldari yapilanma agisindan
6360 sayili kanundan once de mahalle olan alanlarin uygulama imar plani bulunmayan
kisimlart kirsal yerlesik alan olarak degerlendirilecektir.” agiklamasi ile kirsal yerlesik
alanlarda uygulanacak sekilde 7.2.12.4 nolu hiikiimler ile kirsal yerlesik alanlar i¢cin “Bu
kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet i¢in (turizm, giiniibirlik veya bolgesel diizeyde ticaret
vb.) imar plani yapilmasi zorunlu olup, bu alanlarda Emsal: 0,40 ve Yen¢ok: 6,50°yi (2 kat)
gecemez.” aciklamasi bulunmaktadir.

Ayrica ilgili nazim imar planinin 7.2.10 nolu boliimiinde de kirsal alanlarda planlamanin nasil
ve hangi kriterlere gore yapilacagi agiklanmustur.

Bu kapsamda Trabzon Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii’nden alman E-56343363-
230.04.02-7226393 sayili yazida s6z konusu parsel alaninin 5403 sayili kanun kapsaminda
olmadigi; parsel alaninin koy yerlesik alani simirlar icerisinde kaldiginm belirtildiginden
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parsel alaninin kirsal yerlesme alan1 kapsaminda oldugu goriilmektedir. Ayrica Akcaabat
Belediye Baskanligi’'ndan alinan 09/09/2022 tarih ve E-97510926-000-23445 sayili yazida
2146 ada, 62 nolu parsel alaninin koy yerlesik alan1 olarak belirlenen alan i¢inde kaldigi
belirtilmistir.

Bu kapsamda s6z konusu parsel alaninin idari yapilanma agisindan 6360 sayili kanundan
oncede Zaferli Mahallesi miilga koy yerlesik alani sinirlart i¢inde kaldigi hususlar1 birlikte
irdelendiginde parsel alaninin bu haliyle plan hiikiimlerinde agiklanan kirsal yerlesme alani
ozellikleri igerdigi ve Cevre Diizeni Planlari ile 1/25000 6lcekli Nazim imar Planinda yer alan
kirsal alanlar ile ilgili hilkiimler kapsaminda degerlendirilecegi ve kirsal alanlar ile ilgili
hiikiimler ¢ercevesinde planlama yapilabilecegi belirlenmistir.

Diger taraftan Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan s6z konusu parsel alanina
yonelik turizm alani kullanimli 1/5000 6lgekli nazim imar plani; 11/05/2023 tarih ve 429
sayil1 karar ile onanmis olup belirtilen {ist kademe plana gore 1/1000 Slgekli uygulama imar
planlarmin yapilmasi gerekmektedir.

7.4 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Turizm Alani olarak planlanmasi diisiiniilen Akgaabat il¢esi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada, 62
nolu parsel alaninda, imar plani ile ilgili olan tim kurum ve kuruluslardan gerekli ve uygun
goriisler alindiktan sonra 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda
miilkiyet dokusu ve sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 dogrultusunda ¢alisma yapilarak
oncelikle s6z konusu parsel alani iginden gecen ve mevcut durumda kullanilmakta olan
mahalle yolu; hem parselde olusturulacak kentsel kullanim alanlarina hemde mahalleye
ulagim1 saglayacak sekilde 10 metre genisli§inde tasit nitelikli imar yolu diizenlenmistir.
Ayrica parsel alanmnin dogu yoniindeki kisimlar1 ile giiney yoniindeki kisimlari iizerinden
gecen ve mevcut durumda kullanilmakta olan ve mahalledeki farkli bolgelere ulasimi
saglayan arazideki yollar; 7 m. genisliginde ima yollar1 olarak planlanmistir.

Diger taraftan s6z konusu parselin giiney ve bat1 yonlerindeki topografik agidan egimli olan
kisimlar1 toplamda yaklasik 4478 m? biiyiikliiginde park alan1 kullanimli olarak
planlanmistir. Ayrica planlama alanina ve yakin g¢evresine hizmet etmesi amaciyla parsel
alaninda diizenlenmis olan 7 ve 10 m. genisligindeki yollar arasmda 565 m? biiyiikliigiinde
teknik altyap1 alan1 diizenlenmistir. Planlama alaninda yer alacak kullanimlarin trafik hacmine
bagli olarak duran trafik agisindan otopark ihtiyacina yonelik parsel alaninin dogu yoniinde ve
tasit yoluna cepheli yaklasik 400 m? biiyiikliigiinde genel otopark alani planlanmustir.

Uygulama Imar Planinda parsel alanmm toplam 8778 m? biiyiikliigiindeki kism1 imar yolu,
teknik altyap1 alani, otopark alani ve yesil alan olarak diizenlenmis (toplam kamusal alan
biiviikliigii %37 oranmindadir) ve parsel alanmin geri kalan toplam 14.930 m? biiyiikliigiindeki
mekansal alanlarmin kentsel alan kullanim fonksiyonu ve niteligi, 9702 m? biiyiikliigiinde
“Otel Alani”; ile 2098 ve 3130 m? biiyiikliigiinde iki ayr1 “Pansiyon Alani” olarak
planlanmustir (Sekil 11).

Otel ve Pansiyon alanma ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda yapilasma kosullari,
Emsal (E)=0.40 ve Yencok (Bina yliksekligi)=6.50 m (2 kat) olarak diizenlenecektir.
Yapilarda kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinmn herhangi bir cephesinin aciga
¢ikt1g1 noktadan itibaren yiiksekligi 10.50 m’yi gegmeyecektir.

Ayrica planlama alaninda yapi yaklagsma mesafeleri tasit nitelikli imar yollarindan, park
alanlarindan ve komsu parsel sinirlarindan 5 m. olacak sekilde diizenlenmistir.
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Planlanan s6z konusu otel ve pansiyon alani biitiiniinde gergeklestirilecek tesislerin niteligine
ve fonksiyonlarmna yonelik olarak gerekli olan diger kriterler alinacak olan dnlemler ve tabi
olunan kanun, yonetmelik vb. hiikiimleri ve gerekleri ile ilgili konular, alinan kurum
goriislerinde belirtilen ve uyulmasi gereken hususlar plan notlarinda agiklanmastir.
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7.5 Mevcut Plan ve Teklif Plan Karsilastirmah Alan Kullanimlar1 Tablosu

Akgaabat ilgesi, Zaferli mahallesinde yer alan s6z konusu 2146 ada, 62 nolu parsel alanini ve
yakin ¢evresini igeren plan kararlarina ait alan dagilimi Tablo 3’te gosterilmistir.

Tablo 3. Alan Kullanim Tablosu

Alan Ad1 Durumu (m?)
Otel Alani 9702
Pansiyon Alam 5228
Park Alani 4478
Teknik Altyap: Alani 565
Genel Otopark Alam 400
Yol 3335

7.6 Niifus Hesab1 Tablosu

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu 2146 ada, 62 nolu parsel alaninda getirilen arazi
kullanim kararlar1 igerisinde niifus barindirabilecek bir kullanim olmadigindan ve turizm alani
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kapsaminda kullanim karari olusturuldugundan s6z konusu planda niifus hesab1
yapilmamigtir.

7.7 Sosyal Donat1 Hesab1 Tablosu

Imar planlarinda, plan kapsaminda 6nerilen niifusun ihtiyaci olan konut alanlar1 ile bu konut
alanlarma hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarmnin islevsellik, erisilebilirlik, yasal
standartlar ile dayanaklar ve dogal esikler dikkate alinarak planlama yapilmasi gerekmektedir.
Planlamaya konu olan 2146 ada, 62 nolu parsel alaninda plan kararlari ile ikamet amagli
alanlar planlanmadigi, niifus barindiracak bir kullanim getirilmedigi; parsel alaninin turizm
alani olarak planlandigi, bu kapsamda donati alanina ihtiya¢ olmadigi ancak yine de alanda
calisacak niifusun ve turizm tesisi kullanicilariin ihtiyacini karsilayacak kentsel, sosyal
donat1 alan1 olarak 4478 m? biiyiikliigiinde park alan1 diizenlenmistir (Tablo 4).

Tablo 4. Sosyal Donat1 Alan1 Tablosu
Alan Adi Durumu (m?)
Park Alam 4478

8. PLAN HUKUMLERI

Plan kararlar1 gelistirilen s6z konusu 2146 ada, 62 nolu parsel alanina yonelik asagida

belirtilen plan hiikiimleri olusturulmustur:

1)BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA; ONCELIKLE 3194 SAYILI
IMAR KANUNU; “ORDU-TRABZON-RIZE-GIRESUN- GUMUSHANE-ARTVIN PLANLAMA BOLGESI”
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI ILE TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN 10/09/2020 TARIH VE 1754 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI [LE ONANAN
1/50.000 OLCEKLI IL CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN HUKUMLERI: TRABZON BUYUKSEHIR
BELEDIYESI TARAFINDAN 13/12/2022 TARIH VE 860 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI [LE ONANAN
1/25000 OLCEKLI 1.PLANLAMA ALT BOLGESI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI ILE TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARAFINDAN 11/05/2023 TARIH VE 429 SAYILI BELEDIYE MECLIS KARARI
ILE ONANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE NOTLARI; DAHA SONRA ISE “PLANLI ALANLAR
IMAR YONETMELIGI” [LE “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE
KANUNU”, “1593 SAYILI HIFZISIHHA KANUNU”, “2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU” VE
KONUSU ITIBARI ILE TABI OLUNAN DIGER KANUNLAR VE YONETMELIKLERDE BULUNAN TANIMLAR
VE HUKUMLER GECERLIDIR.

2)IMAR PLANLARI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI, PLAN RAPORLARI VE EKLERIYLE BIR
BUTUNDUR. PLAN NOTLARI, PLAN RAPORLARI VE EKLERINDE BELIRTILEN HERHANGI BIR HUKUM;
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI” KAPSAMINDA PLAN NOTLARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU
VE BELEDIYESINCE CIKARILACAK YONETMELIKLER ILE DEGISTIRILEMEYECEK HUSUSLARA AYKIR|
OLMAMAK KAYDIYLA PLAN KARARI NITELIGINDEDIR VE PLAN PAFTALARI ILE BIRLIKTE
ONAYLANDIGI KABUL EDILIR. ANCAK IMAR PLANINDA, PLAN NOTLARINDA VE PLAN ACIKLAMA
RAPORUNDA AKSINE BIR HUKUM YOKSA VE BELIRTILMEMIS ISE YONETMELIK HUKUMLERI
UYGULANIR.

3)PLAN NOTLAR! BUTUNUNDE ACIKCA BELIRTILMEMIS ISE “YONETMELIK” IFADESI,
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINI” IFADE ETMEKTEDIR.

4)IMAR PLANI YAPIMINA ESAS OLAN VE TRABZON CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
IL MUDURLUGU TARAFINDAN 07/02/2023 TARIHINDE ONAYLANMIS OLAN JEOLOJIK-JEOTEKNIK
ETUT RAPORUNDA PARSEL ALANI; ONLEMLI ALAN-2.3 OLARAK BELIRLENMIS OLUP SOZ KONUSU
RAPORUN SONUCLAR VE ONERILER BOLUMUNDE ACIKLANAN YAPILASMAYA ILISKIN ONERILERE
VE HUKUMLERE UYULACAKTIR.

5)PLANLAMA ALANINDA BAKANLAR KURULUNUN 22/01/2018 TARIH VE 2018/11275 SAYILI
KARARI EKI OLAN "TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI"NA VE 18/03/2018 TARIH VE 30364 SAYILI
MUKERRER RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI” ILE EKI
DEPREM ETKISI ALTINDA BINALARIN TASARIMI ICIN ESASLARA UYULACAKTIR.

6)PLANLAMA ALANI ICERISINDEKI TUM YAPILASMALARDA; “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDAKI YONETMELIK”, “BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI”,
“YAPI MALZEMELERI YONETMELIGI” ILE “YAPI MALZEMELERININ TABI OLACAGI KRITERLER
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HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7)IMAR PLANI GENELINDEKI TUM  YAPILASMALARDA “OTOPARK YONETMELIGI”
HUKUMLERINE VE “SIGINAK YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR. OTOPARK AMACLI
OLARAK YAPI ADASININ VEYA PARSEL ALANININ TABII ZEMININ VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK
ZEMINININ EN COK %40l OTOPARK ALANI OLARAK KULLANILABILIR. OTOPARK IHTIYACININ
TAMAMI, TABII ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMININ ALTINDA VE YAPILARIN BODRUM
KATLARINDA KARSILANABILIR.

8)2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR 5491 SAYILI
KANUN VE BU KANUNLARA ISTINADEN CIKARILAN YONETMELIKLERIN ILGILI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR. EKOLOJIK DENGE VE CEVRENIN KORUNMASI ILE GELISTIRILMESINE YONELIK HER
TURLU TEDBIRLERE RIAYET EDILECEKTIR.

9)PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK FAALIYETLER SIRASINDA 2863 SAYILI KANUN
KAPSAMINDA HERHANGI BIR KULTUR VEYA TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE
FAALIYETIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MULKI AMIRLIGE BILDIRILMESI
ZORUNLUDUR.

10)5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU GEREGINCE, PLANLAMA
ALANINDA INSAAT VE ISLETME ASAMASINDA CEVREDEKI TARIMSAL FAALIYETLERE ZARAR
VERILMESINI ONLEYICI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

11)PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN TURIZM TESISI INSAATI ASAMASINDA VE DAHA
SONRA TESISIN ISLETILMESI ESNASINDA YAKIN CEVREDEKI ORMAN ALANLARINA VE BU
ORMANLARDAKI BITKI ORTUSU ILE YABAN HAYATINA ZARAR VERECEK YONTEMLER
KULLANILMAYACAKTIR.

12)ELEKTRIK, SU, DOGALGAZ, ILETISIM, ARITMA, KANALIZASYON VB. TEKNIK ALTYAPI ISALE,
ILETIM HATLARI VE TESISLERINE YONELIK ILGILI KURULUSLARIN IHTIYACI OLAN IMAR PLANI
DUZENLEMELERI VE UYGULAMA CALISMALARI, BU CALISMALARI GERCEKLESTIRECEK ILGILI
KURULUSLARDAN ALINACAK GORUSLER DOGRULTUSUNDA YAPILACAK, GEREKLI UYGULAMA
KOSULLARI VE GUVENLIK KRITERLERI SAGLANACAKTIR.

13)OTEL VE PANSIYON ALANINDA, 03/07/2017 TARIH VE 30113 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANAN “PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ” 4.MADDESININ vv) BENDI KAPSAMINDA
KONAKLAMA AMACIYLA KULLANILAN VE 01.06.2019 TARIH VE 30791 SAYILI RESMI GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN  “TURIZM  TESISLERININ NITELIKLERINE  ILISKIN
YONETMELIKTE” BELIRTILEN YAPI, BINA, TESIS VE MUSTEMILATLARI YER ALABILIR.BU TESISLERE
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEREGI "TURIZM ISLETME BELGESI" ALINMASI ZORUNLU OLUP
BAHSE KONU YAPILAR TURIZM AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

14)IMAR PLANININ TAMAMINDA ENGELLILERIN KENTSEL KULLANIMLARA, KENTSEL, SOSYAL
VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINA VE TURIZM ALANLARI ILE TURIZM BIRIMLERINE ULASIMINI-
ERISIMINI VE KULLANIMINI SAGLAYICI VE KOLAYLASTIRICI TEDBIRLERIN YORENIN KOSULLARI DA
GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK ALINMASI AMACIYLA TURK STANDARTLARI ENSTITUSU’NUN
BELIRLEDIGI STANDARTLARA VE DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN OLARAK UYGULAMA
YAPILMASI ZORUNLUDUR.

15)PLANLAMA ALANINDA ONERILEN OTEL VE PANSIYON ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI
VE SARTLARI YAPI EMSALI E=0.40 VE BINA YUKSEKLIGI Yen¢ok=6.50 m. (2 KAT) METREDIR.
YAPILASMAYA YONELIK DIGER SARTLAR VE YAPI YAKLASMA MESAFELERI PLANIN CIZILI
BELGELERINDE GOSTERILMISTIR.

16)YAPILARDA KOTTAN BODRUM KATLAR KAZANILMASI DURUMUNDA YAPININ HERHANGI
BIR CEPHESININ ACIGA CIKTIGI NOKTADAN ITIBAREN YAPI YUKSEKLIGI; 10.50 METREYI GECEMEZ.

17)BU IMAR PLANI ILE DUZENLENMIS OLAN OTEL VE PANSIYON ALANINDA IFRAZ YAPILARAK
YENI BIR PARSEL OLUSTURULAMAZ.

18)PLANLAMA ALANINDAKI KAMUSAL ALANLARIN KAMU ELINE GECISI SAGLANMADAN YAPI
RUHSATI VERILEMEZ.

19)INSAAT ALANI KATSAYILARI (EMSAL, TAKS, KAKS VB.) IMAR MEVZUATINA GORE
OLUSTURULAN IMAR PARSELI UZERINDEN VERILECEKTIR.

20)YAPI ADASINDA MUSTEMILAT YAPILARI; TAKS, KAKS, EMSAL VE YONETMELIKTE VERILEN
TOPLAM YAPI ALANLARINA DAHILDIR.

21)BUTUN  YAPILARDA CATI ARASI BAGIMSIZ BOLUM  OLMAMAK KOSULUYLA
KULLANILABILIR. CATI ARASI KULLANIMLAR, YONETMELIKTEKI KAKS TANIMI KAPSAMINDA
EMSALE  DAHILDIR. YORENIN MAHALLIN VE  CEVRENIN  OZELLIKLERINE,  MIMARI
KARAKTERLERINE, YAPILACAK BINALARIN NITELIK VE ITHTIYACLARINA YONELIK OLARAK ILGILI
YONETMELIGIN 40.MADDESINE UYGUN OLARAK MIMARI TASARIMLARA ESNEKLIK SAGLAMAK
AMACIYLA OZELLIKLE CATI KULLANIMI VERMEYE VE CATI ILE ILGILI HUKUMLER OLUSTURMAYA
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BELEDIYESI YETKILIDIR.

22)BAHCE DUVARLARININ YORESEL TAS MALZEMEDEN YAPILMASI ZORUNLUDUR. TEKNIK
OLARAK BETONARME ISTINAT DUVARLARININ YAPILMASI ZORUNLU OLDUGU HALLERDE,
DUVARLARDA DOGAL TAS KAPLANMASI YAPILIR. GORSEL ESTETIK OLUSTURULMASI VE DOGAL
YAPININ SAGLANMASI ACISINDAN ISTINAT DUVARLARININ YUKSEKLIGI 4 METREY] ASMAYACAK
SEKILDE KADEMELI OLARAK TERASLAMA YAPTIRILMASI KONUSUNDA ILCE BELEDIYESINCE
YETKILIDIR.

23)OTEL VE PANSIYON ALANINDA UYGULAMA; 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILEN YAPILASMA SARTLARINI VE BAHCE MESAFELERINI ASMAMAK SARTIYLA TRABZON
BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINCE UYGUN GORULEN VE NAZIM IMAR PLANININ EKI OLAN UC
BOYUTLU CALISMALARI VE PEYZAJI DA ICEREN VAZIYET PLANINA GORE YAPILACAKTIR.

24)OTEL VE PANSIYON ALANINDA YER ALACAK TURIZM ISLETME BELGELI KONAKLAMA
TESISI TEK BIR BAGIMSIZ BOLUM OLACAKTIR. BU ALANLARDAKI KONAKLAMA BIRIMLERI
UZERINDE DEVRE MULK, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYETI GIBI SERHE KONU HAKLAR TESIS
EDILEMEZ.

25)IMAR PLANINDA GOSTERILEN TEKNIK ALTYAPI ALANINDA; ICME VE KULLANMA SUYU ILE
YERALTI VE YERUSTU HER TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER
TURLU ENERJI, ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER YER
ALABILIR. BU ALANLARDA YAPILASMA SARTLARI, YAPILACAK OLAN TESISIN TURUNE, NITELIGINE
VE IHTIYACLARINA GORE MIMARI VAZIYET PROJE ILE BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR.

26)PLANLAMA ALANINDA GEREKLI DURUMLARDA IMAR PLANI YAPIMINA YONELIK OLARAK
ALINMIS OLAN TUM KURUM VEYA KURULUS GORUSLERINE GORE UYGULAMA YAPILACAK OLUP
IMAR PLANI CIZILI BELGELERINDE, PLAN NOTLARINDA VEYA PLAN ACIKLAMA RAPORUNDA
BELIRTILMEMIS OLSA BILE KURUM GORUSLERINDE ACIKLANAN HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR.

9. EKLER

Planlama alanmi olusturan 2146 ada, 62 nolu parsel alanina; Akcaabat-Diizkdy karayolu ile
ulagim saglanabilmektedir. Alanin yakininda birgok tarihi, dogal, kiiltiirel, turistik mekanlar
mevcut olup karayolunun disinda yaklasik 25-30 km mesafe i¢inde liman ve havayolu
baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica dogal kaynaklara ve cevresel degerlere olumsuz etki
yapmayacak sekilde yerlesik dokunun olmadigi bir alanin turizm alani olarak planlanmasi;
kirsal kalkinmay1 destekleyici rol iistlenmektedir (Sekil 12).
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10. UYDU GORUNTUSU

Tapu kayitlarinda 2146 ada, 62 nolu parsel alani, toplam 23.708,28 m? yiizdlgiimiine sahip
otlak olarak nitelendirilmistir. Planlama alanina yaki konumda Zaferli Mahallesi yerlesik
alani i¢indeki konut yapilari, mera arazileri bulunmaktadir. Parsel alani, Zaferli Mahallesi
yerlesik alan iginde kalmaktadir. Parsel alaninin iizerinde mevcut konumda herhangi bir yap1

yer almamaktadir (Sekil 13).

4 Mazi Dag Evi 0

Sekil 13. Planlama Alaninin Uydu Fotografi
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11.2 Fotograf Albiimii
Fotograf-1
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Fotograf-2
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Fotograf-3
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Fotograf-4
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12. ONERI BiLGi PAFTASI

Planlamaya konu olan Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada 62 nolu parsel alanina ait
oneri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani Sekil 14’te gosterilmistir.
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13. KURUM GORUSLERI

AFAD’
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- TRABZON VALILIGI il
11 Afet wve Acil Durom Midiragi

Sayi  -E-91037346-754-386779
Kom : Eumm Gonisii.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli)

flgi - 20.09.2022 tarihhi ve 91352717-87564 sayih yazmz.

]]gljrxz:lmzﬂr. Akcaabat Tgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada, 62 nolu parsel kapsanunda "Turizm
Tesisi Alam" amagh 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam we 1/1000 Olgekli Uygunlama Imar Plam

Yapilan incelemede sz komusn tagmmazm bulmdofo alana iligkin 7269 sayb kanuoun 2.
maddesi uyannca ahnmg "Afete Mamz Bolge” karan bulmmadi@ tespit edilmiy olop, hazirlanacak
jeolojik-jeoteknik etiit raporu dogrultusunda 1/5000 Glgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plam yapilmasmda Kurummmuzea herhangi bir sakmca bulummamaktadr.

_ Ahmet KOC
11 Afet ve Acil Dumm Miidiiri V.
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ARCAARAT

GLIFTHE
844 T
Stymr T AKGA.ABATREIEJIYEE&SKAMH
BFELFIHYFSI IIIHIVES I ill ]EI] ].'EIEI_I
Sayn  : E-97510026-000-24763 04.102022

Eomn :Trabzon Ili Akgaabat Ilgezi Zaferli
Mahallesi G42b05c2d Patfa, 2146 Ada ve
62 Nolu Parsele Ait Kxrom Ganisii Hk.

BOYT . .
{Tmar ve Sehircihik Diairesi Bagkanlhif)

Ilg - 20092022 tarihli ve E 87564 sayih yazmz.

ilglyu:mlzﬂr. Dcemiz Zaferli Mahallesi, 2146ada, 62 parsel numarah tazinmaza iligkin 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygnlama Imar Flam ¢ahsmalan dncesinde 3194 Sayih
Imnar Kammm'oun 8 mﬂdﬂnll&MﬂkmlPhnleqrmYmﬂmhgtmnﬂglhhﬁkﬂm]mknpﬂnmﬂa
50z komnsu imar planlarma iligkin kurom goritgimiiz talep ediboigtin

1/5000 Glgekli nazim imar plan ve 1/1000 élgekli uygnlama ma:planu]nm dizinda kalan stz
komusn parselin yer aldiz alan 1/50000 &lgekli 1 Cevre Diizeni Plaminda Tanm Alanmda, 1. Planlama
Alt Bolgesi 125000 dlgekh Nazm Imar Planmda Tanm Alammda kalmaktadu.

Bu kapsamda Trabzon Biiyiksehir Belediyesi tarafindan il biitintinde hazirlanan Cevre Diizeni
Ve Nazmm Imar Planlan kapsammda alman ana planlama kararlarmm engellemeyecek, plan stireklihig
biitimiinde tophm ve gevre saghfma etkilen dikleate abmarak gerekh diizenlemeler yapitmas kaydiyla
175000 lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Slgekl Uygnlama Imar Plam degisikh#inm yapilmasmda
Enrmmwmmzea herbangi bir sakmea bulunmamaktadir.

Bilgilennize arz edenm.

Al GUNGOR.
Belediye Bagkan Vardimeis

Bu'belge, mivenli elekronik inra de |:nzz.1=.11|:n;-:u
Diognalama Kot 1 e+ 1¥0-CelaNT-EB Zpyrd - e TT— $H 0wk E Dogrlama Linki- figg

Derbinar Maballesi Atatirk Bubvn Moe33 Phk:61300 Akqaabat | Trabzon
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T.C
TRABZON BUYUESEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Cewre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanh

Sayn  : E-93849027-15599-89591 04.102022
Eom : Enrom Gonisii

. VE SEHIRCIT { R -
Hgi :  20.09.2022 tarih ve 87544 sayih yazmz.

ﬂgiyammh,ﬁhnﬁ,ﬁkuahtﬂwi,faﬁﬁb&ahﬂmi,ﬂﬂﬁaﬂaﬂmhpm&ﬁnhﬁmﬁ@u
alan fizerine "Turizm Tesis Alam' kollammmna yonelik olarak 1/5000 Glgekh Nazim Imar Plam ve
mmuwmmwmmmmwmmmmmm
riistmi talep edil

5216 sayih Biiyilksehir Belediyesi Kanununun 7. Maddesinin (i) bendinde yer alan,
*Siirdiiriilebilir kalkmma ilkesine uygon olarak ¢evremin, tarim alanlanmn we su havzalanmn
korummasim saflamak..." hitkmdi ve 2872 sayh Cevre Kamum ve bu kamma bagh olarak yayimlanan
ilgihi mevznatlara uyulmas: ve b cercevede gerekhi izin ve tedbirlenn alnmas: hmsusumda;

Bileilerinize arz edeti

Songill BAYRAK
Cewre Eomma ve Eontrol Diairesi Bagkam

Bu'belge, mivenli elekronik inra de |:nzz.1=.11|:n;-:u
Dognulama Kodn: JhdW1C~dRgin S—o0FaRC-pn IO~ /1141 @4 Dogrilama Linki ity

(Grilhaharhatun Mah K Marag Cad Mo:159 Oriahisar { Trakbeon
Telefon No: 4622246161 Faks No:
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PaEYeN
A= SIFIR
N TC
e g TRABZON VALILIGI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Dezisiklizi {l Midiirlizi

Sayn  :E-20231390-305.02-4697475

Konu : Trabzon, Zaferh Mahallesi, 2146 ad_a, 62
nolu parsel “Turizm Alam’ Amach Imar
Plam

DAGITIM YERI ERINE

flgi - 20.09.2022 tarihli ve 91352717-020-87564 sayih yazimz.

ilgidn kayith yaz ile; [limiz, Akcaabat Ilgesi, Zaferli Mahallesinde, 2146 ada, 62 noln parselin
"Koy Yerlegik Alam” smmrlan igerisinde kaldif ve stz koousu parsel igin "Turizm Tesis Alam" amach
1/5.000 &lgekli Nazm Imar Plam ve 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plam yapilmas: ¢ahsmas: oldugu
belirtilerek bahse konu alana iliskin kurum gorigimiiz somlmaktadir. 56z konusu planlama 151 igin
Kmmmnnuzu 1lg;|leud1.1'en 3asalar au;l.smdm }'ﬂpﬂﬂﬂ dngﬂ'landumalere gure

giTils somlan alanda 2863 Sa‘_‘f"lll Kammu.n kmmumuzu Jlgllmdlren kapsa.rm bak:mmdan ha‘ha.ugl l:u.r
tescilli "tabiat varhg", "dogal =it alam” bulunmadify tespit edilmigti. Tabiat varlifma rastlanilmas
durumunda Mudurlﬁﬁ;ﬁmiize bagvurulmasy gerekumkred::
22872 =a ew apsa = ede; Yapiimas: planlanan Trabzon
Ili, Akgaabat Iigesi Zaferh Mahallesi Gdl’hﬂjﬂd Pa.ﬂa 21-145 Ada ve 62 Nolu Parszel fizennde Tunzm

Tesiz Alam projesi, 29.07 2022 tanh ve 31907 sayih Resmi garetede yaymlanarak yirirkige giren
Cevrezel Efla Degerlendimilmes: Yonetmehgimn Ek-1 Cevresel Etli Deferlendirmesi Uygulanacak
Projeler Listesi Madde 40-"250 oda ve iizen oteller, tatl kéylen, turizm komplekslen vb." ve Ek-2
Cevresel Etkilen On Inceleme ve Deferlendirmeye Tabi Projeler Listess Madde 29- "50 oda ve dzen
oteller, tatl koyler, tunizm komplekslenn vb." hitknyi kapsammda MidirlGgimiize miracaat edilerek
kahlmlﬂ'ahmnn]uh Enmﬂah:liktep‘u-]mnmgaatw:l;letmemmdaﬂﬂ sayih Cevre

33104 = ar Kz 3 ;mulgaCemvEDrma.n
Bakanhfm'nea 24#(]-6.-‘1[}11 tarthmde mzylamn, Bahnllg:lmzca 177082016 tarhinde revize edilen ve
plana yapilan itirazlar sonras: son hahyle 03/04/2017 tarihinde onaylamarak yimirliZe giren
Ordo-Trabzon-Rize-Giresin-Giimiighane-Artvin Planlama Balgesi 1/100.000 dlgekh Cevre Diizeni Plam
apsmdan irdelendifinde; Cevre Diizem plammn cok kiicik Glcekh olmasmdan dolayn gériis sorulan
parselin plandaki kullammm kesin olarak tespit edilememektedir. Ancak ilg yazm ela belgeler ile
Bakanhiimmz atlas gov.tr verilerine gire gériis soralan parsellerin Cevre Diizeni Planmda “Bélgeye Ozel
Uriin Alam (Bageihik, Cay, Findik v b ) olarak planlanan alan icerisinde kaldifn gémiilmektedir.

Bummla birlikte ilgi yaz ile, bahse konu tagmmazm kdy yerlesik alam igimde kaldid bildinlmig
alup, Cevre Diizeni Plam Plan Hikiimlermde K&y Yerlesik Alanlan ile ilgili Bakanhfimmzea yapilan
07/05,2021 tanhli Plan Degigikligi ile yirirlige giren "6.2.4 Kdwvin genel ihtivaglarna yonelik olarak
yapulacak sosyal ve ticari fesisler (kdy konag, ibadethane, olul, spor alan, harman yeri, pazar yeri,

Bu helze, giv eﬂl =Ieh1:m_'k imza ile imzalanmugtr.
Dogrulama Eodu- 52D03E13-6338-4C18- SFFA-0TEF15ES Dofrulama Adresi: hetps/'www. urkiye. gmltr

Trabzon Cavre, EFJJIIEIIIE IkhmDeg;l;ilegL]lMudurlugn
{04462)221 16 67-71 Far321 16 79

EEDPGB l:r.ahb:-n b pov i
oncenresenircilikiihs 0] kap tr
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

saglik ocagi, saglik evi, PTT, karakol, ticarethane, mezarlik vb.) i¢in yapilasma kosullart ilgili idaresince
belirlenir. Bu kullamimlar disindaki her tiirlii faaliyet igin (turizm, giiniibirlik veya bolgesel diizeyde
ticaret, vb.) imar plant yapilmast zorunlu olup Emsal: 0,50'dir. Diger yapilanma kosullari ¢evre imar
biitiinliigii gozetilerek alt ol¢ekli planlarda belirlenecektir." hilkmii yer almaktadir. Bu baglamda sz
konusu alanda "Turizm Tesis Alan1" amagli imar planinin yukarida anilan 6.2.4 nolu plan hiikmiindeki
sartlar dahilinde; Il Tarim ve Orman Miidiirliigii ve ilgili tim kurum/kuruluslardan goriis alinmasi, imar
plan1 hazirlama/onaylama/kesinlesme siirecinde Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine uyulmasi
kaydiyla Belediyenizce degerlendirilebilecegi anlagiimaktadir.

Bakanhgimizeca 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani onaylandiktan sonra Bolge o6lgeginde
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanhiginizca Trabzon Il simirlarimi kapsayan 1/50.000 6lgekli i1 Cevre
Diizeni Plam hazirlanarak onaylanmistir. Bu nedenle bahse konu talebin, 1/50.000 6lgekli il Cevre
Diizeni Plan kapsaminda Belediye Bagkanliginizca ayrica degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Biilent SAGIR
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1 Miidiirii V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Baskanligina Akgaabat Belediye Baskanligina
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 52D03E23-6339-4C1B-8FFA-07BF25E66145 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Trabzon Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi [l Mdirlugi Bilgi i¢in:Arzu MATARACI [
(0462)221 16 67-71 Fax:221 16 79 Sehir Plancisi ;t“,:
e-posta: trabzon(@csb.gov.tr
KEP Adresi : trabzoncevresehircilik@hs01.kep.tr
2/2
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CORUH

cnmuﬂmnilmu
Adres  : Gieelyah Mah Meviana Cad
o Arsing TRAEZOM

Td - 42 377 &7 00

Fax - 42 377 67 94

Web  : wew.conuhedas comitr

S5ay1  : KM-GDN-61-2022-83174

T.C.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdn
Yabncak Mah Rize Cad No66

Ortahisar /f TRABZON
Konu : Kurum Gardsi Hk

figi :a) TEDAS 9. Bdlge Midiriginin 28.09.2022 tarih ve 480433 sayill yazisi,
b} 200092022 tarih ve 87564 sayil yazmz

TEDAS 9. Bolge Middrldgdndn ilgi (a) yaznisi ekinde Sirketimize intikal eden ilgi (b) yazinizda
Trabzon 0i Akgaabat ligesi Zaferli Mahallesinde bulunan 2146 ada 62 parsel numaral tagnmazi
kapsayan alana iliskin “Turizm Tesis Alani” olarak 1/5000 Glgekli Mazim Imar Plami ve 1/1000
digekli Wygulama Imar plam teklifine iliskin g&rigimizin tarafiniza bildiriimesi talep

edilmeltedir.

Trabzon Di Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesinde bulunan 2146 ada 62 parselin bulundudu
bolgeye isabet eden tesislerimiz bulunmadigl tespit edilmis olup planlama ¢alsmalan
esnasinda Turizm Tesis Alani’ amach olarak 1/1000 dlcekli uygulama imar plam ile 1/5000
Glgekli nazim imar plam calismasi yapilmasinda Sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.

Bilginize arz ederiz.

Saygilanimizia,
&-lontat &-lnta
Omer YASAYAN Mehmet AYDIN
Yatimmilar Miduri Sirket Mudiira

Daditim (Bilgi Igin):
- TEDAS 9. Bélge Midarligi Akcaabat/TRABZON

Giirkan AKSU / 6799
Murat UNLD / 6275

1/1
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R
TC. . (( Eg]] )
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI N, WLy
- P T e \“"'\-\_ TR
Devlet Su Izleni Genel Midirligth T

22. Bélge Miidiirligi

Say1  E-08479566-045.990-2740723

Konu  Trabzon I, Akgaabat Dlgesi, Faferli
Mahallesi, G42b05c2d Pafta 2146 Ada, ve
62 Nolu parsele ait "Turnzm Tesisi Alam”
amagh imar plam

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi - 20.09.2022 tarhli ve E-87564 sayih yazimz.

ilgi vaz ile, Trabzon 1li, Akcasbat ilgesi, Zaferli Mahallesi, GA2b035c2d Pafia, 2146 Ada, 62
nolu parselin buhmdugn alan Gzermde “Turizm Tesiz Alam " kullanmuna yénelk olarak 1’5000 Slgekl
Nazim Imar Plam wve 11000 &lgekli Uypulama Imar Plam cahgmas: yapilacagn belirtilerek Balge
Miidiirligimiiz goriginin bildintmesi istenmektedir.

S8z komusu alanda dere bulunmamakta, hethangi bir projemizin iginde yer almamamalkta
ve komma alamnda kalmamaktadir.

Trabzon Ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, G42b035c2d Pafia, 2]46 Ada. 62 nolu parselin
bulundugu alan iizerinde "Turizm Tesis Alam " kullammma yénelik olarak 15000 dlcekli Nazim fmar
Plam ve 11000 &lgekli Uygulama Imar Plam ¢ahsm yapilmasmda Balge Midirliigiimiiz apismdan bir
sakmea bulimmamaktadir.

Geregini arz ederim.

Cengiz Han KITICASTAN
Bilge Mitdiirii

Bu belze, givenli elekironik imza ile imzalanemgtr.
Dogrulama Endu FEEF64AI-2AAG-2686-2AT19CEBACITAECE2 Dipfrulama Adresi: hetps . nniu],-! gm-trfdwleT s1-ialeri- Ebys

Adres: D51 22 Bal Hudlufugu' iirfiiEi 61220 Yalmeak TRABTOMN
Telefon Mo - Bal e

EEP Adres - dsi s r_“n.d«h il kep.ir
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T.C.
TRABZGNBUYUKSEI—DRBHEJIYEBASK&MKH
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhf

Say1  : E-69193797-020-88089 23002022
Eomm :Trabzon Ili, Akcaabat ilcesi, £aferli
Mahallesi, G42b05c2d Pafta 2146 Ada, ve

62 Nolun parsele ait Kurom Gariisi Hk.

- VE L. . i "
(Planlama Sube Midirligii)

flgi - 20.09.2022 tarihli ve 9135271 7-020/87544 sayih yazimez.

]]g;}mmnnla,]]mnz,.&lgaahaiﬂpm,z;ifahh{alﬂ]lm, 2146 ada 62 parseli kapsayan alana thgkim
1:5000 clgekli Nazim Imar Plam we 1:1000 8lgekli Uygnlama Imar Plani teklifine iligkin goriis
bildirmemiz talep edilmistir.

50z komusu bélgede Daire Bagkanhfimmzcea yiiritiilen veya planlanan herhangi bir ¢ahisma
bulmmamalktadir

Emlak ve Istimlak Daresi Bagkam

3‘th‘\1=‘= pinenli elekironik e de |:nzz.1=.11|:n;-:u

Giilbaharhatun Mizh K Marag Cad Mo: 159 Ortahisar! Trabzon
Telefon Na: (4621224 61 61 Faks No- (462)224 61 67
e-Posta: pdbiimiizon bel i Intemet Adresi:

itpswrprer trabeon bel tr'masayia o
Eep Adresi: trabzonbuyuksehirbeledivesi@hs0] kep tr 1
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r ™
. .. LC . |
ENERJI VE TABII EAYNAKLAR BAKANLIGI H\_ﬁ /

Bom Hatlan #e Petrol Tasmm A S. —/
Ermmum Sube Midiarkisn BOTAS

Sayn  : 22812100-405.02.99 - E.2630380
Eom : Dhger { Bom Hatlan Ecruma Faalyetlen )

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehirclik Dairesi Bagkanhi)

D= - 2000972022 Tarh ve 87564 Sayh Yarme

Iz vamda, Trabeon b Akcaabat fpesy Zaferh Mahalles: 2146 ada, 62 noln parselde "Turizm Alam"™
amach mar phm ¢abymabrma yonelk Sube MudblifimGe goriyi talkp edimekiedr.

D5l vam ekinde yer abn haria ve koordnatlr meelenmi obp, siz komesn proje alnmm 200 metre

Bu kapsamda, planlanan projenin sé; konusu alanda yapilmasinda Eurulugumuz agrsindan herhangi
bir sakmnea bulummamaktador.

Geregm arz'nea ederz.

[Elmzah] [ E-Imeah ]
Mehmet Akaf YETETH Giakhan DING
Mishend; Midi
BELGENIN ASLI ELEKTRONIK IMZALIDIR
Admes : TartumYoko 10Em Afn Cevre Yol Bilgi iin - Mehmet Akif YETEIN
ERZURLM M ighendis

Telefon 0 (442) 243 S040-91 Telafon ({442} 243 40 40
Faks 0 (441) 243 4027 ePosta  : makif yetkingihotas gov it
Imternet Adr. : www botas gow ir Kep Adresi: botas erzumom-smihs0] kep tr

Sayfa 1/1
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T.C
TRABZGNBUYUKSEI—DRBHEJIYEBASK&MKH
FmIglmDmmEmkmllgl

Say1  : E-B1127606-020-89022 20002022
Eomn : Trabzon Ili, Akcaabat ilgesi, Zaferli hMahallesi, G42b05c2d Pafta 2146 Ada_ ve 62 Noln
parzele art Kumum Gorigi Hk

- VE L. . i "
(Planlama Sube Midirligii)

Ig - 20092022 tanhh ve 91352717-020/87544 sayih yazmz

Trabzon Ik, Akcaabat ilgesi, Zaferh Mahallesi, G42b05c2d Pafta, 2146 Ada ve 62
Nolu parselin bolundugn alan fizerinde "Twurizm Tesis Alam " kollamnina ij]lE]lk olarak 1/5000
dlpekl Nazim Ingar Plam ve 1/1000 &lgekl

ImaIPla:n:;a]m 3194 sayh

Imar Kammummn 8 maddesi ile mekanzal Yapm Yonetmelifinm i 1 (eTCevesinde
56 kommﬁanda[)m-'e-ﬁ;sk;nh" tarafindan apllan planlanan herhangi bir proj

e

gahmm?@zbuhnnnu:drtaﬂn y el Pl

Bilgileninize ve gerefini arz ederim.

Murat OZTURK
Fen Isleri Dairesi Baskam

Bu'belge, mivenli elekronik inra de |:nzz.1=.11|:n;-:u
Diognalama Kodn Enqmﬂﬂﬂhmamm-lﬂﬂmm

Valmcak Mah Rize Cad Moo Ortahisar’ Tratwan
Telefon Na: (462334 12 13 Faks No- (462334 12 14
e-Posta: fidhgtmbmon bel ir Inemet Adresi

Kep Adresi: trabeonbuyuksehirbeledivesigihsi] kep i
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e ==
.,1,-—-!:\;‘\ ;ﬂ'--a
{’:I_.- Tp TC. L uﬁ
oo v/ _ TRABZON VALILIGI s
SETEY 11 Kiiltiir ve Turizm Midirlizi FRTARA

Sayn  :E-33014340-166.05.02-2951141

Konu :Eumm Gonisi (Akcaabat-Zaferli
Mahalles1)

TRABZON BUVUKSEHIR BELEDIVE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh)

flgi - 20.09.2022 tarihli ve E-91352717-020-87564 sayih yazmz.

Digi sayih yaz ile Dlimiz Akcaabat flpesi, Zaferli Mahallesi, G42b05c2d Pafta, 2146 Ada, ve 62
Nolu parselin bulundugu alan {izerinde "Turizm Tesis Alam” kullammumna yénelik olarak Uygulama Imar
Plam cahsmas yapilacagmdan bahisle kunom gérigimmiz istemmektedir.

Stz komsu alan, 2634 sayih Turizmi tegvik kammn uyarmea ilan edilmig herbangi bir Turizm
Merkezi veya Kiiltir ve Turizm Komuma ve Geligim Bolgesi smirlan igerisinde kalmamakta ohop, amlan
yerde Bakanhfimz Yatmm ve Isletmeler Genel Midiirligimce strdirilmekte olan herhangi bir faalivet
bulunmamaktadir.

2863 Sayih Yasa kapsaminda, Trabzon Kiltir Varhklanm Eoruma Bélge Enmiu Miidirdiginden
gimily almmas msnsunda bilgilermize arz edenm.

Tamer ERDOGAN
11 Kiiltiir ve Turizm Miidir V.

Bu belee, girvenli =Ieh1:mﬂc imza ile imzalagrughr.
Dogrulama Eodu- 118ATDEE-FO13-445E-85C3 _SDATFARCENS Dogrulama Adresi: bitps:/fwww.tarkiye gov. ioktb- E'bys

Eil Uit T L
g i mJISlI'Eu

KM?MMMUMN

Talefon o {4&‘1}79111?1]3-1201?[12 Fax Mo - (462) 18017 39

RED Adren mobsomk e g
Adresi - trabzonk itk kep. it

raKsge
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

oo
T-C- PR g LTS B BEREL
TRABZON VALILIGI Sy Hal

11 Tanm ve Orman Midiirligi

Say1  :E-56343363-230.04.02-7226393

Konu  Tanm Dizn Amagla Kullamm Izinleri
{Trabzon 1li Akcaabat 1lpesi zaferli mah
G42b05c2d 2146 adave62? nolu parsele ait
1 s hk)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

Hlgi - 20.09.2022 tarihli ve 91352717-020-87564 sayih yazimz.

Ilgi sayih yazimz ile Akcaabat Ilgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada 62 nolu parselin bulundugn
alan fizerinde *Turizm Tesisi Alam” Kullammna yénelik 1/5000 slcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam cahgmas: ile ilgili Kurnum gériigimiiz talep edilmektedir.

Aymica  aym yazmzda "S8z komusu parselin yirirliktela Koy Yerlegik Alan smulan igmde
kalmaktadir. Trabzon 1. Planlama Alt Balgesi 1/25.000 glgekli Nazim Imar Planmda ve 1/50000 &lgekli
11 Cevre Diizeni Plamnda “Tanm Alam’ 'olarak planlanmstr” ifadeleri, yer almaktadir.

10 Temmuz 2019 tarh ve 7181 sayih Kanumun 21. maddesine gore kdy verlesik alanlan wve
civanile yerlegik alanlar 5403 sayih Kamma gire izinli kabul edilmigtir.

Yerlesik alan icerisinde kaldig anlagilan, Akcaabat flgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 ada 62 nolu
taginmaz; 3403 sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullamm Kanumu ile 4342 sayih Mera Kanunn
kapsamindaki alanlardan olmadif anlnglld.l“gmda.u "Turizm Tesis Alam” amach tarm dii kullamm
talebine yonelik 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam calismas:
yaptimasinda Enmmmumuzea sakinca gorillmemektedir.

Bilgi ve geregimi rica ederim.

Haca Ozman HOEELEEL]
Vahia.
Vali Yardimeazsn

Bu belze, givenli elekironik imza ile imzalanemgtr.
Dogrulama Endu F23B8D52-ACB2-4365-831F- ARSOEB4TICTS Diogrulama Adresi: mwsjm.uhp gm-tr'hm—ehys
Mah Hasan Saka Cad. Mimoza Sok. Wo:4 Orabisan TRABZON

Infmi Mah

Tal: (04462) 230 21 45 (phes) Fake:([462) 230 21 54

E-Posta: trabzonidtarnmorman gov it Eepe fanmweormanbakanligiihs] kep fr
EED Adresn ; anmneonnanbakanlzyihs(TRepiT
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Trabzon ili Ak¢aabat ilcesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

TC.
AKCAABAT KAYMAKAMLIGI
Tlge Saghk Midiriiii

Sayn  : E-5B655235-756.99
Eomu : Goris Hakkinda

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanh)
flgi - 20/09/2022 tarihli ve 58655235-87564 sayih yaz.

Igi yaziya istinaden; flcemiz Zaferli Mahallesi G42B05C2D Pafta No, 2146 Ada No ve 62
Mol Parselde Midiirlfigfiniize ait herthangi bir tagmmaz bulunmamaktadsr.

Bilgilerinize arz ederim

Dr Alper EATETISIM

llge Saghk Midiri
“Akcaabar e Sapik Midariazd vaz 5len ve Ozilk Birim Daromar hah Ml
Egmngm.%mmmmﬁ:mﬂeﬂ Alsgasbar Bilgi icin- Ayze YILMAZ
Telefon: 04463) 228 21 71 Faks No: ({462) 228 10 83 TIBE] SEERETER.
&-Posta- ayse yilmazl4Esaglik gov i internet Adresi: hips:imabzonism saglik govr Telefon ¥oc (0 463} 228 21 71
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Trabzon ili Ak¢aabat ilcesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
10. Balge Mudirhizi

Say : E.28800260- 754/

Eom : Turizm Tesis Alam Amach 1/5000
dloekli Mazim Imar Plam ve 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plam
(Trabzon I, Akcaabat Tlgesi, Zaferli
Mahallesi, 2146 ada, 62 parsel)

TRABZON BUYUKSEHIFR. BELEDIVE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhi )

lgi-  20/09/2022 tarihli ve 85083488 - 87564 sayili yazimz.

Dlgi yaz ile, Trabzon I, Akcaabat llgesi, Zaferli Mahallesi, G42b05c2d pafta, 2146
ada, 62 parselde kayith tagmmaz 1/50.000 slgekli 1 Cevre Diizeni Imar Plam ve 1. Planlama
Alt Bolgesi 1/25.000 Nazm Imar Plamnda “Tanm Alan™ kullammmda bulunan tagmmaz
iizerinde “Turizm Tesis Alam™ olarak 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam wve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam yapilmasmm Kurummumuz mevzuat uyannca uygun olup olmadigimm
bildirilmezine iliskin talebiniz incelenmistir.

Bahse kom alan karayolu gizergalimiz dismda kalmakta olup Tunzm Tesis Alam
Amach 1/5000 glgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 8lgekl Uygulama Imar Plam yapilmasimda
Idaremizce sakmea bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Sumer SUCU
Balge Miidiri a.
Balge Midiir Yardimeisi
"Bu belge, pirveali clekironik imra @ imrslasmsir,”

Belee Dopralama Kndu: "mphB37ESIE" Helpe Dogralama Adresi: "kttps-/wrwe. tarkive sov-tr/rm- sy
¥ikheh Algashat TRABZON Bilg bgim-Sangnl CELIE

Hahir Plancs:
Talefoa Mo - 4624335000 Faks: 442 4535080 Tl - Faks-61307-
Imnnat l\.ﬂ:m.l m.'kgu.gw.u m hg-].ﬂmlp@‘,ﬂ]_'hp i wpost  soalichEkgm gov.o
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

FAEEN
P L= oAl
e TC .
\‘t 'T{j" ARCAABAT EAYMAKAMIIGI

Milh Emlak Seflig

Sayi  :E-91198821-400-4726082
Kom : Eumm Gonisii

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanli)

flgi - 20.09.2022 tarihli ve 91352717-020-87564 sayih yazimz.

’ SIFIR

Ngemiz, Zaferli Mahallesinde bulunan, 2146 ada 62 parsel numarah tasinmaz igin imar plam

teklifine esas gériis venlmesi ilgi yazimz ile istenmigtic.

Imar plam teklifine kom tasmmazin milkiveti Hazineye ait olmadigmdan herhangi bir géris
bildirilmemis chap; yapilacak imar planlamasi sonucunda Hazimeyi ilgilendiren bir hususun ortaya
¢ikacak olmasi veya soz koousu alanda imar planlamasindan etkilenebilecek herhangi bir Hazine

tasinmazi bulunmas: halinde Idaremizden aymica gorily almmas: hususlarmda,
Bilgi ve geregini rica ederim.

Ramazan KURTYEMEZ
Eaymakam

Bau belze, givenli elekironik imza ile imzalanemgtr.
SEDSBEE4S £

E’E:I.I]m Eoduw FOSCIDCA-532C-49C2-8073- 354 Diogrulama Adresi: hitps-/www. nokiye. gov o
EEP Adresi - trabroncevresehircilikizibs 0] kap.ir B\ilgi.il,'.l']:!l_"s-lkil BIRINCT 0]
1l Emlak?!ﬁ
Telafon Moo{467) 228 1§ 01
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Trabzon ili Ak¢aabat ilcesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

BUTUK TAANNILUN

i 106,

A T.C. : Sl S
MILLE SAVENMA BAK ANLIGH &% ¥
Lojistik Genel Midarliiga 8

Frznrim Ingaat Emlak Bislge Razkanlg e s Tk L

Say) E-22549737-734-1639542
Konu :Imar Plant Kgﬁhm Gériisis {Trabzon -
.»\k;aah&tx
v

¢°q’%

27 Eylul 2022

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI BASKANLIGINA
{Trnar Ve Szhircilik Daitesi Bagkanlii)
Ngi  :2) Trabzon Buylksehir Beledive Baskanhizmm (Imar vz Schireilik Daivesi Bagkanligi)
20.09,2022 tarihli ve T-213527 1 7-020-87564 sayili vazian.
by Mili Savunma Bakanhi@inn (1ojistik Genel Mudirlugi) 13.04.2020 tacilili ve S1291087-
734-B.235270 suyih Devamh Emni.

1. Trabzon ili Axcaabat Hgesi Zaferli Mahalles: 2146 ada 62 parsel numeral tagimmazn 150,000
Blgzkli il Cevre Diizeni Plamnda "larm Ala” ve 1%nci Plaplama Alt Balgesi 1/25.000 8lgekli Nazim
[mar Planinda "Tarim Alani™ clarak planlanmrs olduZu bi mis, yapilmas: planlaran 1/5,000 Glgekli
Nazm fmar 2lzm ve 191,000 slgekli Uygulama imar(?m\ ile taginmazin "lurizm ‘Tesis Alam" olarak
planlanmasina yinelik gérisiin bildirilmesi ilgi (a) Al istenmigtir.

2. Bdlge Bagkanligumiz tarafindan ilgi |'lﬂﬂ'ir kapsaminda yapilan incelemeler soaucunda bahsi
gegen Gaginmaan Askeri Alan.Askeri Yasak Bolge, Kara Kuvvetlerl Askeri Gilvenlik Bdlgeleri ve
Stratejik Biilgeler igensinde bulunmadigis tespit edilmis, taledir gergeklestirilmesinde herhangi bir
sakinea olmadis degerlendirilmistir.

Arz ecerim.

CellROVSAL
@ihendis Albay
,L‘L Bilge Bagkani

o

Bu h:_lﬁt. %llwﬂl?ck‘hﬂ)rik inmem ile imzalziemstr,
Dogulens Kedu: 6CDO1348-F73- 4073888 E- 5TIE3 1 C40025C Davzrulama Adresi: hitpswww Turhise.sov. Inehd
M50 Frrerum ingaat Emiak Bolge Baghanli Yakuiye ERZURUM Bilgi spm: Topgu Astegman
e belion Nz U442 235 32 71 Belpopoger No- 0442 215 1013 Hatulun ATESSACAN
T Peatatesuperzirumaush.po . Harita Miheadisi
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

T.C
TRABZON BUYUESEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanhi®
Say1  : E-73074283-020-89054 06.102022

Eomn :Trabzen ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli
Mahallesi, G42b05c2d Pafta 2146 Ada, ve
62 Nolun parsele ait Kurom Gariisi Hk.

- VE L. . i "
(Planlama Sube Midirligii)

Ig - 20092022 tanhh ve 91352717-020/87544 sayih yazmz

Dgi yan ile Trabzon Ili, Trabzon Ili, Akcasbat ilcesi, Zaferli Mahallesi, G42b05c2d Pafta, 2146
Ada ve 62 Noln parseli kapsayan alana iligkin 1:50.000 dlcekli Il Cevre Diizeni Plamnda ve 1.
Planlama Alt Balgesi 1/25.000 clgekli Nazim Imar Plamnda " Tarm Alam " olarak planlanan alanm
"Turrzm Tesis Alam” olarak belirlenmesme iliskm Daire Bagkanh@imrzdan poriis istenitmektedir.

Komu Daire Bagkanhfmmzm sorumbnklan agismdan incelenmig ohup bahsi gecen alanda nitelikli
batki dokunsumun korunmas:, kazi ve dolgu gibi alan plastigi yapilmas: halinde arazi yapas: dikkate
almarak toprak kaymalanna miisaade edilmemesi 1gin ahnmas: gereken tedbirlerin plan notlarmda yer

Yahya CAVDAR
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkam

Bu'belge, mivenli elekronik inra de |:nzz.1=.11|:n;-:u
Diognalama Kot ei ftaa-5Zgoas—£,/R4 31, -hiz 1 Ea—30nkT dvh Dofrnilama Linki- figg

Valmcak Mah Rize Cad Moo Ortahisar’ Tratwan
Telefon Na: (462334 12 04 Faks No: (46)334 62 28
e-Fosta: Tnernet Adwesi

Kep Adresi: trabeonbuyuksehirbeledivesigihsi] kep ir
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

.':;.*'-:.;3.
.sl; T
) . oTCc N
o TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM $IRKETI GENEL MUDURLUGT
g 14 Bélge Miidiirliigi (Trabzon)
Tesiz Ve Kontrol Mildirlagi

Sayn :E-21569710-754-1448588

Konu  :Imar Plam (Zaferli / Akcaabat /
TEABZON)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)

Ilgi - 20.09.2022 tarhh ve 91352717-87564 sayih yazimz.

TEIAS

i]gide kayith yazimzda; Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Zaferh Mahallesi simarlan igerisindeki 2146
ada 62 numarall parsel fizerinde yapilmas: planlanan "Turizm Tesis Alam” projesine ait 1/5000 lgekli
Wazm Imar Plam ve 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plam c¢ahismalan hakkmda, 3194 sayih Imar
Kammn'mun 2. Maddesi, 1. bendi geregince mmar planma esas Tesekkiilimilz gorigi talep edilmektedir.

56z konusu planlama caliymasma iligkin, Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi simrlan
igernisindeki 2146 ada 62 numarah parsel fizerinde yapilmas: planlanan "Turizm Tesis Alam" projesine ait
Nazmm ve Uygulama Imar Plam ¢ahsma alanmda Tegekkiilimiize ait eneqji iletim tesisi bulunmamakta
olup Tegeklkiilimiiz yatmm progranunda yer almakla birhkte heniiz projelendmlmemis veya ilende
gindeme gelebilecek enerji iletim tesislermin bulinmas: halinde, bu tesisler de projelendinldikten sonra

imar planmda yer almak tizere tarafimza bildmlecelktir.
Bilgilenmzi ve gerefim arz ederiz.

Oleay EYUBOGLU
Bilge Miidiir Yardimeis

Bu belze, zivenh elekironik imza ile imzalanrmstr.

Sezgin VURAL
Balge Miidiiri

Dogrulama Eodu- 50730ETA-CDI0-4EDD-AJES-CAEECDASDFSF Doprulama Adresi: hitps:dwww. tarkiye pov in'eias

Pelitli Mah. Rize Cad. PE-14 Ortabisan TEABZON wow. teias 14bolge gov. o Bilgi iginMustafa Barak Lt

Senmﬁ: uahﬂgunvugm: Apkara Evnamlar
Vargi 879 03074314 AS0: 5887 ATO- 155458

Adresi : tesas]4 bolgehs0] kep. i Telefon No:(463) 334 49 70- i
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

aF .!:\;} P
a I\ o T.C. . a“ﬁ‘
v N KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI =

EiTEr Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Midirlizi FRTaRA

Trabzen Kiiltir Varliklanm Koruma Balge Eurulu Midirliigi

Saypn (E-20816062-165.99-2077338

Konu :Trabzon ili, Akcaabat 1lgesi, Zaferli
Mahallesi, 2146 ada, 62 parsele ait kurum
goriigi Hk (61.01.394)

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Tmar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)

Ilgi - 20.09.2022 tanhh ve E-91352717.020.87564 sayili yazimz.

i]gi yazyla; Trabzon ili, Akgasbat ilgesi, Zaferli Mahallesi, dzel miillkiyete ait 2146 ada, 62
parselde yapimas: planlanan "Turizm Tesiz Alam" kullammona yonelik kurum gorigimiiz talep

Trabzon ili, Akcaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, &zel miilkiyete ait 2146 ada, 62 parselde wve
cevresinde yapilan mcelemelerde 3386 ve 5226 sayih yasalar ile defisik 2863 sayih yasa kapsamnda sit
alamna ve killtir varbfma rastlamlmamstir. Aynca Midirligimiz argiv incelemesinde de s8z konusu
alanda mevzuatmuz geredi korunmas: gerekli sit alam olmadif anlaglnngtir.

Ancak balgemizde tagmmaz kiiltiir varliklarmn envanter ¢alismalan heniiz tamamlanmadiFmdan,
stz konusu alanda yapilacak faalivetler srasmnda korunmas: gereken herhamgi bir kiiltiir varlifima
rastlandifinda, ¢absma durdwrularak, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm EKoruma Kamomu'nun
"Haber Verme Zorunlulugu" bashikh 4. maddesi geregi, en ge¢ 3 giin igensinde en yakmn Miize
Midiirligtine ve miilki idare amirlifine haber venlmesi koguluyla, planlanan faaliyetin yapilmasmda
Eunnmmmmz Mevzoat agsmdan herhangi bir sakmea bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.
Emre EARADENIZ
Eomma Bélge Enrmln Miidir V.
Bu belze, zivenh elekironik imza ile imzalagrmstr.
WMBISWSHFEIIM?MIMM}DFDDE Diofrulama Adresi: bitps:\'wonw tarkiye gov ioktb-gbys
Cumbwriyet Mh Nembiogin Cemal 5k. 20:25 Ontahizan TRABZON Songil EASAP [nmasiin
Elilfu‘!uillluiﬁt u]mweb.u'f'éba}sm]_maitsm kepir mﬁ:‘u ;

Telafon No-{462) 312 36 80 5

=3
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

T.C
TRABZON BUYUESEHIR BELEDIYE BASKANLIGT
Ulagm Diairesi Bagkanhi
Sayn  : E-32496096-020-88761 28092022

Eomn :Trabzen ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli
Mahallesi, G42b05c2d Pafta 2146 Ada, ve
62 Nolun parsele ait Kurom Gariisi Hk.

. VE SEHIRCIL] A -
Ogi :  20.09.2022 tarihli ve 91352717-020/87544 sayih yazimz

Ilgide kayith yazida bilgileri yer alan Akcaabat Ilgesi, Zaferli Mahallesi, 2146 Ada, 62 numarah
parselm "Turizm Tesis Alam " olarak planlanmasma ihzlom 1/5000 Slcekli Nazim Imar Flam ve 1/1000
dlgekl Uypgnlama Imar Plam tekhiflerine iligkin varsa goriglenmizin tarafimza iletilmes: talep

Ektela plan ve belgeler incelenmis ve Bagkanhfimmz yetki ve sorumluklan dahilinde herhangi bir
projesinin bulmmadif tespit edilngtr

Ulasm Diaire Bagkam V.

Bu'belge, mivenli elekronik inra de |:nzz.1=.11|:n;-:u
Diognalama Endw BHEHtR~-1bEc2 J—wHLIA~iwAESH- VAN KB Dogrlama Linki-

Carg Mizhallesi Deevlet Sahil Yok Caddesi Mo-1 246 Ortabisar’ Trabaon
Telefim No: 4624555782 Faks No:
e-Posta: ndbiimitmomn bel it fnvermet Adresi

itpc e imakeom bel framasryia seper
Eep Adresi: trabzonbuyuksehirbeledivesi@hs0] kep tr 1
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

T.C.

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Yol Yapum Bakim ve Onanm Dairesi Bagkanhih

Sayp E-70619369-020-87887 22092022
Kom - Trabzon Ili, Ak¢aabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, G42b05¢2d
Pafta 2146 Ada, ve 62 Nolu parsele ait Kurum Goriigii Hk.

IMAR VE SEHIRCIT K DATRES! “

Ig - 20092022 tanihhi ve 91352717-020/87544 sayih yazmz

Ilgi yaz ile Trabzon i, Akcaabat Ilgesi, Zaferli Mahallesi, G42b05c2d Pafta, 2146 Ada, 62
Mo parseli kapsayan alana iliskin 1/5000 dlcekli Nazim fmar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plam teklifine esas Daire Bagkanhfimzn poriii istenilmektedir.

56z konusu alanda Biiyiiksehir Belediyesi yol ag1 kapsaminda herhangi bir yol af
bulmmadii busnsunn;
Geregini ve bilgileninizi arz ederim.

Vural FETTAHOGLU
Yol Yapum Bakm ve Onanm Diairesi Bagkam

Bubelge, minenli alekronik inwa de |:azz_1=.11|:u;.:u
Dognilama Eodr realyT-TZHCE - 4im,/ 3-wAHDe -=03EquT0 Dogrulama Linki i

Yabnok Mah vz Cad o6 Oriahirer’ Trabeon

Talsdon Fac (462)334 12 12 Faks Wo: (467334 12 16

o-Posia: i Gimbeon bol i Ieemat Adre: bitpoorrw trabeon bl ir'oa ey s asps
Fosp Advusic trabmenirrynksahitbelodivesiiiisi] Tep.or
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Trabzon ili Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

Sayl ¢ GDN.2022.TKAR.16002 19.10.2022
Konu : Kuarum Gorlsi

T.E
TRABZON 3UYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhd:

ligi: 20.09.2022 tarih ve E-91352717-020-87564 sayll ysziniz

ligi yzz1 ile Trabzon ili Akgaabat llgesi Zafeili Mahallesi 2146 Ada, 62 rumaral parsel adresinde yapilmasi

planlenzn "Turizm Tesis Alam” ile ilgili 1:5000 ¢lgekl Nazim Imar Plani ve 1:1000 dlcekli Uygulama Imar
Pla zzligmalanna esas olmak Gzare tarafimizdan géris talep edilmektedir.

56z konusu planiama sinin icerisinde dogalgaz altyapl seoekemiz yer almamacta olup, yapilacak
planlzmada sirketimiz agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini bilgilerinize arz eceriz,

Saygilarmzla,

l'}
Hasdn KCQ

; M. Sali AYDIN
Isletmﬁ Mpdﬂru
‘ |

Sirket Nidi-i

Ek: 20.09.2022 tarih ve E.91352717-020-87564 sayli yaziniz

11
AKSA Karadeniz Dogal Gaz Dagitim A.S.
Adres  :Indni Mahallesi Yavuz Selim Bulvan Tel 10462 2291187
Nor3ACA/A R1040 TRABZON Fals 10462 2240187
Igili  :Hasan XOG Dshili :9120 wyiviaksadegalgaz com i
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Trabzon ili Ak¢aabat ilcesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu

S

o p{ 2
ITRABZON VALILIGI
11 Mill Egitier Mixdiirliigii

Say1  E-38941126-754-61392573 20/10:2022
Konu : Kuran: Giriigic

TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
{Imar ve Sehircil'k Dairesi Bagkanhd)

ilgi @ 20/09:2022 warihli ve 87564 savili yazimz.,

llimiz Akgaabat figesi. Zaferli Maballesinde bulunan 2146 ada, 62 parsel nolu tasinmazin
bulunduge alari 1/50000 Olgekli 11 Cevre Dizeni Plani ve 1. Planlama Alt Bo.gesi 1725000 Gleekli
Nazim Imar Plamnda "Taney Alam" olarak planandifn ve bu tagimmazda "Turizm Tesis Alani”
kullavenna yonelik 153000 dlgekli Nazim fmar Plant ve 11000 Olgekli Uygulama Imar Plant calismas:
vaptlaca2iilgi vazamzla bildirilmis olup. bu hususta Kimim gérisstimilz talep edilmistir.

MEBUBES'de vopilan incelemede: 2146 ada 62 sarsel nurarali tasinmaz dzerinde Bakanliiumz,
uhdesinde herhangi bir kullanun bulunmedids, imar plam teklifinde sunulan kullamm amact diklkate
alindiZinda egitim alam aynlmasina iiskin talep dogurmayacagimn anlagiimig oldugu, 2194 savili Imar
Kanununun ve Mekansal Planlar Yamm Yéneuneliinin placlamayz iliskin usul ve esaslanng rizyet
cdilmes. garuyla imar plan galigmalavinm yapimasinda saonea bulunmadign Bakashzimiz frguat ve
Emlak Genel Muddr Gzt aralindsn hildirilmistie,

Bilzilerinizi ve geregini rica ederim.

Chrser SATIIN
Vali a.
Vali Yardumeiss

w Giventi Elektronik L
ash [l Avpdyr,

§ o

: ; .’;"‘ o3t b
Neriman EARTAL

Toxnisver

Jubege glvenn sekrani oza ile imadamisir

Accex Ml Rzieim Lk Bina Koei2 Uelze D alusi Adiesi iipsadsww ko gov oomen.ehas
Bilgi gin' Aves DOSTAR L tkaike
Ly

Interzet Adrest: Faki SCZUORR w

Teleonho 0
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Trabzon ili Akgaabat ilcesi Zaferli Mahallesi 2146 Ada 62 Nolu Parsel
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Agiklama Raporu
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TRABZON BUYUKSEHIR. BELEDIVESI %, o
Trabzon Igmesmy ve Kanalizasyon Idares: Genel Midirkiga tanes
Etiit ve Flan Dairesi Bagkanhi
ACELE
Say  : E-25100151-000-37822 24102022
Eom : Enmom Goriisi hk.
(BOVT ; .
(Imar Ve Selireilik Dairesi Bagkanhi)

Dg - 20092022 tanhli ve 87564 sayih yazmz

]]gljrmda,TIsznn]]J,MgaabatIlpm Zaferli Mahallesi, G42b05c2d pafta, 2146 ada, 62 noln
parselin | alan fizerinde "TURIZM TESIS ALANI" kullammma yonelik olarak 1:5000 glcekli
Nazim Imar Plam ve 1:1000 &lgekli Uygulama Imar Plam yapilacag belirtilmekte olup. imar
caligmalan éncesinde 3194 sayih Imar Kanununun 8. Maddesi ile Mekansal Planlar Yapim
Yimetmehgmin ilgh hitkiimlen gergevesinde Idaremizden g talep edilmektedir.

S6z konusu parselin, Koy Yerlesik Alam diginda kaldag, 1/50.000 élgekli 11 Cevre Ditzeni
Planimda ve 1. Planlama Alt Bélgesi 1/25.000 &lgekli Nazmm Imar Plamnda “TanmAlam™ olarak
planlanﬂlglve 1/5.000 ul:;:ekhNazmﬂ.maIthve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam ile alamn

"TURIZM TESIS ALANI" olarak planlanacag Idaremize bildiribmistir.

Idaremiz périigiine esas olugturmak iizere Genel Mudiirliziimizin 18/01/2022 tarih ve 24993
gay1h Olor'n 1]15 ohisturnlan komisyonumnz 14/10/2022 tarihinde mahallinde ve Idaremiz kayitlan
iizerinde yaphiZ1 incelemeler somcunda hazrlacdi raper Ek'te sunulimgtur.

Bu kapsamda, komisyon raporunda yer alan uyar, tespit ve deferlendirmeler dogrultnsunda séz
konusn alamn "TURTZM TESIS ALANI" olarak planlanmas Idaremizee uygmm gorilmektedir.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Baskanhgina

No: A-552
iLi : TRABZON
ILCESI : AKCAABAT
MAHALLE : ZAFERLI
PAFTA : G42B05C2D
ADA : 2146
PARSEL : 62 .
KONU : UYGULAMA IMAR PLANI (TURIZM AMACLI)
TALEP EDEN : SEYFETTIN BAYRAKTAR vekaleten ERCAN SEN
TEKLIF NO : TEKLIF-611019790

ILGI : Belediye Meclisinin 06/07/2023 tarih toplantisinda 342 sayili karari ile komisyonumuza havale

edilen dosya incelendi.

TALEP : Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi, G42B05C2D pafta, 2146 ada, 62 parsel numaral 6zel
milkiyete konu olan tasinmazin mekansal fonksiyonunun Emsal =0.40 ve Yengok= 6.50 m. yapilasma
kosullarinda Otel Alani, Pansiyon Alani, Park Alani, Teknik Altyapi Alani, Otopark Alani, 7.00 metrelik
ve 10.00 metrelik imar yollari olarak diizenlenen 611019790 teklif numaral 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan teklifinin, 3194 sayili imar Kanunun 8(b) maddesi geregince islem yapilmak tizere tarafimiza
iletildigi anlasildi.

ACIKLAMA:  Komisyonumuz tarafindan yapilan incelemede; ilcemiz Zaferli Mahallesi G42B05C2D
paftada yer alan yaklasik 2.37 hektarlik alana iligkin imar plani yapimina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporunun miilga Cevre ve Sehircilik il Miidirltgiince 07.02.2023 tarihinde, 2201261092271 Barkod
numarasiyla da YERBIS tizerinden 06.02.2021 tarihinde islemlerinin tamamlanarak onaylandig tespit
edilmistir. Bu rapordan yararlanilarak, ilgili kurum/kuruluslardan alinan gérisler cercevesinde, plan
kademelenmesi uyarinca st Slgek plan ve plan kararlarina uygun olarak Trabzon Biyiiksehir
Belediyesi'nin 11.05.2023 tarih ve 429 sayili meclis karari ile “Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Zaferli
Mahallesi, 2146 Ada, 62 Parsel 1/5000 6lcekli Nazim imar Planin” onaylandigi gérilmistiir.

Plan teklifi ile; ilgemiz Zaferli Mahallesi'nde 23.708,28 m? blyukltgindeki 2146 ada 62 nolu
parsel alaninin yaklagik 8778 m? buyukligindeki kismi park alani, teknik altyapi alani, genel otopark
alani ve imar yolu olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal alan yaklasik %37 oraninda) geri kalan
yaklagik 14930 m? buydkltgindeki kismimim da turizm amach kullanilmak Gzere Emsal=0.40 ve
Yengok=6.50 m (2 kat), kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda yapinin herhangi bir cephesinin
agiga ¢iktigr noktadan itibaren yapi yiiksekligi 10.50 m’yi gegmeyecek yapilasma kosullarinda, tiim
cephelerden 5 metre yapi yaklasma mesafesinde Otel Alani ve Pansiyon Alani olacak sekilde 1/1000
olgekli uygulama imar plani diizenlendigi gorulmustir.

DEGERLENDIRMIE: Yapilan degerlendirmede; s6z konusu bélgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayarak dogal cevrenin ve vyerel
kilturlerin stirdurdlebilirligiile yerel halkin maddi-manevi faydalanmasina katki saglayacak mahiyette,
imar planlarinin kademeli birliktelik ilkesi gereg; planlama alanina iligkin alinan kurum gorusleri, tist
olgek planlar ve Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 429 sayili karariile uygun
gorilerek onaylanan NIP-611019908 plan islem numarali Nazim imar Plan kararlarina uygun olarak
dizenlenen ve ekte yer alan vaziyet planina gére uygulamanin yapilmasi sartiyla, hazirlanan ve plan
hikimleri ile sekillendirilen Turizm Alani kullanim amacl hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar

Plani teklifinin uygun oldugu miftalaa edilmistir.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Bagkanligina

KARAR : Akgaabat ilgesi, Zaferli Mahallesi G42B05C2D pafta, 2146 ada, 62 parsel numarali parseli
kapsayan alanda “Turizm Alani” kullanim amagli hazirlanan 611019790 teklif numarali 1/1000 &lcekli
Uygulama imar Plani” teklifi, 3194 sayili imar Kanunun 8(b) maddesi geregince miitalaa edildigi ve

dizenlendigi sekliyle, komisyonumuzca oy birligi ile uygun gérilmiistiir. Meclise arz olunur.
06/07/2023
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T.C. | . .
AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI

Karar Tarihi :7.07.2023
Donem No 27
Birlesim No <5
Oturum No o1

Karar No 1 349

Karar Konusu  : [Ilgemiz Zaferli Mahallesi 2146 ada 62 parsele iliskin Imar Plan teklifi hk.

MECLISI TESKIL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM Cevdet BAYRAKTAR  Davut GERIGELMEZ Ziibeyda KAZAZ Mahmut CAVUS Burak EKICI Salih TARAKCI
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi
KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Murat UGUNCU Yiicel OZTURK Satu SAHIN Hasan ILEL Osman Zeki ALSAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILMADI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI
Selahattin SARALI  Muhammet KOSE Murat I$CI Ozkan OZTURK Meliksah ATASOY Ersel ERTEM Ahmet OZTURK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI
Mehmet OZBAYRAK  Aytekin SEMERCI Erol GEDIKLI Baki MORADAOGLU ~ Musa SAHINKAYA Hakan KUVVET Tuncay DEMIRCI
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Hasan INCEHASAN Ozgiir ARSLAN Ali KESKIN Seher MELEK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2023 Yili 7. Donem Temmuz ayi1 toplantisinin 5. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak tizere 07/07/2023 Cuma giinii saat 14.00'de Meclis 1. Baskan Vekili Cevdet BAYRAKTAR'In
Baskanliginda toplandi. Cogunlugun toplantiya katildigi anlasildigindan giindemin 8. maddesinin
miizakeresine gecildi.

ligemiz Zaferli Mahallesi 2146 ada 62 parsele iliskin imar Plan teklifi Belediyemiz Meclisinin
03/07/2023 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriisiilmiis olup, 342 sayili karar ile Belediyemiz Imar
Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu galismalarini tamamlayip raporunu Meclis Baskanligina
sunmustur.

Imar Komisyonunca yapilan incelemede ilgemiz Zaferli Mahallesi G42B05C2D paftada yer alan
yaklagik 2.37 hektarlik alana iligkin imar plani yapimina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun miilga
Cevre ve Sehircilik 1 Midirliigiince 07.02.2023 tarihinde, 2201261092271 Barkod numarastyla da
YERBIS iizerinden 06.02.2021 tarihinde islemlerinin tamamlanarak onaylandig1 tespit edilmistir. Bu
rapordan yararlanilarak, ilgili kurum/kurulusglardan alinan goriisler gercevesinde, plan kademelenmesi
uyarinca ist 6lgek plan ve plan kararlarina uygun olarak Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin 11.05.2023
tarih ve 429 sayili meclis karari ile “Trabzon Ili, Akcaabat ligesi, Zaferli Mahallesi, 2146 Ada, 62 Parsel
1/000 6lgekli Nazim Imar Planin” onaylandigi goriildiigii, plan teklifi ile: llgemiz Zaferli Mahallesi'nde
23.708,28 m? biiyiikliigiindeki 2146 ada 62 nolu parsel alaninin yaklasik 8778 m? biiytikliigtindeki kismi
park alani, teknik altyapi alani, genel otopark alani ve imar yolu olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal
alan yaklagik %37 oraninda) geri kalan yaklagik 14930 m? biiyiikliigiindeki kismimin da turizm amagcl
kullanilmak iizere Emsal=0.40 ve Yengok=6.50 m (2 kat), kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda
yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan itibaren yapt yiiksekligi 10.50 m'yi gegmeyecek
yapilasma kosullarinda, tiim cephelerden 5 metre yapi yaklasma mesafesinde Otel Alani ve Pansiyon
Alani olacak sekilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani diizenlendigi goriilmiistiir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede:; s6z konusu bolgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayarak dogal ¢evrenin ve yerel kiiltiirlerin
strdiiriilebilirligi ile yerel halkin maddi-manevi faydalanmasina katki saglayacak mahiyette, imar
planlarinin kademeli b1r11ktelxk. ilkesi geregi planlama alamina iliskin alinan kurum gortsleri, st dlgek
planlar ve Trabzon Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 429 sayih karari ile uygun
goriilerek onaylanan NIP-611019908 plan islem numarali Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak
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diizenlenen ve ekte yer alan vaziyet planina gore uygulamanin yapilmasi sartiyla, hazirlanan ve plan
hiikiimleri ile sekillendirilen Turizm Alam kullamm amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin ¢) bendi ve 3194 sayili Imar Kanunun
8(b) maddesi uyarinca yapilan goriisme neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akg¢aabat
llgesi, Zaferli Mahallesi G42B05C2D pafta, 2146 ada, 62 parsel numarali parseli kapsayan alanda
“Turizm Alan” kullanim amagh hazirlanan 611019790 teklif numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1” teklifinin kabiiliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin alinan kararin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine karar verildi.
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Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi
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T.C.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi: | 14.07.2023 Birlesim No: 28
Karar No : | 569 Oturum : |1
Konusu : | Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Bayindirlik
Komisyonuna havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhig ibareli 13.07.2023 tarih ve E.
91352717-105.03-130745 sayili yazi okundu.

Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 ada 62 numarali parsele iliskin 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan: teklifi hakkinda oldugu goriildi.

Yapilan goriisme sonunda:

Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 ada 62 numaral parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan teklifine konu alan, 6zel miilkiyete konu ve kirsal yerlesik alan igerisinde
kalmakta olup, iist dlgek Il Cevre Diizeni Plani, 1/25.000 6l¢eli Nazim Imar Planinda ‘Tarim
Alanr’, Trabzon Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 429 sayili karan ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planminda ise ‘Turizm Alani’, Park Alani’, ‘Teknik
Altyap1 Alan1’ ve ‘10m’lik Tasit Imar Yolu® olarak planlanmistir. Imar Kanununun 8.maddesi
kapsaminda talep edilen kamu kurum ve kuruluslarina iliskin goriisler dosyasinda yer
almaktadir. Yapilan UIP-611020749 plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan:
teklifi ile s6z konusu alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina uygun olacak sekilde, ‘E=0.40
Yengok=6.50m’ yapilasma kosullarinda ‘Otel Alant’, ‘E=0.40 Yen¢ok=6.50m’ yapilasma
kosullarinda ‘Pansiyon Alan1’, ‘Teknik Altyapi Alani’, ‘Park Alani’, ‘Otopark Alan1’, ‘10m’lik
Tasit Imar Yolu> ve ‘7m’lik Yaya Imar Yolu’ olarak planlanmasr talep edilmektedir. Akcaabat
Belediye Meclisinin 07.07.2023 tarih ve 349 sayili kararinda “...Akc¢aabat ilgesi, Zaferli
Mahallesi G42B05C2D pafta, 2146 ada, 62 parsel numarali parseli kapsayan alanda “Turizm
Alan1” kullanim amagh hazirlanan 611019790 teklif numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plam” teklifi, 3194 sayili Imar Kanunun 8(b) maddesi geregince miitalaa edildigi ve
diizenlendigi sekliyle, oy birligi ile uygun goriilmiistiir.” ifadesine yer verilmistir.

Yapilan degerlendirmede; Akgaabat ilgesi Zaferli Mahallesi 2146 ada ve 62 parsel
tizerinde yapilan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani teklifine iliskin, Akgaabat Belediye
Meclisinin 07.07.2023 tarih ve 349 sayili kararinin iist 6l¢ek kararlara aykirilik olusturmamasi
sebebiyle uygun oldugu miitalaa edilmistir.

5216 sayil1 yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat il¢esi Zaferli Mahallesi 2146 ada
ve 62 parsel tizerinde yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin, Akcaabat
Belediye Meclisinin 07.07.2023 tarih ve 349 sayili kararinin uygun goriildiigiine dair Imar ve
Bayindirlik Komisyon raporunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine, geregi i¢in evrakin
[mar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligia génderilmesine karar verildi.14.07.2023
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Katip Uye
Meclis Uyesi






