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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Trabzon ili, Akcaabat llcesi, Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki 1/1000 o6lcekli G42-B-10-C-2-A
halihazirimar paftasindaki “Akcaabat-Dizkoy il Yolu, Dértyol Karacakaya Mahalle Yolunun Akgaabat ilcesi,
Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam Daraltma Plani”
kapsaminda bulunan taginmazlar tizerinde Uygulama imar Plani Degisikligine gidilmek istenmistir.

Degisiklige konu alanlar 3° UTM Projeksiyona, ITRF96 Datum, 39 Diliminde bulunmakta olup
yatayda 541.100 — 541.200, dikeyde 4.532.000 — 4.532.200 koordinatlari arasina rastlamaktadir.

Harita 1: Planlama Alaninin Uzak Cevresi ile iliskisi

Degisiklige konu alan Akcaabat ilce Merkezi'nin giineydogusunda yer almaktadir. llce merkezinden
sz konusu alana erisim mesafesi tasit akslan kullaniimak tzere 17 km’dir.

Harita 2 : Planlama Alaninin Yakin Cevresi lle iligkisi

Degisiklige konu alan ve yakin cevresindeki yapilasmalar yukandaki uydu gortntisinde yer
almaktadrr.
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2. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
2.1. FiZIKSEL YAPI

Dogu Karadeniz kentlerinin gerek yerlesme alanlarinin cografiyapisi gerekse fonksiyonlarin doga ile
belirledikleri uyum acisindan ortak, degismez ozellikler gosterir. Planlama Alani ve yakin cevresindeki
yerlesim de buna ¢ok guzel bir drnektir. Ge¢cmisten gintimdize gelen kent merkezinin varligl ve ticari
Unitelerin burada kiimelenmesi, merkezden uzaklasan yukari yamaclarda ise konut guruplarinin, kentin ana
formunu belirledigi sdylenebilir. Lineer gelisen kent olmakla beraberinde doguya yonelik yamaclarn ic bukey
bir bicim belirledigi kesimler, ozellikle kentsel yerlesme alani olarak geleneksel yerlesmede Oncelik
kazanmiglardir. Sik derelerle yarimis yamaclar, Dogu Karadeniz yerlesmelerinin kuzey-bati rizgarlarna
kismen kapali ve glinese yonelik alanlar olarak, biyometeorolojik acidan en iyi kosullar belirlerler.

2.2. JEOLOJIK YAPI VE DEPREMSELLIK DURUMU

Duzenleme Alani da dahil olmak tizere Bakanlar Kurulu’nun 22.01.2018 tarih ve 2018/11275 sayil karar
eki olan “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na
gore yer ivmeleri degerleri belirlenmistir.
Deprem riski her zaman g6z Onlnde
bulundurulmali  ve deprem yonetmeligine
uyulmalidir. Olasi bir depremin bélgede heyelan
vb. afetlere sebep olabilecegi unutulmamalidir.
Planlama Alani  kapsamindaki  yapilacak
yapilarda “Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi”
o wam a ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi

Harita 3 : TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi (AFAD 2018) I¢in Esaslar” hikdmlerine uyumalidir.

Afete Maruz Alanlara liskin; il Afet ve Acil Durum Mudurligi’nce ilan edilmis Afete Maruz Alan
bulunmamaktadir.

Planlama Alani kapsaminda egimi fazla olan bolgede yagisin da bol olmasi nedeniyle, toprak
erozyonu asiri oranda gozlenmektedir. Jeolojik birimler, Jeomorfolojik yapr ve ylksek miktarda yagistan
dolayi bolgede en cok gorilen dogal cevre sorunlan toprak kaymasi, heyelan, kaya yuvarlanmasidir. Denize
paralel kiyi seridinde artan hava kirliligi, sahilden itibaren ani olarak diklesen kiyi kusaginin olusturdugu setti
asamayarak bu bolgede ¢okelmesiyle bir inverziyon olusturmaktadir. Dizenlemeye konu alan ve yakin
cevresiincelendiginde 6nlem alinarak yapilasabilecek alanlardan olustugu gorilmektedir.

Parsel bazinda yapilacak calismalarda; Onlemli Alanlar olarak siniflandinlan bu alanlarda yapilacak
olan parsel bazindaki zemin etitlerinde yapi temellerindeki Ustteki dokinti kisimlar kaldinlarak saglam kaya
bulunmali, temel yakinlarinda fosseptik cukur agimindan kaginilmali, kaya¢ tanimlamalar ve jeoteknik
hesaplamalar ayrintili olarak verilmelidir. Yapilacak istinat duvarlan Gzerinde yagislarn etkisi ile olusan ytizey
sulari drenajla uzaklastirilarak, uygun temel derinligi i¢in onerilerde bulunulmalidir.  Sevlerin, yizey sulan
girisinden etkilenmesi engellemelidir. Yizey sularinin genellikle yamaglarda birbirine dik veya balik sirti
drenlerle toplanmall ve sevden disan atiimalidir. Kazi, drenaj ve istinat yapilarinin insasini muteakiben
yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir.
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2.3. IKLIM YAPISI

Planlama Alani bol yagish tipik Dogu Karadeniz ikliminin tesiri altindadir. Bu iklim bolgesi, Turkiye'nin
en cok yagis alan, kislartyumusak ve serin, nisbi nemi en fazla, donlu glinleri az olan bolgesidir. En cok yagisl
ay Ekim, en az yagis alan ise Agustos ayidir.

2.4. BOLGENIN SICAKLIK DAGILIMI

40 °C

Karadeniz ikliminin hdkim strdigu ilcede
30°c yazlan serin, kislari ilik ve her mevsim yagish gecer.
Ensicak ay ortalamasi +25 °C, en soguk ay ortalamas
ise 4 °C’'dir. Meteorolojik verilere gore ilcenin yillik
sicaklik ortalamasiise 14,5 °C’dir.

20°C

0°C
-10 °C
Oca  Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara
— Ortalama giinliik maksimum
Sicak gunler — Ortalama ginliik minimum
Soguk geceler
2.5. BOLGENIN YAGIS DAGILIMI
s llcede Yilin her ayinda yagislara rastlamak
mumkinddr.  Bu bakimdan Karadeniz = yagis
wemm o dizeninin - belirgin - Ozelliklerini  tasir.  Daglarn
. karayele kargi olusu engebelerin ylksek olmayisi
buna yol acar. Yillk yagis tutarini mevsimlere gore
o dagilisinda Karadeniz yagis dizeni egemen olmakla
birlikte dogu taraftaki merkezlere gore yaz aylarnin
25 mm
biraz daha yagissiz gectigi, buna karsilik ilkbahar
omm  yagislaninin daha fazla oldugu gordlir. Meteorolojik
Oca Sub  Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Eki Kas  Ara : . . . - .
vains verilere gore ilgenin, ortalama yillik yagis miktar 1100
mm, nem orani ortalamasi ise %70-85 civarindadir.
2.6. BOLGENIN RUZGAR DAGILIMI
20 km/h
15 km/h e . Trabzon’da yll
“ ~ genelindeki ruzgar
10 km/h : dagiimi incelendiginde
aylara gore farkliliklar
Sk A gostermekte olup;
‘ ilcede hakim  rlzgar
: okm/n : yonu batidir.
Oca Sub  Mar Nis May Haz Tem Adu Eyl Ei Kas  Ara s
Riizgar hizi - '
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2.7. TOPOGRAFIK YAPI VE EGIM DURUMU

Planlama alani, topografik acidan ¢ok hareketli bir yapiya sahiptir. Planlama Alani 278 — 283 m
yukseklik araliginda bulunmakta olup alanin YUkseklik Analizi asagida yer almaktadir. Kuzeybatiya dogru
ilerledikce yUksekligin arttigl gorulmektedir. Planlama alanin en ytksek kismi 283 metre olarak tasinmazlarin
kuzeybatisinda bulunmaktadir. Planlama alaninin en alt - en Ust noktasi arasindaki 5 metrelik kot farki ve bu
dinamik yapinin yukarida izah edilen birlesimi kendine 6zgu bir gorsel zenginlik ve cesitlilik yaratmaktadir.

2833m
2830m

2210m
2800m
2790m
2780m

2770m

276.7m

I f 1 i 1 J
F T T T T 1
Om 50m 100m 150m 200m 250m

Harita 4 : Planlama Alaninin 3B Topografik Haritasi

Topografyanin yonlendirdigi bicimde fiziki planlama yaparken nitelikli yer secim kararlarinin
irdelenmesinde Egim araliklaninin detayl irdelenmesi gerekmektedir. Hem iklimsel konforun varligini
surddrmek hem de nitelikli yerlesim icin uygun egim araligini bulmak gereklidir.

150 deg
125 deg
100 deg
75deg

50deg

k + t t t 1
om S0m 100m 150m 200m 250m

Harita 5 : Planlama Alaninin Egim Haritasi

Planlama alanindaki yerlesim alanlarinda egim degerleri cogunlukla %0 - %5 araliginda
seyretmektedir. Arazinin kuzeybati istikametine dogru ilerledik¢e egimin %5 — %10 degerlerine ulastig
gozlenmektedir.
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2.8. AKARSU VE TASIN DURUMU

Planlama Alani icerisinde akarsu veya dere bulunmamaktadir. Arazi yapisini irdeledigimizde ise
mevcut egim yonlerindeki topografik hareketlilikten sebeple yagislaricin dogal drenaj hatlar bulunmaktadir.

2.9. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama Alaniicerisinde “Uygun Olmayan Alan (UOA)”, “Yapi Yasakli Alan” ve “Afete Maruz Bolge
Karan” bulunmamaktadir.

2.10. MEKANSAL GELISIM
2.10.1.  TRABZON ILININ MEKANSAL GELISIM SURECI

Trabzon yerlesiminin ilk olarak M.O. 2000 yillarinda kuruldugu savlar bulunmakla birlikte, bugtine
kadar ulasmis baz tarihi kalintilarin degerlendirilmesi sonucunda, kentin kurulusu M.O. 756 olarak
verilmektedir. Trabzon ismi ise, eski Yunanca’da “dikdortgen” anlamina gelen “Trapesus” kelimesinden
gelmektedir. M.O. 750 ile M.S. 50 yillar arasinda Serbest Sehir Devleti olarak devam eden sehir daha sonra
Roma (M.S. 50 - M.S. 395), Bizans (395 - 1204) egemenligi altinda kalmis, 1461'de Osmanl egemenligine
girinceye kadar da Komneuslar Devri'ni yasamistir. Bizans hakimiyeti ile kentin Hristiyan dinyasina girdigi,
Kilise kalintilart ve Osmanl Déneminde cami olarak restore edilen Fatih Camii'nden anlasiimaktadir.
GUnUmuze kadar ayakta kalabilmis tarihi eserlerin blytk cogunlugu Bizans Donemine ait olup, Bizans
Imparatorlugu’nun zayiflama strecine girmesi ile kurulan Trabzon Devleti zamaninda yapilan ya da
yenilenen eserler de bunlara dahildir. 1461 yilinda Fatih Sultan Mehmet'in kenti Osmanli imparatorlugu
topraklarina katmasi ile dnemi artmis, Kanuni Sultan Stleyman devrinde de en parlak yillarint yasamistir.
Cumbhuriyetin kurulmasiile de Trabzon, Dogu Karadeniz Bolgesi'nin en onemli liman kenti ve ticaret merkezi
olarak islevini strddrmustdr.

Kentin tarihi cekirdegini I¢ Kale olusturmakla birlikte ilk seklini koruyamamistir. i¢ Kale'den bugiine
kadar gelmis tek kanit surlardir. Kentin Roma egemenliginde oldugu doneme tarihlenen Orta Kale ise, i¢
Kale'nin etrafinda ikinci bir koruyucu halka olarak insa edilmistir. Blydyen ve gelisen kent surlarin disina
tasarak énce bugtinkii Carsl, Kemerkaya ve iskenderpasa Mahalleleri ile Cumhuriyet Mahallesinin kuzey
kismini kapsayacak bicimde genislemistir. Kentin mevcut ticaret merkezinin uzandig bu alanlarda bu
devirlere ait pek bir esere rastlamak mimkin olmamakla birlikte, Ayvasil Kilisesi burada bulunan en eski
eserdir. Komneus Devri'nde Zafer, Cumhuriyet ve Yeni Cuma Mahalleleri gelismis, ancak buyuk bir sehir
yangini sirasinda yanan kent yeniden imar edilmek zorunda kalmistir. Bu imar hareketleri sirasinda yapilan
Ayasofya Kilisesi'nin konumu, kentin merkezin batisina dogru gelistigini gostermektedir. Osmanli
Imparatorlugu’nun egemenligi altina girdiginde kentte toplam yedi adet kilise bulundugu bilinmektedir.
Osmanli Devri ile gelisen transit ticarete de bagl olarak kentte imar hareketleri canlanmis, yollar agiimis ve
liman civarinda yerlesme gelismistir.

Cumbhuriyetin ilaniyla birlikte Glkemizde, sehircilik ve imar konusunda yeni dizenlemeler getirilip bu
konudaki uygulamalara 6nem verilmistir. Bu baglamda, 1930’lardan itibaren devletcilik ilkesi ile birlikte planli

kalkinma modeli benimsenmistir.

Bu model baglaminda 1930 tarihli Belediye Yasasi ve 1933 tarihli Belediye Yapi ve Yollar Kanunu gibi
kanunlar ¢ikanlmis olup kentlere imar plant yapimi zorunlulugu getirilmistir.

Bu donemlerde pek cok kentte planlama ¢alismalar yabanci mimarlar ve sehir plancilan tarafindan
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yapilmustir. Fransiz mimar-sehirci Jacques H. Lambert tarafindan kentin ilk plani yapilmis ve 1838 yilinda
yurtrlige girmistir. Kent icin yapilan sonraki planlar ise, 1970 yili irfan Bayhan-Emre Aysu-Hiseyin Kaptan
plani, 1989 yili revizyon imar plani, 1989 yili koruma amacli imar plani, 2002 yili revizyon imar plani ile
gunumuzdeki 2018 onay tarihli nazim imar planlanndan olusmaktadir.

2.10.2.  AKCAABAT ILCESININ MEKANSAL GELISIM SURECI

Akgaabat Ilcesi'ninidari sinirlariincelendiginde kurulusundan bu yana Trabzon idari sinirlariigerisinde
yer almistir. Akcaabat’ta ilce teskilati 1881 yilinda, belediye teskilati ise 1897 yilinda kurulmustur.2012 yilinda
28489 sayill Resmi Gazete’de yayimlanarak ytrirlige giren 6360 sayill On Dort ilde Blytksehir Belediyesi
ve Yirmi Yediilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun HikmUinde Kararnamelerde Degjsiklik Yapiimasina Dair
Kanununda Buyuksehir belediyesi kurulmasi ve sinirlarinin belirlenmesi baslikli 1.maddesinin; birinci
fikrasinda Trabzon illinde, sinirlar il mlki sinirlan olmak tizere ayniisimle biytiksehir belediyesi kurulmus ve
il belediyelerine buyuksehir belediyesi statlisi kazandinlmistir. Akcaabat llcesinin mekansal gelisimi
irdelendiginde ise kent merkezinden disa dogru yayilarak gelisen bir lineer makroform gorilmektedir.

2.11.IDARI YAPI
2.11.1. TRABZON ILININ IDARI YAPISI

Trabzon li Karadeniz Bolgesi'nin dogusundan yer almaktadir. Trabzon iline idari agidan simir
komsusu olan iller; batisinda Giresun, gliineyinde Gimushane ve Bayburt dogusunda ise Rize ilidir.

6360 Sayill On Dort ilde Buytksehir
Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile
Bazi  Kanun ve Kanun Hikminde
Kararnamelerde Degisiklik Yapiimasina Dair
06.12.2012 Tarih ve 28489 Sayili Kanun’un
ydrdrlige girmesiyle Buyuksehir Belediyesi
olmustur.  Akcaabat,  Arakli,  Arsin,
Besikduzu, Carsibasl, Caykara,

Dernekpazari, Dlzkdy, Hayrat, Kopribasl,
7 Macka, Of, Strmene, Salpazar, Tonya,
ot A L o ST AR Vakfikebir, Yomra ve Ortahisar ilcesi ile
Harita 6 : Trabzon Hmm idari Sinirlars blrhkte toplamda on sekiz ilcesi bulunmaktadir.

2.11.2.  AKGAABAT ILGESININ IDARI YAPIS| [ S |

1 ! <
Trabzon ilinin 18 adet ilcesi bulunmaktadir. ilcenin yiz dl¢imu 385 : TR . :
km?'dir. Akgaabat ilcesi Trabzon llinin batisinda yer almaktadir. Dogusunda A J
Carsibasi ve Duzkdy llceleri, batisinda Ortahisar llcesi, giineyinde Macka : g
licesi, kuzeyinde ise Karadeniz yer almaktadir. 2012 yilinda ilceye bagh tim % :
koylerin mahalleye donustirdlmesinin ardindan Akgaabat ilgesine bagl : S
mahalle sayisi 73 adettir. I :
T )
I i e A
¢ ¥ Sl
O 7 ; 1

Harita 7 : Akgaabat llcesinin idari Sinirlari
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2.12. NUFUS YAPISI
2.12.1.  TRABZON ILININ NUFUS YAPISI

Trabzon ilinin nifusu 2021 TUIK verilerine gore, 816.684 kisidir. 2021 yili itibariyle ntifus yogunlugu
olarak km?ye 175 kisi dismektedir. Trabzon ilinin ndfus blydklaglu TR9o Dogu Karadeniz Bolgesindeki diger
illerle kiyaslandiginda “Artvin, Giresun, Gimushane, Ordu, Rize” illerinden fazla oldugu goridlmektedir.

il Trabzon ilin Niifusu il ilce ilce Niifusu Nifus Yiizdesi
5021 816.684 2021 Ortahisar 334.228 % 40,93
5020 811.901 2021 Akcaabat 128.348 %15,72
5019 808.974 2021 Arakli 48.382 % 5,92

2021 Yomra 45.632 % 5,59
2018 807.903 2021 Of 44.212 % 5,41
2017 786.326 2021 Arsin 31.548 % 3,86
2016 779-379 2021 Vakfikebir 27.081 % 3,32
2015 768.417 2021 Strmene 26.161 % 3,20
2014 766.782 2021 Macka 24.869 % 3,05
2013 758.237 2021 Besikdizid 23.594 % 2,89

2021 Carsibasi 15.395 %1,89
2012 757.898 2021 Tonya 13.754 %1,68
2011 /57-353 2021 Diizkdy 13.575 %1,66
2010 763.714 2021 Caykara 13.550 %1,66
2009 765.127 2021 Salpazan 10.519 %1,29
2008 748.982 2021 Hayrat 7.581 % 0,93
2007 740.569 2021 Kopriibasi 4.371 % 0,54

2021 Dernekpazarn 3.884 % 0,48

Tablo 1:Trabzon ilinin Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi Sayimina Gére (2007-2021)
Yillar1 Arasindaki Sonuglari

Tablo 2:Trabzon ilgelerinin 2021 Yili Adrese Dayali Nitfus Kayit
Sistemi Sayimina Gdre Sonuclar

2.12.2.  AKCAABAT ILCESININ NUFUS YAPISI

2021 yilt Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi Verisine gore Trabzon ilinin toplam nifusu 816.684 kisi;
Akcaabatilce nifusu ise 128.348 kisidir.

Vi Akgaabat llcesi
N{fusu Akgaabat Nufus Grafigi
2021 128.348 130,000 -@- Nifus
2020 127.331
2019 125.848 125,000
2018 123.552 -
2017 121.535 S
2016 119.463 .
2015 116.744
2014 115.939 110,000
2013 113.917
2012 13.117 105.0 I, X o 1 1
20M 112.727
2010 110.957
2009 110.623 o ) o \
2008 108151 Tablo 3:Akc¢aabat licesinin Adrese Dayali NUfus Kayit Sistemi Sayimina Gére
2007 106.475 (2007-2021) Yillari Arasindaki Sonuglari
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2.13. EKONOMIK YAPI
2.13.1.  TRABZON ILININ EKONOMIK YAPISI

Trabzon ilinin sektorel dagiimi incelendiginde istihdam oranin en ytksek oldugu sektor hizmetler
sektord olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayi sektort ve tarm sektort daha distk oranlardadir. Trabzon
kiltirel ve sosyal yonden gelismis olmasina ragmen, arzulanan ekonomik gelismeyi saglayamamistir. ilin
ekonomisi halen tanim ve hayvanciliga dayanmaktadir. Nifusun % 65’i bu faaliyetlerde elde edilen gelirlerle
gecimini saglamaktadir. Ticaret, sanayi, el sanatlari, tagimacilik, insaat ve diger hizmetler alaninda istihdam
edilenler ise nifusun %35’ini olusturmaktadir. Trabzon’da toplam dretim icinde katma degerin pay! %59’u,
girdi payr ise %41’dir. Trabzon’da girdi oranlan Turkiye geneline gore kiyasla daha yuksektir. Bu durum
maliyetlerin yUkselmesi sonucunu dogurmaktadir.

2.13.2.  AKCAABAT ILCESININ EKONOMIK YAPISI

Akgaabat ilcesinde cografi yapiya bagl olarak daginik bir yerlesim mevcuttur. ilgenin ekonomisi,
genellikle hizmet sektord, tarim ve sanayiye dayanir. Ozellikle Dogu Karadeniz Bolgesive bolgenin en onemli
sehri olan Trabzon ilinin Akcaabat ilcesi irdelendiginde; Akcaabat Sinik Organize Sanayi Bolgesi ve ilcedeki
Balikcilik faaliyetleriyle birlikte zengin bir ticari alt yapisi bulundugu gézlemlenmektedir. Ayrica Akcaabat
llcesi Turizm Amacli Aktivelere yayla ve senlikleri ile nemli bir destinasyon agi sunmaya 6zen gostermekte
olup, buradan geri donuslerle ilge tanitimi ve ekonomik canliligini korumaya calismaktadir.

2.14. MULKIYET DURUM ANALIZi

Dizenlemeye konu alanda Karayollar Genel Mudurligd, 10. Bolge Mudurligt’niin 15.02.2023 tarih
ve 1091861 sayil yazisi ekinde sunulan (Planda belli bir koridorun tamamen yatay hale gelmesini saglamak
ve bu sekilde ¢ikti alabilmek adina rulo seklinde olusturan) gosterim paftasinda; Akcaabat llcesi,
Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki “Akcaabat-Dizkdy 1l Yolu, Dértyol Karacakaya Mahalle Yolunun
Akgaabat Ilcesi, Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam
Daraltma Plani” olusturulmustur.

Dizenleme alanindaki “muilkiyet yapisi” ile “kamulas{grma” alanlari asagida gosterilmektedir.

IL TRABZON 3
ILGE AKGAABAT _E -
MAH/KOY - KARACAKAYA (I =~
OLGEK 1/1000 7]

EK KAMULASTIRMA VE
KAPSAM DARALTMA BASI

|~ KI: 14+606 00

EK KAMULASTIRMA VE
KAPSAM DARALTMA SONU

KM: 14+637 00

/ /\\ A/ \/\

Harita 8 : Planlama Alani Milkiyet Yapisi

Degisiklige konu olan (Km:14+606,00-14+637,00) arasl “ek kamulastirma ve kapsam daraltma
plani” olarak dizenlenmis olup; 6zel milkiyete ile tescil harici alanlan kapsamaktadir.
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2.15. MEKANSAL ANALIZ VE ARAZ{ KULLANIMI

Dizenlemeye altlik olusturan kamulastirma plani icerisindeki tasit erisimi i¢in kamulastinlacak alan
ile yakin cevresindeki yapilasmalar asagidaki mevcut arazi kullaniminda yer almaktadir.

Dortyol Mahalles

Harita 9 : Planlama Alanit Mekansal Analiz ve Mevcut Arazi Kullanimi

2.16. ESIKLER VE CEVRESEL DEGERLER

Dizenlemeye konu alani mevzuat geregi etkileyecek, yerlesimi sinirlayan herhangi bir esik ve
kisitlama alanicinde bulunmamaktadir. S6z konusu alan ve yakin cevresindeki egimli alanlar arazi yapisindaki
vista/gorinimi agisindan cevresel degerleri olusturmaktadir.

2.17. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT ANALIZI

Genel Jeoloji incelendiginde; Dogu Pontid Tektonik Unitesinin kuzey dogusunda yer alir. Bu tektonik
Unite; batida Kiziirmak vadisinden doguda Gdircistan sinirna kadar yaklasik 500 km uzunlugunda ve
kuzeyde Karadeniz kiyisindan, gtineyde Kuzey Anadolu Fayina kadar 50-75 km genisliginde metallojenik bir
kusak olusturur. Genis anlamda ise; Alpin dag Olusumuna bagli olarak Jura - Pliyosen zaman araliginda
gelismis adayayi dizisinin bir parcasidir. inceleme alaninda Mesozoyik ve Senozoyik donemine ait toleyitik
ve kalko alkalen kayaclar izlenir. Mesozoyik donemi Liyas yaslivolkaniklerle baslar ve Ust Jura — Alt Kretase
yash sig platform karbonatlari ile devam eder. Ust Kretase donemi yogun bir volkanik aktivitenin goraldugu
dénemdir. Bu aktivite asit ve bazik nitelikli periyotlarla gelisimini strdirmustir. Ust Kretase sonlarina dogru
sona eren volkanik aktivite Paleosen sonlarina kadar yerini tirbiditik cokellere birakir.

Planlama Alanindaki parsel bazinda yapilacak calismalarda ise; Onlemli Alanlar olarak siniflandirilan bu
alanlarda yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde yapi temellerindeki Ustteki dokintt kisimlar
kaldinlarak saglam kaya bulunmali, temel yakinlarnda fosseptik cukur a¢gimindan kacinilmal, kayag
tanimlamalarr ve jeoteknik hesaplamalar ayrintili olarak verilmelidir. Yapilacak istinat duvarlan Uzerinde
yagislanin etkisi ile olusan ylzey sulan drenajla uzaklastinlarak, uygun temel derinligi icin onerilerde
bulunulmalidir.  Sevlerin, ylzey sulan girisinden etkilenmesi engellemelidir. Yizey sulannin genellikle
yamaclarda birbirine dik veya balik sirti drenlerle toplanmali ve sevden disar atiimalidir. Kazi, drenaj ve istinat
yapilarinin insasini muteakiben yapilasmaya gidilmesi gerekmektedir.
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3. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaclan acisindan Mekansal Strateji Planlar, Cevre Duzeni
Planlari ve imar Planlan olarak hazirlanmaktadir. Buna gore planlama kademeleri, Ust kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan olusmaktadir. Planlamaya Konu Alanin “Ust Olcek Plan Kararlan” asagida yer almaktadir.

3.1. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

1/100.000 Olcekli “Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-CGimushane-Artvin Planlama Bolgesi” Cevre Dizeni
Planindaki Konumu; “Tanm Alani” olarak belirlenen bolge i¢inde yer almaktadir.

e "“*
Harita 10 : Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Duzenl Planindaki Konumu

3.2.1/50.000 OLCEKLI [L CEVRE DUZENI PLANI

1/50.000 &lcekli Trabzon i Cevre Dizeni Planindaki Konumu; “Tarim Alani” olarak belirlenen bolge
icinde yer almaktadir.
0" 0 wEEgsh o o

3 o ©o o AMBA‘RSZIK

b @] O O @) O

Rooooo

J O @ 0 Q o

2 Cpemirkap? -9 O

Harita 11 : Planlama Alaninin 1/50.000 Ol¢ekli il Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.3.1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

1/25.000 6l¢ekli1.Planlama Alt Bolgesi Nazim imar Planindaki Konumu; “Ticaret-Konut Alani” olarak
belirlenen bolge [gmde yer almaktad[r
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Harita 12 : Planlama Alaninin 1/25 000 Ol¢ekli Nazim imar Planindaki Konumu
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3.4.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlamaya konu alan 1/5.000 6lcekli Nazim imar Planinda; “ikinci Derece Yol” olarak belirlenen
bdlge icinde yer almaktadir.

) B 5 —O = A . 175 KisiH: _
Y __ svHa ‘,-\
|
- : - KisvHa e -
L _T ] = _\ 175 KisiHa - _
= pokcsira. |\ \ = = — : —_
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Harita 13 : Planlama Alaninin 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planindaki Konumu
4. YURURLUKTEKI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Yirtkltkte bulunan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise “Ticaret-Konut Alani

(A-4)(0.30/1.20)” ve erisim amacl tasit yolu olarak planlandigr gorilmektedir.

/ /

Harita 14 : Planlama Alaninin 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planindaki Konumu

-, -
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5. KURUM GORUSU OZETLERI

Planlama alaninda 3194 sayill imar Kanunu’nun “Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin”
8.maddesinin 1.bendi geregi; yapilacak olan planlama calismasinda kullaniimak ve dikkate alinmak Gzere
plani diizenlenecek alan ve yakin cevresindeki alanlara yonelik ilgili kurum ve/veya kuruluslardan veriler,
goris ve oneriler “Kent Bitintne Yonelik imar Plani Calismalannda” alinmistir. S6z konusu diizenlemeye
konu alan kapsaminda sakincali ve kisitlayici durum bulunmamaktadir.

Fakat dizenlemeye konu alan kapsaminda Karayollar Genel Mudurlagd, 10. Bolge Muduarlugu yeni
“Kamulastirma Plani” Gretmis ve mevcut konumdaki imar planina aktarnimasini talep etmektedir.

S6z konusu Karayollan Genel MidurlGgd, 10. Bolge Midarligi’niin 15.02.2023 tarih ve 1091861 sayili
yazisinda “...ilgili kesime ait karayolu kamulastirma planinin imar planina islenmesi, imar uygulamalarinin
karayolu kamulastirma planina gére yapilmasi ve Meclis Karari, Onayli imar Plani Degisikligi paftalari ile birlikte
sayisal ortamda bir érneginin Bolge Mudurltugimuze génderilmesi hususunda” denilmekte olup, idarenin
talebi dogrultusunda kamulastirma planindaki ilgili kisimlar ulasim amacl olarak yeniden dizenlemeye
gidilmesi gereklilik arz etmektedir.

6. PLAN TEKLIFI
6.1. PLAN TEKLIFININ AMACI

Trabzon il Akcaabat ilgesi, Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki 1/1000 Olcekli G42-B-10-C-2-A halihazir
imar paftasindaki “Akcaabat-Dizkdy Il Yolu, Dortyol Karacakaya Mahalle Yolunun Akcaabat llcesi,
Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam Daraltma Plani”
kapsaminda bulunan tasinmazlarin mevcut imar planina isabet eden ve kamulastirlacak kisimlarin arazi
kullanim kararlannin tasit erisimine olanak saglamasi icin Uygulama imar Plani Degisikligine gidilmesi
amaclanmustir.

Imar planlari, herhangi bir alanin mevcut ve yeniden saglanabilecek imkanlaryla gelecekte, belirlizaman
araligindaki gelisme durumuna gore olmasi dislnilen bicimin tasarlanmasi islemidir. Yapilan planlarin
uygulanabilirligi, s6z konusu alanin gercek veri ve ihtiyaclar ile uyumlu olmasina bagldir. Dolayisiyla
planlama, hem srekli olarak gelismeleri, degisen kosullari izleme, degerlendirme ¢abasini zorunlu kilmakta;
hem de 6nceden tahmin edilemeyen durumlarin ortaya ¢ikmasi ihtimalinde, s6z konusu sorunun ¢6zdmu igin
gerekli tedbirlerin alinabilecegi esneklikte hareket edilmesini ongdrmektedir.

6.2. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

Mevcut Plan Uzerinde yapilacak degisikle insan ve cevre minasebetlerinden sebeple toplum hayatini
yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saglikl bir yapiya kavusturmak, dizenleme alanindaki yer se¢imi ve
gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini en rasyonel bicimde
belirlenmesi amaglanmistir.

SOz konusu Kamulastirma Planindaki ilgili kissmdaki duzenleme ile birlikte aksinin genisleyecegi,
iyilestirilecegi, turizm bolgelerine erisimi kolaylastiracak olmasi, kesintisiz ve birbirleri ile iligkili baglanti
kollarinin planlanacagl goz onlne alinarak, projenin yerel ve kentsel anlamdaki hinterlandin ulasim altyapisi
ihtiyacini gidermeye yonelik bir dizenleme oldugu bilinmektedir.
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Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Dértyol/Karacakaya Mahallesindeki Ek Kamulastirma ve Kapsam Daraltma Uygulama imar Plani Deglslkllgl
(Km: 14+606,00-14+637,00) arasi Ek Kamulastirma ve Kapsam Daraltma Plani A(;lklama Raporu

6.3. PLAN TEKLIFININ YASAL DAYANACI

3194 sayil imar Kanunu’na bagli olarak 5216 sayil Blytksehir Belediyesi Kanunu’nun ilgili hikimleri
geregi Trabzon Buytksehir Belediyesi tarafindan onanan 1/50.000 Olcekli Il Cevre Diizeni Planinda séz
konusu planlama alanina iliskin olarak; “Tanm Alani” karar alinmistir. Bilinecegi Gzere sematik gosterim dili
olan Ust dlcek plan kararlarn “Plan Hikumlerindeki Hususlar” ve ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin kararlan
dikkate alinarak alt olgek plan kararlar olusturulmaktadir.

Trabzon Ili, Akgaabat lcesi, Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki “Akcaabat-Dizkdy il Yolu, Dortyol
Karacakaya Mahalle Yolunun Akcaabat Ilcesi, Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek
Kamulastirma Plani ve Kapsam Daraltma Plani”na iliskin 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi Trabzon
BlyUksehir Belediye Meclisinin 10.03.2023 tarih ve 200 sayill Meclis Karariyla onaylanmis olup; yurtrlikteki
1/5000 Olcekli Nazim imar Planinda “Ikinci Derece Yol” fonksiyonunda planlanmistir.

Planlarin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda “Akcaabat-Dizkdy Il Yolu, Dortyol Karacakaya Mahalle
Yolunun Akcaabat ilgesi, Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasl Ek Kamulastirma Plani ve
Kapsam Daraltma Plani” kapsamindaki alanlarda yapilacak olan planlama calismasi st Olcek plan kararlarina
ve hikidmlerine uygun olarak hazirlanmastimar mevzuatinin geregidir.

6.4.PLAN TEKLIFININ GETIRDIGI KARARLAR

Trabzon ili, Akgaabat Ilcesi, Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki 1/1000 dlcekli G42-B-10-C-2-A halihazir
imar paftasindaki “Akcaabat-Duizkdy Il Yolu, Dértyol Karacakaya Mahalle Yolunun Akgaabat llcesi,
Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam Daraltma Plani”
kapsaminda tasit yolu ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla diizenlemede bulunulmustur.

S6z konusu diizenlemeye konu alan kapsaminda; Akcaabat ilcesi, Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki
1/1000 Olcekli G42-B-10-C-2-A halihazir imar paftasina isabet eden ve ilgili yazi ekinde sunulan “Ek
Kamulastirma ve Kapsam Daraltma” alanlanni gosteren “Rulo Plandaki” yol ve imar cephe hatlan soz
konusu “Ek Kamulagtirma ve Kapsam Daraltma Plani” dikkate alinarak mevcut Uygulama imar Planina
aktarimistir. Mevcut imar planindaki ilgili kisimlann arazi kullanim kararlan idarenin talebi dogrultusunda
ulasim hizmetlerinin devamliligl ve surekliligi icin yol projesi dikkate alinarak “Tasit Yolu” fonksiyonunda
olmak tzere yeniden dizenlenmistir.

IR

// / [ / ;;;/\A

Harita 15 : Onerilen 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degiéi’kligi Teklifi
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Trabzon ili, Akgaabat ilgesi, Dértyol/Karacakaya Mahallesindeki Ek Kamulastirma ve Kapsam Daraltma Uygulama imar Plani Deglslkllgl
(Km: 14+606,00-14+637,00) arasi Ek Kamulastirma ve Kapsam Daraltma Plani A(;lklama Raporu

6.5. MEVCUT PLAN VE TEKLIF PLAN KARSILASTIRMALI ALAN KULLANIMLARI
TABLOSU

Trabzon Akgaabat llcesi, Dértyol/Karacakaya Mahallesindeki dizenlemeye konu alanda “ek
kamulastirma ve kapsam daraltma plani” kapsaminda hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligine iliskin “Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu” asagida gosterilmistir.

Mevcut Durum Oneri Durum
Alan Adi Duruzmu Alan Adi Duruzmu
(m?) (m?)
Ticaret-Konut Alani 319 Ticaret-Konut Alani
Tasit Yolu 968 Tasit Yolu 1.032

Tablo 4 : Karsilastirmali Plan Kararlarina Ait Alan Dagilimi Tablosu

6.6.NUFUS HESABI TABLOSU

Soz konusu Akgaabat lcesi, Dortyol/Karacakaya Mahallesindeki 1/1000 &lcekli G42-B-10-C-2-A halihazir
imar paftasindaki “Akcaabat-Dizkdy Il Yolu, Dortyol Karacakaya Mahalle Yolunun Akcaabat llcesi,
Karacakaya Mahallesi (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam Daraltma Plani”
kapsaminda tagit yolu ihtiyacinin karsilanmasi amaclandigindan; kent bitinind kapsayan Akcaabat ilcesi
(Dortyol Mahallesi) imar Planinda kabul edilen niifus projeksiyonlar aynen kabul edilmis olup; “ilave Niifus”
artisina gidilmemistir.

6.7. SOSYAL DONATI HESABI TABLOSU

Bilindigi Uzere imar planlarinda, plan kapsaminda onerilen nifusun ihtiyac olan konut alanlari ile bu
konut alanlarina hizmet verecek kentsel, sosyal donati alanlarinin islevsellik, erisilebilirlik, yasal standartlarin
dikkate alinarak 6nerilmesi gerekmektedir. Akgaabat ilcesi (Dortyol Mahallesi) imar Planinda kabul edilen
nifus projeksiyonlar aynen kabul edilmis olup; planlamaya konu olan tasit yolu ihtiyacinin karsilanmasinin
amaglandigl dizenlemede ilave nifus artisi olmamasindan sebeple kentsel, sosyal donati alani ilave
zorunlulugu bulunmamaktadir.

7. PLAN HUKUMLERI

SOz konusu dizenlemeyi yonlendirmesi amaciyla asagidaki plan notu tanimlanmustir.
PLAN NOTU: 1) Ac¢iklanmayan Hususlarda ilgili Kanun, Yénetmelik ve Meri imar Plani Hiktumlerine
Uyulacaktir.

Dogan YENIGUL
Sehir ve Bolge Plancisi
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Bagkanhgina

No: A-546
ILI : TRABZON
ILCESI : AKCAABAT
MAHALLE : DORTYOL (KARACAKAYA ME VKII)
PAFTA : G42B10C2A
ADA : 224
PARSEL : 56
KONU : Akgaabat-Duzkay Il yolu (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma

Plani ve Kapsam Daraltma Plani Kapsaminda 1/1000 6lgekli UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIiGi

TALEP EDEN : KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,10. BOLGE MUDURLUGU
TEKLIF NO : TN- 611016087
iLGi__: Belediye Meclisinin 01.06.2023 tarihli toplantisinda 308 sayil karari ile komisyonumuza

havale edilen dosya incelendi.

TALEP : Karayollar 10. Bélge Midurligi’'niin 15.02.2023 tarih E.88899260-754/1091861 sayili
yazisi ile Doértyol Mahallesi Karacakaya Mevkii, G42B10C2A pafta, "Ak¢aabat-Diizkdy il yolu, Dortyol
Karacakaya Mahalle Yolunun (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam
Daraltma Planinin imar planina islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 é&lgekli uygulama imar plan
degisikligi ile ilgili oldugu anlasildi.

ACIKLAMA: imar Komisyonumuz tarafindan yapilan ¢alisma ile; Karayollar 10. Bolge MudurlGgu
tarafindan "Akgaabat-Diizkdy il yolu, Dértyol Karacakaya Mahalle Yolunun (Km:14+606,00-14+637,00)
Arasi Ek Kamulagtirma Plani ve Kapsam Daraltma Plani dikkate alinarak meri uygulama imar planindaki
tasit yolu ve cephe hatlarinda \Vapllan dizenleme ile 224 ada 56 parselin mekansal fonksiyonu
ticaret+konut kullanimh alaninin karayollari kamulastirma siniri igine alinan kisminin tasit yolu olarak
duzenlenerek, tagit yolunun kamulastirma hatti dikkate alinarak kuzey-dogu yoniinde 6telenmesi ile
Dortyol Mahallesi 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama imar Plani plan onama sinirinin daraltilmasina
yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi talep edilmistir.

DEGERLENDIRME: Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; 3194 Sayili imar Kanununun Ek
8. maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. maddesi dogrultusunda yapilan uygulama
imar plani degisikligi talebinin, planlarinin kademeli birliktelik ilkesi kapsaminda st Olcek plan
kararlarina ve planlama alanina iliskin Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.03.2023 tarih ve 200
sayili karari ile onaylanan NiP-611013105 plan islem numarali Nazim imar Plani degisikligi kararina uygun
olarak, D&rtyol Mahallesi Karacakaya Mevkii, G42B10C2A pafta, 224 ada 56 parselin ticaret+konut
kullanimli alaninin karayollari kamulagtirma sinirtigine alinan kisminin tasit yolu olarak diizenlenmesi ile
tagit yolunun kamulastirma hatti dikkate alinarak kuzey-dogu yoniinde 6telenmesi ile Dortyol Mahallesi
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plani plan onama sinirimn daraltiimasin iceren 1/1000 6lcekli
Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin uygun oldugu miitalaa dilmistir.

No ) A




T:C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Imar Komisyon Raporu
Meclis Baskanhgina

KARAR : Karayollari 10. Bolge Mudurligiu’'niin 15.02.2023 tarih E.88899260-754/1091861 sayih
yazisi ile Dortyol Mahallesi Karacakaya Mevkii, G42B10C2A pafta, "Akcaabat-Diizkéy il yolu, Dértyol
Karacakaya Mahalle Yolunun (Km:14+606,00-14+637,00) Arasi Ek Kamulastirma Plani ve Kapsam
Daraltma Planinin imar planina islenmesine iliskin yazisi kapsaminda yapilan degerlendirme ile plan
kademelenmesi geregi s6z konusu alani kapsayan Trabzon Biyiksehir Belediye Meclisi’nin 10.03.2023
tarih ve 200 sayili karariyla onaylanan 1:5000 &lgekli Nazim imar Plani degisikligine uygun olarak
hazirlanan 611016087/ teklif numarali 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisiklik teklifi,
komisyonumuzca oy bjrligi ile uygun goriilmustiir. Meclise arz olunur. 21/06/2023

/]
Selahattin SMLI Burak EKICI
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AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

MECLIS KARARI

Karar Tarihi :7.07.2023
Donem No 27
Birlesim No <5
Oturum No o1

Karar No 1 349

Karar Konusu  : [Ilgemiz Zaferli Mahallesi 2146 ada 62 parsele iliskin Imar Plan teklifi hk.

MECLISI TESKIL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM Cevdet BAYRAKTAR  Davut GERIGELMEZ Ziibeyda KAZAZ Mahmut CAVUS Burak EKICI Salih TARAKCI
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi
KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI
Erhan NADIR Ismet KIRALI Murat UGUNCU Yiicel OZTURK Satu SAHIN Hasan ILEL Osman Zeki ALSAN
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILMADI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI
Selahattin SARALI  Muhammet KOSE Murat I$CI Ozkan OZTURK Meliksah ATASOY Ersel ERTEM Ahmet OZTURK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI
Mehmet OZBAYRAK  Aytekin SEMERCI Erol GEDIKLI Baki MORADAOGLU ~ Musa SAHINKAYA Hakan KUVVET Tuncay DEMIRCI
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Hasan INCEHASAN Ozgiir ARSLAN Ali KESKIN Seher MELEK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI

Belediyemiz Meclisi 2023 Yili 7. Donem Temmuz ayi1 toplantisinin 5. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak tizere 07/07/2023 Cuma giinii saat 14.00'de Meclis 1. Baskan Vekili Cevdet BAYRAKTAR'In
Baskanliginda toplandi. Cogunlugun toplantiya katildigi anlasildigindan giindemin 8. maddesinin
miizakeresine gecildi.

ligemiz Zaferli Mahallesi 2146 ada 62 parsele iliskin imar Plan teklifi Belediyemiz Meclisinin
03/07/2023 tarihinde yapmis oldugu toplantida goriisiilmiis olup, 342 sayili karar ile Belediyemiz Imar
Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu galismalarini tamamlayip raporunu Meclis Baskanligina
sunmustur.

Imar Komisyonunca yapilan incelemede ilgemiz Zaferli Mahallesi G42B05C2D paftada yer alan
yaklagik 2.37 hektarlik alana iligkin imar plani yapimina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporunun miilga
Cevre ve Sehircilik 1 Midirliigiince 07.02.2023 tarihinde, 2201261092271 Barkod numarastyla da
YERBIS iizerinden 06.02.2021 tarihinde islemlerinin tamamlanarak onaylandig1 tespit edilmistir. Bu
rapordan yararlanilarak, ilgili kurum/kurulusglardan alinan goriisler gercevesinde, plan kademelenmesi
uyarinca ist 6lgek plan ve plan kararlarina uygun olarak Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi'nin 11.05.2023
tarih ve 429 sayili meclis karari ile “Trabzon Ili, Akcaabat ligesi, Zaferli Mahallesi, 2146 Ada, 62 Parsel
1/000 6lgekli Nazim Imar Planin” onaylandigi goriildiigii, plan teklifi ile: llgemiz Zaferli Mahallesi'nde
23.708,28 m? biiyiikliigiindeki 2146 ada 62 nolu parsel alaninin yaklasik 8778 m? biiytikliigtindeki kismi
park alani, teknik altyapi alani, genel otopark alani ve imar yolu olarak diizenlenmis olup (toplam kamusal
alan yaklagik %37 oraninda) geri kalan yaklagik 14930 m? biiyiikliigiindeki kismimin da turizm amagcl
kullanilmak iizere Emsal=0.40 ve Yengok=6.50 m (2 kat), kottan bodrum katlar kazanilmasi durumunda
yapinin herhangi bir cephesinin agiga ¢iktigi noktadan itibaren yapt yiiksekligi 10.50 m'yi gegmeyecek
yapilasma kosullarinda, tiim cephelerden 5 metre yapi yaklasma mesafesinde Otel Alani ve Pansiyon
Alani olacak sekilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani diizenlendigi goriilmiistiir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede:; s6z konusu bolgenin turizm potansiyeli dikkate
alindiginda bolgeye hizmet verecek konaklama ihtiyacini karsilayarak dogal ¢evrenin ve yerel kiiltiirlerin
strdiiriilebilirligi ile yerel halkin maddi-manevi faydalanmasina katki saglayacak mahiyette, imar
planlarinin kademeli b1r11ktelxk. ilkesi geregi planlama alamina iliskin alinan kurum gortsleri, st dlgek
planlar ve Trabzon Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.05.2023 tarih ve 429 sayih karari ile uygun
goriilerek onaylanan NIP-611019908 plan islem numarali Nazim Imar Plani kararlarina uygun olarak
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diizenlenen ve ekte yer alan vaziyet planina gore uygulamanin yapilmasi sartiyla, hazirlanan ve plan
hiikiimleri ile sekillendirilen Turizm Alam kullamm amagh hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plani teklifinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince 5393 Sayili Yasanin 18. maddesinin ¢) bendi ve 3194 sayili Imar Kanunun
8(b) maddesi uyarinca yapilan goriisme neticesinde; Imar Komisyonu raporu dogrultusunda; Akg¢aabat
llgesi, Zaferli Mahallesi G42B05C2D pafta, 2146 ada, 62 parsel numarali parseli kapsayan alanda
“Turizm Alan” kullanim amagh hazirlanan 611019790 teklif numarali 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1” teklifinin kabiiliine oy birligi ile karar verildi.

Geregi igin alinan kararin imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine karar verildi.

‘ " ’\ ‘X % O,
————C;QVRAKTAR Ziibeyda KAZAZ (SalihETARAKCI

Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi
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