DERECIK (AKCAABAT) MAHALLESI
1/1000 OLCEKLi REVIiZYON UYGULAMA iIMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
1. DAYANAK

Bu plan ve hiikiimleri; 3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, Planh Alanlar imar
Yonetmeligi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Derecik 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim
imar Plani esaslari dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu plan hikimlerinin amaci; insan, toplum, cevre miinasebetlerinde kisi ve aile mutlulugu ile
toplum hayatini yakindan etkileyen fiziksel cevreyi saglikli bir yapiya kavusturmak, yatirimlarin
yer secimlerini ve gelisme egilimlerini yonlendirmek ve topragin korunma, kullanma dengesini
en rasyonel bicimde belirlemek (zere hazirlanmis olan Ust olgekli planlar ile uyumlu;
yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi,
kat alani kat sayisi veya emsal, yapi yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, tasit, yaya
ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlari, parsel buyukltkleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari ve diger bilgileri 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani ile géstermek ve bu plan ile dngériilen yapilasmanin hangi esaslar
dahilinde yapilacagini belirlemektir.

2. PLANLAMANIN KAPSAMI

Bu plan hiikiimleri Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani sinirlar
bitinind kapsar.

3. PLAN NOTLARI VE HUKUMLERiIN ONCELIGi

imar plani ile birlikte onanan, plan notlari ve yapilasma hiikiimleri, imar Planindaki kayit, lejant
ve sekillerin uygulanmasini agiklamak tizere yazilmis olup; Planli Alanlar imar Yénetmeliginden
dnce tatbik edilmesi gereken genel diizenleyici islem niteligindedir. Ancak Planh Alanlar imar
yonetmeliginin 1. 2. 6. 7. 8. 9. Boélumleri, gegici maddeleri ile 19. 20. Maddelerinde yer alan
hikimlerine uyulmasi zorunludur.

Bu planin uygulanmasinda plan hiikiimlerinde ilce belediyesine verilmis yetkilerin idarenin
hangi birimince kullanilacagini planda 6zel bir atif yoksa Belediye Baskani belirleyecektir.

4. PLAN BUTUNLUGU

Derecik 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani, 1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plani,
nazim plan aciklama raporu ve notlari ile birlikte bu planin aciklama raporu, plan notlari ve
plan paftalariile beraber bir butlndr.

5. GENEL HUKUMLER

5.1. Bu plan ve plan hikiimlerinde yer almayan hususlarda st 6lgek plan kararlari, konumu
ve ilgisine gore yirurlikte bulunan kanun, kanun hilkminde kararname, tiizik, teblig,
yonetmelik ve standartlar gecerlidir.

5.2. Bu planin uygulamasinda; 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu, 3386 sayili
Kanunla Degisik 2863 sayili Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve ozel
kanunlara tabi alanlar, bu kanunlara iliskin yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
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5.3. Bu plan hikimlerine ilave olarak konusu ve iliskisine gore asagida belirtilen kanun,

yonetmelik vb. yasal diizenlemelere uyulacaktir.
A. Karayollari kenarinda yapilmak istenilen tesislerde 2918 sayili "Karayollari Trafik

Kanunu”nun 18. Maddesi geregince cikartilan ve “Karayollari Kenarinda Yapilacak Ve
Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik”
kosullari ile Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi’'nin ilgili tebliglerinde belirtilen
hiakimler gegerlidir.

Pis su cukurlari deniz, g6l ve akarsulara baglanamaz. Cevre ve su kaynaklarinin
kirlenmesini 6nlemek amaciyla ilgili kuruluslarin belirleyecegi 6nlemlere uyulacaktir.
Pis su sistemi olmayan alanlarda; 19.03.1971 giin ve 13783 sayili resmi gazetede
yayimlanan "Lagim Mecrasi insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelik" hikiimlerinde belirtilen boyut, nitelik ve sartlara uygun olacak bigimde,
pis su cukurlari yapilarak, kanallar, buraya baglanacaktir. Pis su, hi¢ bir sekilde gol,
akarsu, kanal, dere ve tabii araziye desarj edilemez. Turistik tesislerde, atik su aritma
tesisi kurulmasi zorunludur. Atik su sisteminin, gevre kirliligi yaratmayacak sekilde
hazirlandigl, belediye tarafindan belgelenmeden ve aritma tesisi faaliyete gecmeden,
yaplya iskan izni verilmez.

Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan karsilanmasi
halinde, 167 sayili yasa geregi Tarim ve Orman Bakanligi’/ndan (Devlet Su isleri Genel
Maddrliga) izin alinacaktir.

“Binalarin Yangindan Korunmasina Dair Yonetmelik” ile “Binalarda Enerji Performansi
Yonetmeligi” hiikimlerine uyulacaktir.

Enerji nakil hatti altinda kalan alanlarda “Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” nde
belirtilen hususlara uyulacaktir.

Enerji nakil hatlari ve hat emniyet sahalari(gabari alanlari-genislikleri)altinda kalan
veya yer alan kullanim alanlari, yapi adalari ve imar parsellerinde; ilgili mevzuat,
kanun ve yonetmelik - kuvvetli akim tesisleri yonetmeligi - hiikiimleri agisindan yapi
yapilmasina ilgili kurum ve/veya kurulustan alinacak uygun goéris dogrultusunda izin
vermeye belediyesi yetkilidir. Bu durumda yapilasma sartlari ile ilgili kat adeti, en ¢ok
yap! yulksekligi, yapi yaklasma mesafesi; ilgili kurum veya kurulus tarafindan
belirlenerek, imar planinda aksine bir yapilasma sarti bulunsa dahi, belediye
tarafindan ilgili kurum veya kurulusun goris ve yapilasma kosullari dogrultusunda
yapilasmaya izin verilecektir. S6z konusu kullanim alanlari ve yapi adalarinda bulunan
herhangi bir parsel icin ilgili kurum veya kurulusun olumsuz goéris vermesi
durumunda; bu parsel alaninda kesinlikle herhangi bir yapilasmaya izin
verilmeyecektir.

ENH, Karayolu vb. hat alanlari ve bu hatlarin koruma alanlarinda ilgili kurumun uygun
gorist alinmadan insaat ruhsati verilemez.

Sanayi, Kiiciik Sanayi, imalat, Depolama vb. Calisma Alanlarinda 11.07.1999 Tarih
21634 Sayili Resmi Gazetede Yayinlanarak Yurirlige Giren "Zararli Kimyasal Madde
ve Uriinlerinin Kontrolii Yénetmeligine Uyulacaktir.

5.4. Bu planve hikiimlerine gore yapilacak bitiin yapilarda, plan, fen, saglk ve cevre sartlari

5.5.

ile ilgili diger kanun, tiizik ve yonetmelik hikimlerine ve Turk Standartlari Enstitlsu
tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.

Proje hazirlanmasi, yapi ruhsati ve arazi diizenlemesine iliskin uygulamalar Planl Alanlar
imar Yénetmeligi, Bakanlkc¢a cikarilan diger imara iliskin yonetmelikler ile Trabzon
Blylksehir Belediyesi tarafindan hazirlanacak yénetmelige gore gergeklestirilir.
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5.6.

5.7.

5.8.

Otopark uygulamalarinda, ilgili yonetmelikler kapsaminda Trabzon biylksehir
Belediyesi Otopark Yonetmeligi onaylanincaya kadar Resmi Gazetede yayinlanan son
tarihli “Otopark Yonetmeligi” gecerlidir.

Planlama alanindaki tim cevre diizenlemelerinde (yaya yolu, kaldirim, Ustgecit vb.),
ticaret ve kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda i¢ ve dis mekanlarda projelendirme ve
uygulama asamasinda SN 521 500 normlarina gére uygulama yapilacaktir.

Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik, spor, sanayi, depolama gibi kentsel
kullanim alanlarinda kalan parsellerin, binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan
alanin her 30.00 m?%si i¢cin Buytliksehir Belediyesi’nce belirlenecek standartlarda bir agac
dikilir. Gelisme Alanlari ve Ozel Uygulama Alanlarinda imar planinda 5 metre ve daha
fazla gekme 6nerilen yapi adalarinda ilgili Belediyesince yapi adasi boyunca yesil kusak
olusumunu yonlendirici peyzaj projesi dlizenlenmesi esastir. Agaglarin 6ncelikli olarak
bu alanlara dikiminin yapilmasi saglanacak olup parselin agag dikimine uygun olmamasi
halinde; hesaplanan sayida agac, Blyliksehir veya ilgili idarelerce 6nerilerek Buyliksehir
Belediyesince uygun gorilen bir alana dikilir ya da Bliylksehir Belediyesinin belirleyecegi
agac bedeli agac dikmek amacli olarak bir hesaba yatirilir. Bu islemlere iliskin
hazirlanacak olan usul ve esaslara iliskin diizenleme yapilincaya kadar yénetmelik
maddeleri gecerlidir.

6. JEOLOJIK — JEOTEKNIK ETUD, ZEMiN ETUDU, AFET ETKILERI

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Planda AMB ile gosterilmis afete maruz bolgelerde bu karar kaldiriimadigi middetce
yapilasmaya gidilemez. Afete maruz bolge, deprem, yangin, sel, heyelan, kaya diismesi,
¢cIg ve benzeri afetlere ugrayan veya ugrayabilecek olan alanlara iliskin Afete Maruz
Bolge Karari alinmasi / kaldirilmasi islemleri 7269 sayili Umumi Hayata Muessir Afetler
Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun esaslari dogrultusunda
yaratalir.

Planlama alaninda yer alan her tiirli kullanim alaninda 6306 sayili Afet Riskli Alanlarin
Donustirilmesi hakkindaki kanun kapsaminda riskli yapi olarak belirlenen yapilarda bu
planin parsel buyuklukleri ve ifraz ile ilgili kosullari gecerli degildir. Yapi kendi parseli
icerisinde degerlendirilerek parsel bazinda uygulama yapilir.

DSi tarafindan korunmasi gerektigi tespit edilen dere yataklarinda veya giizergahlarinda
ilgili kurumlarin gérisline gore islem tesis edilir. Taskina maruz kesimlerde gilizergahi ve
islah tip kesit detaylari DSi tarafindan belirlenmis olan taskin kontrol tesisleri insa
edilmeden imar uygulamalari yapilamaz.

ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan; enerji, iletisim, ulasim ve benzeri alt yapinin
yer ve glizergah seciminde ve dogalgaz boru hatlari ile tesislerinde ilgili kurumunca
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna uyularak gerekli guvenlik 6nlemleri
alinacaktir.

Planlama alani kapsaminda; il Afet ve Acil Durum Midirliigiince yer tespitleri
yapilincaya kadar, kentsel parklarin, kent ormanlari buyik alan kullanimi gerektiren
kamu kurum alanlari, spor kompleksleri, kiltirel tesis alanlari ile bélgesel saglik tesisleri
alani gibi fonksiyonlar deprem ve olasi diger afet durumlari ve afet sonrasinda agik alan
organizasyonu, altyapi tesisleri ve ulasim kurgusuna uymak kosuluyla kullanilabilir. Yer
tespiti calismasi bittiginde bu alanlar veri tabanina islenir.

18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazetede yayimlanarak 01.01.2019
tarihinde yirirlGge giren “Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi” ve “Tlrkiye Bina Deprem
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Yoénetmeligi” ile eki “Deprem Etkisi Altinda Binalarin Tasarimi icin Esaslar” hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.

Planlama alani 4. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Bu kapsamda yapilasma
esnasinda ilgili yénetmelik ve genelge hiikiimleriile iller Bankasi Genel Muduirliigii, imar
Planlama Dairesi Baskanligi, Jeolojik Etlid Sube Mudurligiunce hazirlanan ve 05/06/2006
tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik etit raporunun yerlesime uygunluk
haritasinda belirtilen Onlemli Alan -1 (OA-1) ve Onlemli Alan 2- (OA-2) alanlara gére etiit
raporunun sonug béliminde belirtilen hikiimlere uyulacaktir.

“Imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit raporu” hicbir sekilde parsel ve bina bazindaki
zemin etldld c¢aligmalarinin yerine gecemez. Yapilasma sirecinde bu raporlar
kapsaminda bina bazinda zemin etudu yaptirilmasi zorunludur. Zemin ettlerinin ilgili
kurumun yurirlikte bulunan mevzuat hikimleri ve varsa formatina uygun olarak
tanzim edilecek ve statik projeler zemin etlidii sonuglarina gore hazirlanacaktir.
Yagislar, egim ve hafriyat, duyarliig zayif olan kil, yamag¢ molozlari ve sedimanter ve
sevlerde istenmeyen hareketler meydana getirebilir. Bu alanlarda yapilasma sirasinda
zeminin duyarhhgini saglayacak asagidaki dnlemler alinmalidir:

e Her tirli temel ve yol kazilarinda ortaya ¢ikabilecek dik sevlerde duyarlilik
projesine uygun istinatlarla saglanmalidir. Yiksek, dik sevlerden kaginilmaldir.

e Topografik ve sev egiminin fazla oldugu alanlarda teraslama yapilarak stabilitenin
bozulmasi 6nlenmeli ve ayrica dogal bitki oOrtlisi mimkin oldugunca
korunmalidir.

e Uygun drenaj sistemleri yapilarak yer (sti ve kullanma sulari ortamdan
uzaklastiriimalidir.

e Fosseptik yerine kanalizasyon sistemleri yapilmalidir. Bu alanlar "OA-1" olarak
gosterilmistir.

Sera Deresi'nin olusturdugu allvyonlu sahalarda; yer alti suyu riskine karsi, yapilasma
sirasinda asagidaki dnlemler alinmalidir.

e Yeralti suyunun direne edilerek ortamdan uzaklastirilmasi ve bina temellerinin
etkilenmesi 6nlenmelidir.

e Allivyonun Ustteki gevsek kismi kaldirilarak alttaki saglam zemine temellerin
oturtulmasi gerekmektedir. Bu alanlar "OA-2"simgesi ile gdsterilmislerdir.
Yerlesimde aktif heyelanlarin varligi tesbit edilerek bu sahalarin jeolojik olarak yerlesime
uygun olmadigina karar verilmistir. Bu alanlar "UOA" simgesi ile gbsterilmistir. Bu alanlar

uygun olmayan alandan ¢ikarilmadikga yapilasmaya gidilemez.

Yapilasma sirasinda bina temellerinin mimkin oldugunca tek tip zemine oturtulmasina
O0zen gosterilmelidir.

imar Planina esas Jeolojik-jeoteknik etiit raporunun yerlesime uygunluk haritasinda; yapi
yaklasma mesafelerinden sonra yapi kiitlesi hangi alanda kaliyorsa bu alanin jeolojik etiit
sonuglarina goére uygulama yapilr.

Bu plan ile arazi kullanim karari getirilen ve planlamaya esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda, AJE (Ayrintili Jeolojik Etlit Gerektiren Alan) ve JESA (Jeolojik Etlt Sarth Alan)
olarak belirlenmis alanlarda, parsel bazinda yapilacak ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

7. KADASTRAL HARITA - iIMAR PLANI UYUSMAZLIGI

7.1.

Yollarda yapilasmanin bicimi ve kadastral duruma goére esas dogrultuyu degistirmemek
ve yol genigligini daraltmamak kosulu ile plan hatlari ile kadastral gizgiler arasindaki 3
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metreye kadar olan celiskileri gidermeye trafik ve yaya yollarini yazili degerden 3
metreye kadar genisletmeye kamu aleyhine olmamak kaydi ile belediyesi yetkilidir.

8. TESCILLI KULTUR VARLIKLARI, KORUMA ALANLARI iLE KORUNACAK ALANLARLA iLGiLi
HUKUMLER

8.1.

8.2.

8.3.

Planlama alaninda yapilacak her tirli hafriyat aliminda herhangi bir kiltiir varligina
rastlanmasi halinde 2863 sayili Kiltir Varliklarini Koruma Kanunu geregi ilgili Kiltur
Varlklarini Koruma Bolge Kuruluna haber verilmesi zorunludur.

Planlama alani kapsaminda; Tescilli Taginmaz Kultir Varliklari ile Koruma Kurulunca
belirlenmis olan koruma alanlarinda 2863 sayili Kultir Varliklarini Koruma Kanunu,
Kiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu’nun ilke Kararlari ile Trabzon Kiiltiir
Varlhklarini Koruma Bdlge Kurulu kararlari gegerlidir. Bu alanlarda kalan parsellerde
hazirlanacak projeler Koruma Kurulunca uygun bulunmadan uygulamaya gecilemez.
Tescilli taginmaz kiltir varlklarina komsu ve aralarindan yol gegse dahi cephe veren
parsellerdeki her tirlli yapilasma, imar uygulamasi, proje vb. uygulamalar dncesinde
Trabzon Kdaltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun uygun goérisiiniin alinmasi
zorunludur.

9. YAPILASMA VE iMAR UYGULAMALARI iLE iLGiLIi GENEL HUKUMLER

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
9.7.

Akcaabat Belediyesi bu imar plani kapsamindaki alanlardan uygun gordigi yerlerde
meclis karari alarak yapilarin estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme
kullanilmasi ve yoresel mimarinin dikkate alinmasina iliskin zorunluluk getirmeye
yetkilidir.

Konut alanlarinda kalsa dahi parsellerin konut binasi yapilincaya kadar acik otopark,
bahce diizenlemesi ve peyzaji yapilarak kullandiriimasina Akcgaabat Belediyesi
yetkilidir.

Bu imar plani onayindan 6nce ruhsat verilmis yapilara yenileme ve insaat hakki veya
yap! yiksekligini arttirmayan tadilat ruhsatlari ile yapi kullanma izinleri ruhsat aldiklari
tarihteki imar durumu ve ilgili mevzuat Gizerinden verilir.

imar planinda verilen insaat haklari en fazla yapi hakkini gésterir olup verilen imar
hakkinin, kat adedinin bir bélimi ya da tamami kullanilabilir. imar planinda gésterilen
kat adedinden eksik kat yapilabilir.

imar Kanununun 18. madde uygulamasi yapilmis alanlarda, ilgili belediyesince
hazirlanan imar parsellerinin degisiklige konu olup yeniden kamuya terki gereken alan
icermesi ve bu alanlarin kamuya bedelsiz terklerinin rizaen yapilmasi veya bagis
edilmesi halinde insaat emsalini 18. madde uygulamasi sonucu olusmus parsel
Uzerinden vermeye ilgili Belediyesi yetkilidir.

Taban alani ve emsal hesabi, net imar parseli alani Gzerinden yapllir.

Yapinin emsale esas alaninin %30’unu asmamak sarti ile; kat bahgesi, tesisat alani,
yangin glivenlik koridoru, bina giris holleri, kat holleri, asansér 6ni sahanliklari, kat ve
ara sahanliklari dahil agik veya kapali merdivenler ile bulundugu katin emsale dahil
alaninin toplam %20 ‘sini gegmemek kosuluyla; sékalur-takilir-katlanir cam panellerle
kapatilmis olanlar dahil olmak Uzere balkonlar, agik ¢ikmalar, teraslar ve zemin
teraslari,

b) %30 emsal hesabina dahil edilmeden; temele kadar inen asansor bosluklari,
isikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, hava bacalari, saftlarin asgari 6lgtideki
alanlari, bahge ve istinat duvarlari, acik ylizme havuzu ve asgari oOlclilerdeki trafolar,
emsal hesabina dahil edilmez.

DERECIK MAH. Rev PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI/ TB MK:14.06.202_479 (TB hali) / AKCAABAT 5




9.8.

9.9.

a)

b)

d)

)

g)

h)

Cephe Geniglikleri

Plan bitininde binalarin cephe genisliklerinde Planli Alanlar imar Yonetmeligi
hikimlerine uyulacaktir. Ancak mesk(in dokuda donlsimi tesvik amaciyla
hazirlanacak kentsel tasarim projeleri kapsaminda ayrik ve blok nizamda insa edilecek
binalarin cephe genisliklerinde bu plan hikiimlerinin 11. maddesinin ilgili hiikiimlerine
gore islem tahsis edilecektir. Yapilacak parselasyonlarda parsel genisligi 16 metrenin
altina diisemez. 4 kat nizamin Gzerinde her kat i¢in bu genislik 1 metre arttirilir. Ancak
mesk{n alanlarda parselasyon esnasinda yukaridaki cephe genisliklerinin uygulanmasi
sonucunda 16 metreyi saglayamayan tek kalan parsellerde cephe genisliklerini %10
oraninda azaltmaya ilge belediyesi yetkilidir. Mesk(n alanlarda bir parselde bina cephe
genisligi en az 8 metre olmak, cekme mesafelerine uymak kaydiyla 2 bina sigmasi
halinde parsel cephe genisligi %10 oraninda azaltilabilir. Ancak bu maddedeki istisnayi
kullanmak amaciyla ifraz - tevhid yoluyla parsel diizenlenemez.

Catilar

TUm binalara cati yapilmasi mecburidir. Cati sekli; besik, kirma veya tonoz ¢ati
yapilabilir. Ozellik arz eden binalar disinda teras ¢ati yapilamaz. Ozellik arz eden binalar
icin proje, (3D vb.) ve gevresiyle iliskisi ve gerekgelerini agiklayan rapor ile belediye
meclisine sunulmasi zorunludur.

Konut kullanimli mustakil binalar (dubleks ve tripleks) disinda, ¢ati arasinda ozel
mulkiyete konu bagimsiz birim ya da son kat bagimsiz birim ile irtibatli ¢ati piyesi
yapilamaz. Catida; binanin zorunlu ortak mustemilatlari, asansor ile ilgili mekanlar,
tesisat odasi vb. mistemilatlar yapilabilir. Catidan ana merdivene kapi agilabilir. Cati,
arasinda mustemilatlarin 6zelligine gére betonarme, yigma ya da gelik konstriksiyon
olarak insa edilebilir. Catilarda su ve isi izolasyonu yapilmasi sarttir.

iki kat (dubleks) veya ii¢ katl (tripleks) mistakil konut yapilarinda en fazla mahya
yuksekligi 4.30 metreyi gegmemek ve ilgili yonetmelik hiikiimleri igcinde kalmak sartiyla
cati meyili ve sekli serbesttir.

Cati yuksekligi, son kat tabliye betonu Uzerinden en yiksek mahya kotu arasindaki
mesafedir. ( c) bendinde belirtilen yapilar disinda ¢ati egimi % 35 den mahya yuksekligi
4.30 metreden fazla olamaz. Catl egimi sacak ucundan hesaplanir. Sacak genisligi en
fazla 1.50 metre olabilir ancak, yan bahce mesafesine en fazla 1 metre tasabilir. Sacak
yapilmayan binalarda parapet icinde kalmak kosuluyla cati bu olgiiler ve egim esas
alinarak yapilacaktir.

Bina catilarinda parapet yapilip yapilmayacagl konusunda karar vermeye cevrenin
dzelliklerine gore ilce Belediyesi yetkilidir. Parapet yapilmasi durumunda sacak ucunda
0.50 metre konsol ve en fazla 0.90 metre olacak sekilde ol¢lilendirilir. Parapet lizerine
cati oturtulamaz. Bitisik ve ikiz ayrik nizam binalarda mevcut durum emsal alinacaktir.

TS863 sartlarina uygun olarak yapilan asansor kuleleri ¢ati 6rtlsini (max. 2 m.)
asabilir. Merdiven evi ve isikliklar ise ¢ati Gist noktasini 50 cm. asabilir. Duman ve hava
bacalari ile asansor kuleleri hari¢ olmak Uzere cati lzerine higbir ¢ikma ve ¢ikinti
yapilamaz.

Bitisik nizam yerlesmelerde ¢ati meyili komsu parsele dogru yapilamaz. Blok, ayrik, ikiz
ayrik nizamlarda cati sekli yola, yan ve arka bahgelere dik mahya olmayacak sekilde
dizenlenir.

Enerji Uretim panelleri gati 6rtisi olarak kullanilabilir.
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i) Cati hikmiine bagl olmayan yapilar; dini yapilarin kule, kubbe, ve minare gibi
kisimlarin ¢ati 6rtisu ile tarihi ve mimari degeri olan yapilar ile bu yapilarla aralarindan
yol gec¢se dahi komsu olan ve bu yapilarin koruma alani sinirlariigerisindeki parsellerde
yapilmasi planlanan yapilar ile kamu yarari icerikli yapilarin yeni yapilacak ve tadil
edilecek ¢ati ortileri bu kayitlara tabi degildir.

j) Imar planinda belirtilen kat adedinden az kat yapilmasi ve birden fazla bagimsiz bélim
bulunan yapilarda; eksik birakilan kat yerine alt katla bagimli veya bagimsiz piyes
yapilamaz.

9.10. Binalara Kot Verilmesi

a) Kot alinan noktanin (+0.00 kotu) tespitinde; sokak sillieti, topografik yapi, bolge kat
rejiminin asilmamasi ve binalarin birbiriyle uyum saglamasi esastir. Agiga cikan kat
kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Binalara kot
yoldan veya tabii zeminden verilir. Tabii zeminden kotlandirma esastir.

b) Nazim planile belirlenen niifusu asmamak kaydiyla iskan edilen bodrum katlardan birinci
bodrum kat emsale dahil degildir. Eg§imden kazanilan bodrum kat sayisi imar planinda
belirtilen kat adedinin % sini gegemez. Ancak her durumda agiga ¢ikan (goriinen) Ugten
fazla bodrum kat yapilamaz. Yarim katlar st saylya tamamlanir.

¢) 5 metreye kadar olan 6n bahce mesafeleri (5. metre dahil) bodrum katlarda (otopark
rampasl harig) otopark amagli olsa dahi agilamaz.

d) Tabii zeminden kotlandirma, hicbir sekilde kottan kat kazanmak amaciyla uygulanmaz.
Bu alanlarda tabii zemin acilarak kat kazanmaya yonelik 1. bodrum kat haricinde hafriyat
yapilamaz. Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik
ortalamasi alinarak bulunur.

e) Yoldan kotlandirilan parsellerde, olusmasi muhtemel binalarin zemin katlarinin
gdmiilmemesi esastir. imar plani icerisinde yoldan kotlandirilan parseller;

1. Binalara kot bina karsisina rastlayan en yiiksek yol tretuvar seviyesinden
verilecektir. Subasman kotu +1.00 metrede tesis edilebilir. Kamu binalarinda su
basman kotunun tespiti ilce Belediyesinin yetkisindedir. Tretuvar’in olusmadigi ya
da olusmayacagi alanda su basman kotuna 0.18 metre ilave edilebilir.

2. ikili, ticli veya coklu blok teskil eden binalarin kotu, her blok icin ayri alinacaktir.

3. Tabii zemini yol kotunun altinda olan parsellerde; egiminden dolay: yol kotunun
altinda kalan binanin yola uzak iki kdse kotunun ortalamasi ile kot alinacak nokta
arasindaki kot farki 6 metre olmasi durumunda, + 0.00 kotu, bina kdse kotlarinin
aritmetik ortalamasidir.

4. Tabii zemini yol kotunun Ustiinde olan parsellerde; binanin yola uzak iki kdse
kotunun ortalamasi kot alinacak noktanin en az 6 metre U(zerinde olmasi
durumunda, + 0.00 kotu, kot alinacak noktanin 3.00 m. (+subasman) Uzerinden
verilebilir. Bu durumda yol hizasindaki 1. Bodrum kat seviyesinde bahge istinat
duvarlari yapilmak kosuluyla 1. Bodrum kat taban seviyesinde hafriyat yapilabilir.

5. iki yoldan da cephesi olan veya kdse basi parsellerde, parselin cepheli oldugu yollar
arasinda kot farki bulunmasi halinde disik kottaki yol ve yiuksek kottaki yolun
siluetleri agisindan belediyesince degerlendirme yapilarak kotlandirma yapilir.

g) Ada Bazindaki Yapilanmalarda Kotlandirma;

1. Binalarin giris kotlari talep edilmesi durumunda 1/500 oOlgekli vaziyet (kentsel
tasarim projesinde)  planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden
kotlandirilacaktir. £0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasidir. Ancak
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bazi adalarda topografya 6zelliklerinden dolayi yol ve parsel zemini arasinda daha
uyumlu iliski kurmak amaci ile binalar ada c¢evresi veya ada ic¢i yollardan
kotlandirilabilir.

9.11. Cekmeler — Cikmalar — Kat Yikseklikleri
Cekmeler

a) On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce cekme mesafeleri ile kamusal alanlara
komsu olan bahge cekme mesafeleri en az 5.00 metredir. Mevcut ruhsath tesekkile
gore 6n bahce cekme mesafesini belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

b) Yan bahce cekme mesafesi en az 3 metre olup, iskan edilen bodrum katlari da dahil,
dortten fazla kath binalarda 4 katin tzerindeki her kat igin 0.50 metre artirilir.

c) Arka bahge mesafesi planda gosterilen kat yuksekligine gére h/2 dir. Ancak mevcut
tesekkilde; imar plani geregi olusacak yeni yapilagsmalarda bina derinligi ortalamasi
10.00 metrenin altina distigl durumlarda arka bahce mesafesi minimum 3.00
metre olmasi sartiyla, bina derinligi 10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar
durumu tanzim edilebilir. Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu
ruhsat diizenlenmesine engel degildir.

d) imar planinda ada bazl uygulamalar ile bir parselde yapilacak birden fazla bina
arasindaki cekme mesafelerini yapilacak kat adedine gére belirlemeye ilce
Belediyesi yetkilidir.

Cikmalar

a) Tidm cephe boyunca olmamak ve zemin katta kendi parsel sinirlari disina tasmamak
Uzere; cepheye hareket vermek ve cephe diizenlemeleri icin 20 (yirmi) cm.’ye kadar
¢ikma yapilabilir. Acik ve kapali ¢itkmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis
zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakuli mesafesi en az (2.40) m. olacaktir.

b) Bahce icinde yapilacak Usti acik teras ve zemin kat giris merdivenleri ile bina
cephesinden itibaren genisligi (2.50) m.'yi gegmemek, milkiyet ve tretuvar disina
tasmamak ve en alcak noktasi tretuvar kotundan en az (2.50) m. yikseklikte
yapilacak giris sacaklari ctkma degildir.

c) Yapilacak tim yapilarda dis cephe malzemeleri ve kalinlklari nedeniyle bahge
mesafelerinde olusacak daralmalarini (kullanilabilir mekan genislemesi olmayip
estetik ve yalitim malzemesi nedeniyle) belirlemeye ve mevcut haliyle bu kapsam
dahilinde yapi kullanma izin belgesi verilmesi hususunda ilge belediyesi yetkilidir.
Acik cikmalarda onerilen kolonlar gekme mesafeleri icinde olusturulamaz.

d) Bu plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi
tesekkll etmis yapi adalarinda, parsel disina tasmamak kaydi ile agik ve kapal
cikmalari ruhsatl mevcut tesekkiile gére belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.

A. Kapali ¢gikmalar;

e imar plani ve ydnetmelikte belirtilen asgari yan bahce cekme mesafeleri icine
kapali ¢ikma yapilamaz.

e Arka bahgede parselin arka bahcge sinirina 4 kata kadar en fazla 3.00 metre, 4
kattan sonraki her kat icin ilave 0.50 metreden fazla yaklasmamak kaydiyla
kapali ¢ctkma yapilabilir. Bu ¢ikmalar h/2 mesafesine en fazla 1.50 metre
tasmak kaydiyla kapali ¢gikma yapilabilir.

e Parsellerin yol cephelerinde 6n bahce mesafesi 5.00 metreye kadar olan
parsellerde en fazla 1.50 metre kapal ¢ikma yapilabilir.
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e Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri cekilmek kaydiyla
bu fikranin, A bendinin 2. ve 3 Uncl alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz
etmemek sartiyla istenilen olglilerde yapilabilir.

B. Acik ¢ikmalar;

e Yan bahce sinirina 3.00 metreden fazla yaklasmamak ve bina cephe
uzunlugunun 1/3’Unu gecmemek kosuluyla en fazla 1.50 metre acik ¢ikma
yapilabilir.

e Parsellerin yol cephelerinde 6n bahge mesafesi 5.00 metreye kadar olan
parsellerde en fazla 1.50 metre agik gikma yapilabilir.

e Arka bahg¢e mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla yaklasmamak
kaydi ile en fazla 1.50 metre agik ¢tkma yapilabilir.

e Bina tabani, zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri cekilmek kaydiyla
bu fikranin, B bendinin 2. ve 3 lncl alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz
etmemek sartiyla istenilen olglilerde yapilabilir.

Kat Yikseklikleri

a) Kat yikseklikleri konut alanlarinda 3.00 metre, kamu hizmet ve ticaret alanlarinda
ise 4.00 metre olarak uygulanir. Ancak bu olcllerin Gzerinde ydnetmeligin
belirledigi sinirlar dahilinde kalmak kaydiyla kat yiiksekliklerinin belirlenmesi ilce
Belediyesi yetkisindedir.

b) Asma kat yapilmasi halinde ise i¢ ylksekligi (doseme Ust kotundan déseme alt
kotuna olan yukseklik) 6 metreyi gecemez. Asma katsiz olan ticari kullanimlarda
zemin katlarda i¢ ylikseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir.

c) Mevcut tesekkilin asma kath olarak olustugu cephe hattinda kalan bos
parsellerde veya yikip yeniden yapilan yapilarda asma kat yapilmasi zorunludur.

d) imar planlarinda belirtilen kat adedinden fazla kat yapilamaz. Planda belirlenmis
olan bina yuksekligi (Yengok) icerisinde i¢ ylksekliklerin azaltilmasi marifeti ile
planin 6ngordigu kat adedinden daha fazla katl yapi yapilamaz. Ancak ig
yukseklikler artirilarak daha az kat adetli bina yapilabilir.

10. EN AZ PARSEL BUYUKLUKLERi ve PARSELASYON iSLEMLERI

10.1. Bu imar plani onama sinirlarinda kalan alanlardaki imar uygulamasi, parselasyon ve
18. madde uygulama islemleri belirli butlnlik tasiyacak sekilde etaplar halinde
yapilabilir. Etap sinirlarini belirlemeye ilce belediyesi yetkilidir.

10.2. Uygulama imar planlarinda gelisme alanlarindaki kadastral parsellerde; 3194 sayil
imar Kanunun 18. maddesi kapsaminda uygulama yapilmadan insaat ruhsati
verilemez. Kadastral yola cephesi olan ve miilkiyeti kamu kurumuna ait Resmi Kurum
ile Sosyal Teknik altyapi alanlarina iliskin olarak bu hiikim uygulanmaz. Gelisme
alaninda kalmakla birlikte parselin gevresinde daha énceden 18. madde uygulamasi
ile tesekkll etmis parseller bulunmasi sonucu 18. Madde uygulama imkaninin
kalmadigi parsellerde ise 15. Ve 16. Maddeye gore islem tesis edilir.

10.3. 18. Madde etap sinirlarina dahil olmayacagi imar ve Sehircilik Midirltgiince tespit
edilen ve hi¢ imar uygulamasi gormemis mesk{n konut adalarinda yer alan parseller
tim yapi adasi biitlinlinde parselasyon plani yapilmadan ifraz edilemez. Uygulamasi
kismen tamamlanmis mesk(n alanlarda yer alan uygulama gérmemis kadastral
parsellerde ise adadaki mevcut uygulama esaslarina gére imar uygulamasi islemleri
tamamlanabilir.
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10.4. imar plani biitiiniinde alan kullanim tiirii ve yapilasma kosullari uyarinca belirlenmis
en az parsel blyudklik kosulu asagidaki tabloda verildigi gibidir. Yapilacak tim
parselasyonlarda bu tabloda belirtilen biylkliklere ve kosullara uyulacaktir.

Yapilagsma Yagllasma En az Parsel
Kullanim Tiirii Nizami ve rani Biiyiikliigi Agiklama

Kat Adedi (TAKS/KAKS (metrekare)

— EMSAL)

Ayrik 2 0.30/0.60 Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin
Konut Ayrik 3 0.30/0.90 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut
(Meskun+Gelisme) Ayrik 4 0.30/1.20 parselasyona uyulur.

Ayrik 3 0,30/0,90 Varsa 18. Madde veya 15. ve 16. maddelerin
Tick Ayrik 4 0,30/1,20 500 uygulanmasi ile elde edilmis mevcut

parselasyona uyulur.

e Yukaridaki parselasyon kosullarini mevcut parselasyon gérmis alanlarda olusan
parseller ile meskin ve gelisme alanlarinda yer alan parsellerde yapilacak
parselasyonlarda uygulama kolaylgi ve kabiliyeti saglayabilmek amaciyla %20 oraninda
azaltmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

e Planlama alani bitlininde yola terk ve ihdas islemleri parselasyon olarak
degerlendiriimez.

11. KONUT ALANLARI

11.1. Meskin Konut Alanlan

a) Meskan konut alanlari kismen veya tamamen yapilasmis ve plan lizerinde 6n ve yan
bahge mesafeleri belirlenmemis yapi adalaridir. Bu yapi adalarinda yapi nizamlari ve
yapilasma oranlari plan Gzerinde belirlendigi gibidir.

b) Bu Plandan 6nce mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkiil
etmis mesk{n yapi adalarinda, cephe hatlarinin korunarak dizensiz ve garpik bir
yapilasmanin olusmamasi amaciyla, yapi yaklasma mesafeleri (6n, yan ve arka bahge)
kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tasmamak kaydi ile her yondeki
acik ve kapali cikmalari mevcut tesekkiile gore belirlemeye ilge Belediyesi yetkilidir.
Mevcut tesekkil dlguleri parselin saginda ve solunda bulunan cephe hatti boyunca
veya komsulugundaki ruhsatli mevcut binalara uygun olarak belirlenir.

Ancak bu maddede ifade edilen mevcut tesekkiil 6lgilerine iliskin hususlarla ilgili olarak
bu planda mesk{n olarak gosterilmekle birlikte ruhsatl tesekkilin tespit edilemedigi
adalarda Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ve bu Plan hiikiimlerine uyulur.

c) Ayrik nizam olarak belirlenmis mesk{n yapi adalarinda mevcut tesekkiliin gerektirmesi
ve diger zorunlu hallerde bu adalarda ikiz nizam uygulama yapilabilir. Bu uygulama
neticesinde kose parsel tek kaldiginda ikiz, Ucli bloga donisebilir. Parselin her iki
komsulugunda bitisik nizam olarak tesekkiiliin bulunmasi halinde bu parsellerde de
talep edilmesi durumunda bitisik nizam uygulama yapilabilir. Bu durumda Akcaabat
Belediye Meclisinin 08.05.2008 Tarih ve 57 sayili kararina goére uygulama yapllir.

d) Bu alanlarda yer alan parsellerde, plan hikiimlerinin 10.1. maddesinde belirtilen
parsel buydklik ve kosullarina uyulacaktir. Ancak higbir sekilde bu kosullara
uyulamamasi (parselin tek kalmasi veya geometrilerinin uygun olmamasi nedenleriyle
tevhid edilememe, tevhid edilse dahi blydklik kosullarina uyamama, mevcut
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yapilasmanin uygulamayi kat’i bicimde engellemesi vb.) halinde ise asagidaki kosullara
gore uygulama yapilir;

e Bu parsellerde Plan lizerinde belirlenmis olan TAKS degeri ile yonetmeligin
ongordigiu plan, fen ve saglik kosullarina uygun en kiiciik konut amacl bina
oturum alani elde edilememesi durumunda yeni yapilasmalarda 6n, yan ve arka
bahce mesafeleri mevcut tesekkiile uygun olarak belirlendikten sonra kalan
alan, insaat alanidir.

e Tevhid imkani bulunmayan ayrik, bitisik nizamli veya emsal dizenli yapi
parsellerinde yapi kitlesi, cekme mesafelerinden sonra 80 m?'nin altina diistigu
yerlerde, minimum yapi buyikligi olan 80 m?'ye gére yapi yapilabilir. Bu gibi
parsellerde planda belirlenmis olan TAKS/KAKS degerleri gecerli degildir. Bu
parsellerde emsal, binanin tabana oturdugu alan ile imar planinda belirtilen kat
adedinin carpilmasi ile bulunur. Ancak bina cepheleri yonetmelikte belirtilen
cephe boyutlarinin altina disemez. Bu adalarda parsel lzerinde yapilacak
binanin bodrum katlarda 80 m?2. nin altina diistigi durumlarda iskan edilen
katlar icin ayrica 0.50 m. cekme mesafesi sarti aranmaz.

e imar plani geregi olusacak yeni yapilasmalarda bina derinligi 10 m. nin altina
distigld durumlarda arka bah¢e mesafesi minimum 3.00 olmasi sartiyla, bina
derinligi 10.00 metreye tamamlanacak sekilde imar durumu tanzim edilebilir.
Ancak bina derinliginin 10.00 metreden az olmasi durumu ruhsat
diizenlenmesine engel degildir.

e) Bu imar planina gore kat ilavesi gereken ruhsath yapilarda, statik bakimdan ve diger
yonetmelik kriterleri agisindan uygun ise bu planin belirledigi EMSAL, TAKS, KAKS
sinirlar icinde kalmak kaydiyla bah¢ce mesafelerine bakilmaksizin mevcut yapi kat

adedinin %20 ‘sini gecmemek kosuluyla ilave kat yapilabilir. Ancak bu hikiim binanin
bu imar plani ile belirlenmis imar hatlarini ihlal etmisse uygulanamaz.

11.2. Gelisme Konut Alanlari

a) Bu alanlar planda mesk(dn alan olarak belirlenmis yapi adalarinin disindaki
yapilasmanin gerceklesmedigi tiim yapi adalarini kapsamaktadir. Planda gelisme konut
alanlarinda ayrik nizam ile emsal kosulu getirilmis olup, yapilasma degerleri plan
uzerinde gosterilmistir.

b) Yapi yaklasma mesafeleri, plan (izerinde aksine bir hiikiim yoksa “Planli Alanlar imar
Yonetmeligi” hikUmleri uyarinca belirlenir.

11.3. Akgaabat Belediye Meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan
bodrum katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendiriimeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini
karsilamak kaydiyla, girilti ve kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin ginlik ihtiyaglarini karsilamaya yonelik
dikkan, kuafor, terzi, eczane, Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla
gunibirlik saghk hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi
konut disi hizmetler verilebilir.

11.4. Konutalanlarinda 6zel saglik tesisi ile 6zel egitim tesisi yapilabilmesiicin uygulama imar
planinda bu amacla degisiklik yapilarak konut kullanimindan c¢ikarilmasi gerekir.

11.5. Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan parsellerin arag
giris ¢cikisindan kaynaklanan trafik yikinl azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit
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hakki almak kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karari ile
kamuya ait yer alti otoparkina arag giris cikisi verilebilir. Bu parsellerde ticaret olarak
kullanilan zemin katlarda kat yuksekligi 4.00 metre olarak uygulanabilir. Asma kat veya
galeri kati yapilamaz.

12. KARMA KULLANIM ALANLARI

12.1. Ticaret — Konut (TiCK) Alanlar

a) Bualanlarda yapilagsma kosullari plan tzerinde belirlendigi gibidir.

b) Tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla ticaret veya ticaret+konut
kullanimlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda plandaki kullanim
kararina bagl olarak konut yapilmasi halinde yoldan cephe alan zemin veya
bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve
konut igin ayri bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir. Bu alanlarda
gercek ve tizel kisilere veya kamuya ait; yurt, ticari katl otopark, sosyal ve
kiiltlirel tesisler, 6zel egitim veya Ozel saglik tesisi yapilabilmesi icin imar
planinda bu amagla degisiklik yapilarak karma kullanimdan g¢ikariimasi gerekir.

¢) Bu alanlarda hicbir sekilde yanici parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre
sagligl acisindan olumsuz faaliyet gosterecek depolar ile imalathaneler yer
alamaz.

d) Bu alanlarda zemin kat veya aciga ¢ikan bodrum katin en az birinin ticari
kullanimda olmasi zorunludur.

e) Bu alanlarda galeri (asma) kat yapilmasi esastir. Galeri kat i¢ yuksekligi
(doseme Gst kotundan doseme (st kotuna olan yiikseklik) 6 metreyi gecemez.
Diger katlar ticari ise i¢ yikseklik 4.00 metre, konut kullanima ayrilmis ise 3.00
metre olarak uygulanabilir. Bu alanlarda yapilar arasinda uyumu dikkate
alarak asma katsiz olarak da uygulama vyapilabilir. Bu durumda ticari
kullanimlarda zemin katlarda i¢ yikseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir.

f) %50 si yapilasmis mesk(in olan TiCK adalarinda yer alan parsellerde mevcut
tesekkile gore yapilasma ve yapilasamayacak parsel byukliik kosullarinda bu
plan hikimlerinin 11.1. maddesine gére uygulama yapllir.

13. TICARET ALANLARI

13.1. Bualanlarda;
a) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, cok
katli magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,
b) Sinema, tiyatro, miize, kitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltlrel tesisler
ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
c) Saglik kabini ve muayenehane,
d) Ginluk tiketilen, 6zellikle gida satisina donik dikkanlar; kafe, kahvehane,
berber, terzi, kuru temizleyici,
e) ilgili mevzuatlara uyulmak kaydi ile Firin, Katkili pide, kebap, simit firinlari ve
geleneksel tandir ocaklari,
gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir. Ancak higbir sekilde yanici
parlayici, patlayici, duman vb. gibi cevre saglgl acisindan olumsuz faaliyet
gosterecek depolar ile imalathaneler yer alamaz.
13.2. Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirtildigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %60’a kadar
yapilabilir. Mesk(n ticaret adalarinda ruhsatli tesekkile gore islem tesis edilir.
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13.3.

13.4.

13.5.

Bu alanlarda parselasyon esnasinda parsel biyiikliklerinde Planli Alanlar imar
Yénetmeliginde belirtilen kosullara uyulur. imar uygulamasi gérmiis parsellerde
mevcut parselasyona uyulur.

Ticaret alanlarinda yapilar arasinda uyumu dikkate alarak asma kat yapilabilir. Asma
kat yapilmasi halinde i¢ yiliksekligi (doseme (st kotundan déseme Ust kotuna olan
yukseklik) 6.00 m.yi gecemez. Asma katsiz olan ticari kullanimlarda zemin katlarda i¢
yukseklik 4.50 m’ye kadar verilebilir. Diger katlarda ise i¢ ylikseklik 4.00 metre olarak
uygulanabilir. Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin
bulundugu ticaret alanlarinda yukaridaki ve plan Uzerinde belirlenmis yapilasma
kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri durumunda plan Uzerinde belirlenmis
yap! yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur.
Yapi yaklagsma mesafeleri belirlenmemis ise mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.
Tamamen topraga gémilen bodrum katlar, Yonetmelik ve bu Plan hiikiimleri uyarinca
emsal harici olan otopark, siginak, vb. birimlere konu olmasi halinde bina cephe ve
derinlik hesabina bagl olmadan yapi yaklasma mesafeleri igerisinde kalmak kaydiyla
arsa derinliginde yapilabilir

14. KUCUK SANAYi ALANI

14.1.

14.2.

Sehirde yasayanlarin ginlik bakim, tamir servis ve kiguk 6lgekli imalat ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen ve cevre saghgi
yoninden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile depolarin yapilabilecegi
alanlardir.

Yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan Gzerinde belirlendigi gibidir.
Taban alani kat sayisi cekme mesafeleriicinde kalmak kosuluyla %60’a kadar yapilabilir.

15. RESMi KURUM ALANLARI

15.1.

15.2.

15.3.

Bu alanlarda Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butceli idarelerle, il 6zel
idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan
kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel kisilerine ait
bina ve tesisler yer alabilir.

Yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lzerinde belirlendigi gibidir.
Taban alani kat sayisi ¢ekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu resmi
kurum alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir

16. BELEDIYE HiZMET ALANLARI

16.1.

Bu alanlarda belediyelerin gorev ve sorumluluklari kapsamindaki hizmetlerinin
goturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer
istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanlari,
belediye depolari, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek
Uretim tesisi, pazar vyeri, idari, sosyal ve kiiltlirel merkez gibi mahalli misterek
nitelikteki ihtiyaglari karsilamak Gizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi
belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesisler yer alabilir.
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16.2.

16.3.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan izerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu belediye
hizmet alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkile gore islem tesis edilir.

17. AKARYAKIT ve SERVIS iISTASYON ALANLARI

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.
17.8.
17.9.

Planda akaryakit istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi mesafe ve diger
kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari,
CNG otogaz istasyonlari, LPG otogaz istasyonlari, hidrojen tretim ve dolum istasyonlari
yapilabilir.

Bu alanlarda yapi yuksekligi 2 kati, sacak kotu 6.50 metreyi gecmemek sartiyla;
blinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaclarini karsilayacak oto-market, cay ocagi, biife,
oto elektrik, lastikci, yikama yaglama gibi fonksiyonlar yer alabilir.

Yakit tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE
standartlari ve ilgili kurumlarin gorisi dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

Elektrik enerjisiile calisan araglarin sarj edilmeleriigin, ilgili elektrik kurumunun, olumlu
gorlsi ile otoparklar, akaryakit istasyonlari veya diger uygun yerlerde elektrikli arag
sarj yeri yapilabilir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ile yapi yaklasma mesafeleri plan Gzerinde gosterildigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla %50’ye kadar
yapilabilir. Parsel derinlik ve cepheleri 40 metreden az olamaz.

Parsel biayuklikleri hakkindaki hikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ilave yapi
ruhsati diizenlenemez.

Toplam insaat alanina dahil olmak (izere asma (galeri) kat yapilabilir.

Saglik koruma bandi belirlenmeden insaat izni verilmez.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis akaryakit istasyonlarinda yukaridaki
yapilasma kosullari aranmaz. Ancak ruhsat yenilenmesi durumunda bu plan kosullar
gecerlidir.

18. EGiTiM ALANLARI

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

Bu alanlarda okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yliksekdgretime hizmet vermek lizere
kamuya veya gercek veya tizel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve teknik
egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor
salonu gibi tesisler yer alabilir. Alan kullanimlari plan Gizerinde belirlendigi gibidir.
Ozel egitim tesisi yapilacak alanlarda Milli Egitim Bakanhginin tasra teskilatinin uygun
gorisit alinacaktir. Bu durumda yapilasma ve kat ylkseklik kosullari plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan izerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 'ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu egitim
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak vyikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
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belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

19. SOSYAL TESIS ALANLARI

19.1.

19.2.

19.3.

19.4.

Bu alanlarda kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi sosyal fonksiyonlarda hizmet
veren kamu veya 6zel miulkiyetteki tesisler yer alabilir.

Ozel sosyal tesis yapilacak alanlarda fonksiyon (kullanim tiiri) ile yapilasma ve kat
yukseklik kosullari bu planin 6ngordigi kosullari asmasi durumunda plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi gekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 "ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu sosyal
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

20. SAGLIK TESiS ALANLARI

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

Bu alanlarda hastane, saglik ocagi, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve
poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre
saglik kampisi gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kisilere veya
kamuya ait tesisler yer alabilir.

Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanlhiginin tasra teskilatinin
uygun gorusi alinir. Bu durumda yapilasma ve kat yiikseklik kosullari plan degisiklikleri
ile belirlenir.

Bu alanlarda yapilasma kosullari ve yapi yaklasma mesafeleri plan lizerinde belirlendigi
gibidir. Taban alani kat sayisi cekme mesafeleri icinde kalmak kosuluyla TAKS %50 ‘ye
kadar yapilabilir.

Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu saglik
tesis alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak yikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

21. iBADET (DiNi TESiS) ALANLARI

21.1.

21.2.

Bu alanlarda ibadet yerleri ile birlikte, cami/mescit vasfi ve gorlinisiiniin 6nine
gecmemek, glriltt ve kirlilik olusturmamak, imalathane niteliginde olmamak, gayri
sthhi 6zellik tagimamak ve giris-cikiglari ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla
Diyanet isleri Baskanhginca belirlenecek usul ve esaslara gére dini tesise hizmet veren
ticari mekanlar yer alabilir. Bu mekanlarin, arazinin durumuna gore en fazla bir
cephesinin agiga ¢cikmasi ve dini tesisin taban alanini gegmemesi esastir.

Bu alanlarin yapilasma kosullari Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin Ek-2
tablosunda asgari alan biyklikleri belirlenmis olan kiiglik ibadet yeri, orta ibadet yeri,
blyik ibadet yeri ve kiilliyesi kapsaminda hazirlanacak avan mimari projeler ile
belirlenecektir. Projelendirmede plan (izerinde belirlenmis olan yapi yaklasma
mesafelerine uyulacaktir.
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21.3. Bu planin onayindan 6nce ruhsat alarak yapilmis yapi ve binalarin bulundugu ibadet
alanlarinda yukaridaki yapilasma kosullari aranmaz. Ancak vyikilip yenilenmeleri
durumunda plan Uzerinde belirlenmis yapi yaklasma mesafeleri ile plan notlarinda
belirtilmis yapilasma oranlarina uyulur. Yapi yaklasma mesafeleri belirlenmemis ise
mevcut tesekkiile gore islem tesis edilir.

22. PARKLAR VE COCUK BAHGELERI

22.1. Park Alanlar::
1. Kentte yasayanlarin yesil bitki ortiisu ile dinlenme ihtiyaglari igin ayrilan alanlardir.
2.  VYesil alanlardan (park, ¢ocuk oyun alani v.s.) cephe alinarak ifraz yapilamaz.

_________________ AB 07.04.2023 TARIH VE 284 SAYILI KARARI ILE EKLENEN HUKUM
Planda UOA simgesi ile gésterilmis Jeolojik sakincasi nedeniyle yerlesime uygun
olmayan alanlarda kalanlar haricindeki park alanlarinda

Enciimen Karariyla;

a) Acik havuz/slis havuzu, acik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

b) 1000 m2 ve lizeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1 i, yiksekligi 4.50 metreyi ve acik alanlari dahil taban alanlari toplamda %3 ’Q, her
birinin alani 15 m? 'yi gecmemek kaydiyla ¢ay bahcesi, bife, muhtarlik, givenlik
kullibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile
kapatiimak kosuluyla parkin ihtiyaci icin gerekli asgari dlctlerdeki trafo,

c) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak Uzere, agaglandirma igin TSE
standartlarinda 6ngorilen yeterli derinlikte toprak 6rtlistinlin saglanmasi, giris ¢ikisinin
parkin giris ¢ikisindan ayri olmasi ve parkin ihtiyaci icin Otopark Yonetmeligi ekindeki
en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanimlar dikkate alinarak belirlenecek
miktari asmamak kaydiyla kapali otopark

d) 10.000 m? Gzerindeki parklarda, agik alanlari dahil taban alanlari, (b) numaral alt
bentte belirtilenler de dahil toplamda %3’ gegmemek lizere muvakkat yapi élgllerini
asmayan mescit ile trafik glivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu
yapilabilir.

Cocuk Bahceleri

1. Bu alanlar gocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaglarini karsilayan, bitki ortisi ile
gocuklarin oyun igin gerekli arag geregleri igin ayrilan alanlardir.
Bu alanlarda;

a) Toplamda 6 m?’yi gegmeyen bife ile siis havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska
tesisler yer alamaz.

23. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

23.1. Planda agaglandirilacak alan olarak gosterilmis olup fiilen mezarlik olarak kuIIamIanf
alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin
izni ve diger islemlerin ylritildGgu idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet -
veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark*
yapilabilir. Bu alanlarda 3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgilif
yonetmelik hiktumleri gecerlidir. ]
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AB 07.04.2023 TARIH VE 284 SAYILI KARARI ILE EKLENEN/ TB 14.06.2023 TARIH VE 479 SAYILI KARARI ILE
DUZENLENEN HUKUM

23.2. Mezarlklar disinda kalan agaclandirilacak alanlar jeolojik acidan yapilasmaya uygunf
olmayan alanlarda yapilasmanin kisitlanmasi amaciyla belirlenmistir. Bu nitelikte oIan;
alanlarda yapilasmaya gidilemez.

23.3. Fiilen mezarhk olarak kullanilan ve jeolojik agidan uygun olmayan alanlarda kalanlarin*
disindaki agaclandirilacak alanlarda;
e Bag ve sayfiye eviile bu yapilara ait mistemilat binalari ile birlikte mevcut aéag;
dokusunu tiimuyle yok etmemek ve gerekli agaclandirmayi yapmak kaydiyla:
bungalov, butik otel vb. gibi disik yogunluklu turizm yapilari ile bunlarin:
hizmetinin saglanmasi amaciyla yeme-igme ve yoresel triinlerin satigina doniik ®

ticari birimler yer alabilir.

e Bu alanlarda plan Uzerinde gosterildigi gibi yapilasma kosullari EMSAL:0.10:
Yencok:6.50 metredir. Ancak plan uzerinde yapilasma kosulu belirlenmemis:
alanlarda yapilagsma yapilamaz. Yapi yaklasma mesafeleriise yollardan enaz 10°

metre, komsu parsellerden ise 5 metre olarak belirlenmistir. Ancak plan, fen ve

saghk kosullarina uygun yapilasmanin saglanabilmesi amaciyla mevcut kadastro;
parsellerinde, parsel genisligi 20 metrenin altinda olan parsellerde yan bahce:
mesafesini 3 metreye, parsel derinligi 30 metre ve altinda olan parsellerde ise*
yoldan cekme mesafesini 5 metreye kadar diisiirmeye ilce Belediyesi yetkilidir.f

e Bu alanlarda mevcut kadastro parsellerinde bu imar plani geregi terkler;
yapildiktan sonra uygulamaya gidilir. Parselasyon yapilmasi durumunda ise en-

kiiclk parsel buylkliga 2.000 metrekaredir. :

- —_— —_- - —_— —_— —_ _— —_ —_— —_— —_— —_— —_— e — — —

24. REKREASYON ALANLARI

24.1. Bu alanlarda kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak Uzere, kent icinde ve
cevresinde ginl birlik kullanima yonelik eglence, dinlenme, piknik ihtiyacglarinin
karsilanabilecegi ve Enciimen karariyla; her biri icin muvakkat yapi 6lcilerini asmayan
¢ok amacl salon, mescit, lokanta, gazino, kahvehane, ¢ay bahgesi, bife, acik otopark
ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak lizere, agaglandirma igin TSE
standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikte toprak ortistinin saglanmasi kaydiyla
kapal otopark gibi kullanimlar ile, glres, tenis, ylizme, mini golf, otokros, gokart gibi
her tur sportif faaliyetler ile ¢ocuk oyun alanlari yer alabilir. Ayrica s6z konusu bu
kullanimlarin hizmetine donik olarak tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal,
piknik masalari vb. Uniteler de yer alabilir. Bu alanlarda emsal 0.10 ’u, kat adedi 2 yi,
bina yuksekligi asma katl yapilarda 9.30 m. yi, asma katsiz yapilarda 8.30 m. vyi
gecemez. Bu alanlarda en kiiclk parsel biylkligi 1000 metrekare olmak kaydiyla
parselasyon yapilabilir.

25. TEKNiK ALTYAPI ALANLARI

25.1. Bu alanlarda kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz
iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustli her tlrlG aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tirli enerji, ulastirma, haberlesme,
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25.2.

25.3.

25.4.

25.5.

25.6.

hidrolik ¢cop toplama sistemleri gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya
kapali otoparklar yer alabilir.

imar planinda trafo isabet eden konut adalarinda ilgili kurum gorisi alinmadan
uygulama yapilamaz. Plan alaninin tamaminda belirtilen trafo alanlari ve 6ngoriilecek
trafo alanlarii¢in de belediyenin belirledigi esaslara gére uygulama yapilr.

ihtiyag duyulmasi halinde reglaj istasyonu, trafo, su deposu vb. teknik altyapi
kullanimlari yatirrmci kurumun gorist alinmak kaydiyla yapi yaklasma mesafeleri
yollara 5 metre, yapi ve binalara 15 metreden az olmamak kosuluyla park, rekreasyon
vb. gibi acik alanlar ve konut adalari igerisinde yapilabilir.

Yapi adalari igerisinde vyapilan bu tur teknik altyapi alanlari insaat emsalini
etkilemeyecektir. Cevre guvenligi ilgili kurum tarafindan saglanacak, dis cephesi gorsel
acidan estetik olmak tizere duvar ve tel git ile gevrilecek ya da yer altina alinacaktir.
Yapi adalari igerisinde ihtiyag olmasi halinde yapilacak olan trafo yapilarinin ¢ekme
mesafeleri icinde yapilmamasi esastir.

imar plani sinirlari icerisinde toplu olarak yapilmis kooperatif, site, toplu konut alani
gibi ada bazindaki yapilasmalarda konutlar ici trafo yeri insa edilebilir. Trafo yerleri
vaziyet planiyla ¢ozilir. Trafo yeri olarak altyapi parseli Giretilmesi halinde yola cepheli
olma sarti aranir. Cephe aldigi yol kotunun altinda kalan trafo yapilari ¢cekme
mesafelerine bagli kalmaksizin parsel igine yerlestirilebilir. Ancak cephe aldig yol
kotunun altinda olmayan trafo yapilari plan ile 6ngoriilmiis cekme mesafelerine uymak
zorundadir. Vaziyet planinin imar birimi ve belediye baskanliginca onanmasi imar
durumu ve ruhsat verilmesi icin yeterlidir. Ancak ruhsat asamasinda elektrik
isletmesinden uygun gors alinir.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023

DONEM NO :5

BIRLESIM NO : 1

OTURUM NO : 1

KARAR NO 1272

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
Imar Plamina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 2. aski ilamina yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
c;a11§malar1n1 tamamlay1p raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Akgaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi
1/1000 élcekli Revizyon Uygulama imar Plami Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih
ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili
kararlar1 ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili imar Kanununun 8 (b) maddesine
geregi 23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmis, yasal aski siireci
igerisinde miilk sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli,
Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak
03.02.2023 ile 05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda
hazirlanan ilan panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilam
yapilarak, ilgili muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Akgaabat [lgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat Ilgesi,
Derecik Mabhallesi, 116 ada 3 numarali parsele yapilan 1 numaral itiraz ile, sz konusu imar
planinda gelisme konut alani, park alani ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanan parselde
diizenlenen park ve 7 metrelik imar yolu kaldirilarak eski plandaki haliyle diizenlenmesi talep
edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde
Belediyemiz tarafindan yapilan calismalar, giincel veriler ve yapilan itiraz dilekgelerinin
irdelenmesiyle tespit edilen hususlar dogrultusunda konut alani, park alani ve 7 metrelik imar yolu
olarak diizenlenen parselde, park alani azaltilmasina yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
da uygun goriilerek diizenlenen degisiklik kapsaminda taginmaz lehine iyilestirme yapildigindan
itirazin uygun olmadigi miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022
tarih ve 284 sayili kararlari ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Iili,
Akgaabat Iigesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 3194 sayili
Imar Kanunu’nun 8 (b) maddesine gére yasal aski siirecinde yapilan 1 numaral itirazin reddine
oy birligi ile karar verildi.

Osman Nuri'‘EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi



T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023

DONEM NO :5

BIRLESIM NO : 1

OTURUM NO |

KARAR NO 1273

KONU : Akgaabat [lgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 2. aski ilanma yapilan itirazlar
goriislilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
caligsmalarini tamamlayip raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Ak¢aabat ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
say1l1 karar1 ve Trabzon Biiytiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlari
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina gikarilmig, yasal aski siireci igerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilani yapilarak, ilgili
mubhtarlik bilgilendirilmisgtir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akg¢aabat Ilgesi,
Derecik Mabhallesi, 116 ada 2 numarali parsele yapilan 2_numaral itiraz ile, s6z konusu imar
planinda gelisme konut alani1 ve park alani olarak planlanan parselde diizenlenen park alaninin
kaldirilarak eski plandaki haliyle diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde
Belediyemiz tarafindan yapilan galigmalar, giincel veriler ve yapilan itiraz dilekgelerinin
irdelenmesiyle tespit edilen hususlar dogrultusunda konut alani ve 7 metrelik imar yolu olarak
diizenlenen parselde, park alan1 azaltilmasina yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da uygun
goriilerek diizenlenen degisiklik kapsaminda taginmaz lehine iyilestirme yapildifindan itirazin
uygun olmadig1 miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlari ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
llgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gore yasal aski siirecinde yapilan 2 numaral itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.

Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI : 07/04/2023

DONEM NO 25

BIiRLESIiM NO 11

OTURUM NO 5 |

KARAR NO 1274

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama
Imar Plania Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 2. aski ilanmna yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayil karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu
calismalarini tamamlayip raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat llgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Plami Akcaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
sayili karar1 ve Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlari
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmis, yasal aski siireci i¢erisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilam yapilarak, ilgili
mubhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Akgaabat [lgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat ilgesi,
Derecik Mahallesi, 117 ada 3 numarali parsele yapilan 3 numaral itiraz ile, s6z konusu imar
planinda tamami parselden gegen 7 metrelik imar yolunun komsu parselden esit gegecek mahiyette
diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde yapilan
itiraz uygun goriilerek miilkiyet dokusu dikkate alinarak tevhit, ifraz sartim kaldiracak mahiyette
diizenlemeye gidilmesi ve kat adedi artirilarak diizenlenen plan degisikligiyle parsel lehine
iyilestirme yapildigindan itirazin uygun olmadigi miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goériisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 say1li karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlari ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gore yasal aski siirecinde yapilan 3 numaral itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.

Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi



T.C.

AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023
DONEM NO :5
BIiRLESIM NO : 1
OTURUM NO : 1
KARAR NO : 275
KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama

Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma 2. aski ilanina yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu
calismalarin1 tamamlay1p raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlcekli Revizyon Uygulama Imar Plam Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
say1l1 karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlar
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢gikarilmis, yasal aski siireci i¢erisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Ak¢aabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilani yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon ili, Ak¢aabat Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat Ilgesi,
Derecik Mahallesi, 108 ada 81, 82, 83 numarali parsellere yapilan 4 numaral itiraz ile, s6z konusu
imar planinda bir kism1 plan onama sinir1 diginda kalan parsellerde planlanan yol alanlarinin konut
alani olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde de eski
imar planindaki istikameti dikkate alinarak parselde diizenlenen itiraza konu 108 ada 81-82 nolu
parsellerde planlanan dogu-bat1 istikametli devamliligi olan 7 metrelik imar yolunun daraltilmasi
veya kapatilmasinin ulasim kurgusunda siireklilik ve erigebilirlik imkanlarini zafiyete ugratarak ada
geometrisinin bozulmasina yol agip, planin uygulama imkan ve kabiliyetini ortadan kaldiracak
mahiyette olmasi nedeniyle uygun goriilmemis, ancak 7 metrelik imar yolunun yol kurgusu ve
stirekliligi degistirilmeden mevcut duvar hattina kaydirilip, kat adedi artirilarak diizenlenen plan
degisikligiyle parsel lehine iyilestirme yapildigindan itirazin uygun olmadig miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlan ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gore yasal aski siirecinde yapilan 4 numaral itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.

A,

Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi



T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023

DONEM NO :5

BIRLESIMNO  :1

OTURUM NO 01

KARAR NO : 276

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 2. aski ilamina yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayil karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
gahsmalarlm tamamlay1p raporunu Meclis Baskanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Akgaabat ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Akcaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
sayil1 karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayil1 kararlar
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmus, yasal aski siireci icerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Ak¢aabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilani yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Akcaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat
Iigesi, Derecik Mahallesi, 108 ada 81, 82, 83 numarali parsellere yapilan § numaral itiraz ile, s6z
konusu imar planinda bir kismi plan onama sinir1 disinda kalan parsellerde planlanan yol alanlarinin
konut alani olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde de eski
imar planindaki istikameti dikkate alinarak parselde diizenlenen itiraza konu 108 ada 81-82 nolu
parsellerde planlanan dogu-bat1 istikametli devamlilig1 olan 7 metrelik imar yolunun daraltilmasi
veya kapatilmasinin ulagim kurgusunda siireklilik ve erigebilirlik imkanlarim zafiyete ugratarak ada
geometrisinin bozulmasina yol agip, planin uygulama imkan ve kabiliyetini ortadan kaldiracak
mahiyette olmasi nedeniyle uygun gériilmemis, ancak 7 metrelik imar yolunun yol kurgusu ve
strekliligi degistirilmeden mevcut duvar hattina kaydirilip, kat adedi artirilarak diizenlenen plan
degisikligiyle parsel lehine iyilestirme yapildigindan itirazin uygun olmadig miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriigme neticesinde Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlar ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
Iigesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina, 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gore yasal aski siirecinde yapilan 5 numarah itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.

Mgm A,

Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih/TARAKCI
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.

AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023
DONEM NO :5
BIRLESIM NO : 1
OTURUM NO o |
KARAR NO 2 277
KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama

Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 2. aski ilanina yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
calismalarini tamamlayip raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numaral Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plam1 Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlar
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmig, yasal aski siireci igerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilani yapilarak, ilgili
mubhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Akgaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat ilgesi,
Derecik Mabhallesi, 101 ada 26 numarali parsele yapilan 6 numaral itiraz ile, s6z konusu imar
plani ile parselin plan onama sinir1 iginde kalan kismi konut alani, agaglandirilacak alan ve 7
metrelik imar yolu olarak planlanan parselde agaglandirilacak alan olarak diizenlenen kisminin
mevcut kullanimina uygun olarak mezarlik olarak yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; 1/5000 &lgekli nazim imar planinda da
onaylanan degisiklikle uyumlu olacak mahiyette itiraza konu plana 1. aski siirecinde yapilan itiraz
ile parselin ¢ocuk bahgesi olarak planlanan kisminda mevcut mezarlik kullanimi dikkate alinarak
agaclandirilacak alan ile birlikte konut alaninda da kat adedi artirilmasina y6nelik diizenlenen plan
degisikligiyle parsel lehine iyilestirme yapilmis oldugundan itirazin uygun olmadigi, ancak planda
agaclandirilacak alan olarak diizenlenen ve fiilen mezarlik olarak kullanilan alanlara iliskin itiraza
konu plan hiikiimlerinin Agaglandirilacak Alanlar alt bashigi altina eklenen hiikiimler ile
diizenlenmis sekliyle uygun olacagi miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karari ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlar ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Ak¢aabat
Iigesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plamina 3194 sayili Imar
Kanunu’'nun 8 (b) maddesine goére yasal aski siirecinde yapilan 6 numarah itirazin Imar
Komisyonunca miitalaa edildigi ve diizenlendigi sekliyle kabuliine oy birligiyle karar verildi.
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Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023

DONEM NO :5

BIRLESIM NO : 1

OTURUM NO 3 |

KARAR NO 1278

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 2. aski ilanina yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu
calismalarini tamamlayip raporunu Meclis Baskanligina sunmustur.

UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
say1li karar1 ve Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlari
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina gikarilmis, yasal aski siireci i¢erisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akg¢aabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilami yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi icerisinde Trabzon Ili, Akgaabat Ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akcaabat Ilgesi,
Derecik Mahallesi, 101 ada 27 numarali parsele yapilan 7 numaral itiraz ile, soz konusu imar
plani ile ¢ocuk bahgesi ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanan parselde ¢ocuk bahgesi olarak
diizenlenen kisminin 45 yildir mezarlik olarak kullanildig: ifade edilerek yasal aski siiresinde
yapilan itiraz sonrasinda agaglandirilacak alan olarak diizenlendigi ifade edilerek, mevcut
kullanimina uygun olarak mezarlik olarak yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda da
onaylanan degisiklikle uyumlu olacak mahiyette itiraza konu plana 1. aski siirecinde yapilan itiraz
ile parselin ¢ocuk bahgesi olarak planlanan kisminda mevcut mezarlik kullanimi dikkate alinarak
agaclandirilacak alan olarak diizenleme yapildigindan itirazin uygun olmadigi, ancak planda
agac¢landirilacak alan olarak diizenlenen ve fiilen mezarlik olarak kullanilan alanlara iligkin itiraza
konu plan hiikiimlerinin Agaglandirilacak Alanlar alt bashgi altina eklenen hiikiimler ile
diizenlenmis sekliyle uygun olacag: miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlar ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Ak¢aabat
Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 3194 sayili Imar
Kanunu’'nun 8 (b) maddesine goére yasal aski siirecinde yapilan 7 numarah itirazin Imar
Komisyonunca miitalaa edildigi ve diizenlendigi sekliyle kabuliine oy birligiyle karar verildi.
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Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI : 07/04/2023

DONEM NO :5

BIRLESIM NO : 1

OTURUM NO 2 |

KARAR NO 1279

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 2. aski ilanina yapilan itirazlar
gortisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
calismalarini tamamlay1p raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon li, Akgaabat ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
say1il1 karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlar
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina gikarilmis, yasal aski siireci i¢erisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilam yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat flgesi,
Derecik Mabhallesi, 116 ada 2 numarali parsele yapilan 8 numaral itiraz ile, s6z konusu imar
planinda gelisme konut alam ve park alani olarak planlanan parselde diizenlenen park alaninin
kaldirilarak eski plandaki haliyle diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde
Belediyemiz tarafindan yapilan galismalar, giincel veriler ve yapilan itiraz dilekgelerinin
irdelenmesiyle tespit edilen hususlar dogrultusunda konut alani ve 7 metrelik imar yolu olarak
diizenlenen parselde, park alan azaltilmasina y6nelik 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda da uygun
goriilerek diizenlenen degisiklik kapsaminda taginmaz lehine iyilestirme yapildigindan itirazin
uygun olmadig: miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlari ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Akg¢aabat
Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Planina 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gore yasal aski siirecinde yapilan 8 numarah itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.
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T.C.

AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023
DONEM NO :5
BIRLESIM NO : 1
OTURUM NO : 1
KARAR NO : 280
KONU : Akcaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama

Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 2. aski ilanina yapilan itirazlar
gortistilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
¢alismalarin1 tamamlay1p raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Akgaabat ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama imar Plam Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlari
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmus, yasal aski siireci igerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilan1 yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon ili, Ak¢aabat Ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat ilgesi,
Derecik Mahallesi, 116 ada 3 numarali parsele yapilan 9 numarali itiraz ile, s6z konusu imar
planinda gelisme konut alani, park alani ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanan parselde
diizenlenen park ve 7 metrelik imar yolu kaldirilarak eski plandaki haliyle diizenlenmesi talep
edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde
Belediyemiz tarafindan yapilan calismalar, giincel veriler ve yapilan itiraz dilekgelerinin
irdelenmesiyle tespit edilen hususlar dogrultusunda konut alani, park alan1 ve 7 metrelik imar yolu
olarak diizenlenen parselde, park alani azaltilmasina y6nelik 1/5000 6lgekli nazim imar planinda da
uygun goriilerek diizenlenen degisiklik kapsaminda taginmaz lehine iyilestirme yapildigindan
itirazin uygun olmadig1 miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriime neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 say1l1 karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayih kararlar ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
ligesi, Derecik Mahallesi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Planmna 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gére yasal aski siirecinde yapilan 9 numarah itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.
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Osman Nuri EKIM Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Baskani Meclis Katibi Meclis Katibi



T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI : 07/04/2023

DONEM NO i 5

BIRLESIM NO : 1

OTURUM NO H |

KARAR NO : 281

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 2. aski ilanmna yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. imar Komisyonu
calismalarini tamamlayip raporunu Meclis Baskanligina sunmustur.

UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat Ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlcekli Revizyon Uygulama Imar Plami Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
say1l1 karar1 ve Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlar
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmus, yasal aski siireci igerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilami yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat Ilgesi,
Derecik Mabhallesi, 116 ada 15 numarali parsele yapilan 10 numaral itiraz ile, s6z konusu imar
planinda ticaret alani, park alani1 ve muhtelif genislikte imar yolu olarak planlanan parselde, miilga
Derecik Belediyesi doneminde yapilan imar plan degisikliginin iptaline iliskin Trabzon Idare
Mahkemesinin 2011/1796 Esas ve 2012/1009 sayili Karar1 dogrultusunda islem yapilarak 116 ada
15 numarali parselde parsel boyunca bat1 yoniinde diizenlenen ticaret alaninin bati ucundaki yamuk
geometriye sahip kismin park alani olarak diizenlenmesi ve batisindan gegen 10 metrelik imar
yolunun imalatinin yapilarak baglantisinin saglanmasi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde yapilan
itiraz kapsaminda da degerlendirilmis olup, mevzuatlar ¢er¢evesinde iist 6lgek planlara uygun
olarak sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 kapsaminda hazirlanarak onaylanan s6z konusu plana
116 ada 15 nolu parsel yoniinden yapilan itiraz 1/5000 6lgekli nazim imar plani ana kararlarina
aykirilik teskil edecek mahiyette ve parsel maliklerince yapilmamis olmasi sebebiyle uygun
olmadigi, 10 metrelik imar yolunun agilarak baglantisinin saglanmasi islemi ise imar planin konusu
olmay1p imar uygulama araglari ile yapilacagindan itirazin_uygun olmadig miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde,Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 say1li karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlan ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Akcaabat
llgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Planma 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine goére yasal aski siirecinde yapilan 10 numaral itirazin reddine oy

birligi ile karar verildi.

Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023

DONEM NO :5

BIRLESIiM NO : 1

OTURUM NO & |

KARAR NO 1282

KONU : Akcaabat [lgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 2. aski ilanina yapilan itirazlar
gortstilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu
gahsmalarml tamamlay1p raporunu Meclis Bagkanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon [li, Akgaabat Il¢esi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlcekli Revizyon Uygulama Imar Plami Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlart
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmis, yasal aska siireci i¢erisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Ak¢aabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilani yapilarak, ilgili
mubhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi i¢erisinde Trabzon Ili, Akgaabat Ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akgaabat ilgesi,
Derecik Mahallesi, 116 ada 23 numarali parsele yapilan 11 numaral itiraz ile, soz konusu imar
planinda konut alani, park alani, otopark alani ve 7 metrelik imar yolu olarak planlanan parselin
yaklasik kamusal alanda kalanda kaldig1 ifade edilen % 60 lik kisminin %55 oranina indirilmesi ve
parselde yapilagsma imkani saglanmasina yonelik olarak otopark ve park alaninin dere hattina dogru
gliney yoniinde 1,5-2 metre kaydirilmasi, ayrica 116 ada 12 numarali parselde diizenlenen ticaret
alan kullanimimn kaldirilarak eski plandaki gibi pazar yeri olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. aski siirecinde yapilan
itiraz kapsaminda da degerlendirilmis olup, 6zellikle ilgemizde bulunan derelerin zaman zaman
tagkinlara yol agtig1, can ve mal kayiplarina neden olabilecegi gerekgesi ile planlama ¢alismalarinda
kuru-sulu dere ayrimi yapilmaksizin, alanin jeolojik yapisi, topografyasi, mevcut dokusu ile dere
hatlarinin yakin gevreleri de g6z oniine alinarak planlama ilkesi kapsaminda kamusal alan orami
yaklasik %44 olan tasinmazda park alaninin daraltilmasimin uygun olmayacagi, mevzuatlar
¢ergevesinde tist 6lgek planlara uygun olarak sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 kapsaminda
hazirlanarak onaylanan séz konusu plana 116 ada 11 numarali parsel yoniinden yapilan itiraz ise
parsel maliklerince yapilmadigi tespit edilmis oldugundan itirazin uygun olmadig
degerlendirilerek, parsel lehine iyilestirme yapilan taginmaza iliskin yapilan itirazin_uygun
olmadigi miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlan ile onaylanan UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
Iigesi, Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesme gore yasal aski siirecinde yapilan 11 numaral itirazin reddine oy
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Ziibeyda KAZAZ Salih TARAKCI
Belediye Bagkani Meclis Katibi Meclis Katibi




T.C.

AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023
DONEM NO :5
BIRLESIM NO : 1
OTURUM NO s 1
KARAR NO : 283
KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama

Imar Planina Miilk Sahiplerince yapilan itiraz.

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 2. aski ilamina yapilan itirazlar
goriisiilmiis olup, 261 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu
caligmalarini tamamlay1ip raporunu Meclis Baskanligina sunmustur.

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plam Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
say1l1 karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlar
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda ask ilanina ¢ikarilmis, yasal aski siireci igerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilam yapilarak, ilgili
mubhtarlik bilgilendirilmistir.

Yasal aski ilan siiresi igerisinde Trabzon ili, Ak¢aabat Ilcesi, Derecik Mahallesi
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina miilk sahiplerince yapilan itirazlardan; Akcaabat
Ilgesi, Derecik Mahallesi, 110 ada 5 numarali parsele yapilan 12 numaral itiraz ile, itiraza konu
parsele yapilan 1. aski itirazinda parselin kuzey yoniinden gegen 5 metrelik imar yolunun konut
alanina dahil edilerek diizenlenmesinin talep edildigi ifade edilerek cami alani olarak diizenlenen
kismin konut alani olarak diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; itiraza konu plana 1. ask siirecinde yapilan
itiraz uygun goriilerek plan degisikligiyle eski imar planindaki sekliyle diizenlenen parsel lehine
iyilestirme yapildigindan itirazin uygun olmadig miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, Akgaabat Belediye Meclisinin
06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih
ve 284 sayili kararlan ile onaylanan UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Ak¢aabat
llgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plamina 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 8 (b) maddesine gore yasal aski siirecinde yapilan 12 numaral itirazin reddine oy
birligi ile karar verildi.
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T.C.
AKCAABAT BELEDIYESI
Belediye Meclisi

KARAR TARIHI :07/04/2023

DONEM NO 75

BIiRLESIM NO : 1

OTURUM NO 01

KARAR NO 1284

KONU : Akgaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama
Imar Plan1 2. Aski ilanina iliskin Belediyemiz Degerlendirme Raporu

Akgaabat Belediye Meclisi’nin 06/04/2023 tarihli toplantisinda Akgaabat Ilgesi Derecik
Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planmina 2. aski ilami iliskin Belediyemiz
Degerlendirme Raporu goriisiilmiis olup, 262 sayili karar ile Imar Komisyonuna havale edilmistir.
Imar Komisyonu ¢alismalarini tamamlay1p raporunu Meclis Baskanligina sunmustur.

UIP-61570116 plan islem numarali Trabzon Ili, Ak¢aabat Ilcesi, Derecik Mahallesi 1/1000
ol¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plami Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124
sayil1 karar1 ve Trabzon Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlari
ile onaylanarak diizenlendigi sekliyle 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b) maddesine geregi
23.06.2022 ile 23.07.2022 tarihleri arasinda aski ilanina ¢ikarilmis, yasal aski siireci igerisinde miilk
sahiplerince yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 tarihli, Trabzon Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanarak 03.02.2023 ile
05.03.2023 tarihleri arasinda Belediyemiz hizmet binasinda bu amag dogrultusunda hazirlanan ilan
panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle yeniden aski ilami yapilarak, ilgili
muhtarlik bilgilendirilmigtir.

Askai ilan siiresi igerisinde Belediyemiz tarafindan yapilan ¢aligmalar, giincel veriler ve itiraz
dilekgelerinin irdelenmesi dogrultusunda Akgaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi’ne iliskin hazirlanan
1/1000 olcekli Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerinde diizenleme yapilmasi
gereken kisimlara iligkin hazirlanan ek raporda sunulan hususlarin diizenlenmesinin uygun olacagi
degerlendirilmektedir.

Akgaabat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21.03.2023 tarih ve E-
97510926-000-35390 say1l1 yazi eki raporda yer verilen hususlarin diizenlenmesi talep edilmistir.

Imar Komisyonunca yapilan degerlendirmede; Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022
tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284
sayili karari ile onaylanan Trabzon Ili, Akgaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi ‘ne iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planina dair Akgaabat Belediye Baskanligi, imar ve
Sehircilik Miidiirligii’nce yapilan degerlendirmeleri iceren degerlendirme raporu komisyonumuzca
incelenerek benimsenmis, rapor dogrultusunda bahse konu revizyon uygulama imar planlarini plan
hiikiimlerine dair yapilan diizenlemelerin uygun olacagi miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde, 3194 sayili Imar Kanununun 8 (b)
maddesi uyarinca; Akcaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124 sayili karar1 ve Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili karar1 ile onaylanan Trabzon Ili,
Akgaabat Ilgesi, Derecik Mahallesi 1/1000 o6lgekli Revizyon Uygulama imar Plami Plan
Hiikiimlerine iliskin Akgaabat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21.03.2023
tarth ve E-97510926-000-35390 sayili yazi eki raporda belirtilen hususlara dair yapilan
degisikliklerin Degerlendirme Raporu dogrultusunda diizenlenerek onaylanmasina oy birligi ile
karar verilmistir.

Geregi icin alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine gonderilmesine karar verildi
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AKCAABAT ILCESIi / DERECIK MAHALLESI

1/1000 6l¢ekli REVIZYON UYGULAMA iIMAR PLANI
2. ASKI ILANINA YONELIK DEGERLENDIRME RAPORU

Akcaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124 sayili ve Trabzon Biiyiiksehir Belediye _

Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili karariyla onaylanan UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon
ili, Ak¢aabat llcesi, Derecik Mahallesi 1/1000 élgekli Revizyon Uygulama imar Plani, Plan Agiklama
Raporlari ve Plan Hiikiimlerine aski siireci icerisinde yapilan itirazlar Akcaabat Belediye Meclisinin
03.11.2022 tarihli, Trabzon Bliyiiksehir Belediyesi Meclisi’nin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara
baglanmus olup, 3194 sayili imar Kanununun 8 (b) maddesine 03.02.2023 ile 05.03.2023 tarihleri arasinda
Belediyemiz hizmet binasinda bu amag¢ dogrultusunda hazirlanan ilan panosunda ve resmi internet
sayfasinda 1 (bir) ay sireyle aski ilanina g¢ikarilmis, bu sirecte yapilan ¢alismalar ve yapilan itiraz
dilekgelerinin irdelenmesi sonucunda tespit edilen hususlar dogrultusunda bir ¢alisma yapilarak asagidaki
dizenlemelerin yapilma gerekliliginin olustugu degerlendirilmistir.

v" Plan hiikiimlerinde yapilmasi onerilen diizenlemeler asagidaki gibidir.

Derecik Mahallesi 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama imar Plan Hiikiimlerinin;

1)

2)

“22. PARKLAR VE COCUK BAHGELERI” baslikli maddenin 2. nci fikrasinda

“2. Yesil alanlardan (park, ¢cocuk oyun alani v.s.) cephe alinarak ifraz yapilamaz.
Bu alanlarda Enciimen Karariyla;” seklinde diizenlenen hitkmiin

» “2.” numarali hiikmiin asagidaki sekliyle giincellenmesi;

Yesil alanlardan (park, ¢ocuk oyun alani v.s.) cephe alinarak ifraz yapilamaz. Planda UOA
simgesi ile gbsterilmis Jeolojik sakincasi nedeniyle yerlesime uygun olmayan alanlarda kalanlar
haricindeki park alanlarinda,

Enclimen Karariyla;

“23. AGAGLANDIRILACAK ALANLAR” basliklh maddenin 23.1. inci alt maddesinde

“23.1. Planda agaglandirilacak alan (mezarlik) olarak gosterilmis olup fiilen mezarlik olarak kullanilan

alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve
diger islemlerin yirditildigi idari tesis binalari, glvenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretgi
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark yapilabilir. Bu alanlarda
3998 sayili Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgili yénetmelik hiikiimleri gecerlidir.”
seklinde diizenlenen hiikmiin ilk ciimlesindeki (mezarlik) ifadesinin kaldirilarak

» “23.1.” numaral hiikmiin asagidaki sekliyle giincellenmesi:

“23.1. Planda agaclandinlacak alan olarak gosterilmis olup fillen mezarlik olarak kullanilan

alanlarda mezarlik kullaniminin gerektirdigi cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin
izni ve diger islemlerin yiiritildagi idari tesis binalari, glivenlik odasi, bu alana hizmet
veren ziyaretci bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢esme, hela ile otopark
yapilabilir. Bu alanlarda 3998 sayil Mezarliklarin Korunmasi Hakkindaki Kanun ve ilgili

yonetmelik hikimleri generlidir.” :
! /
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3)  “23. AGACLANDIRILACAK ALANLAR” baslikli maddesine

» “23.2. ve 23.3.” numarali hiikiimlerin asagidaki sekliyle eklenerek diizenlenmesi;

“23.2. Mezarliklar disinda kalan agacglandirilacak alanlar jeolojik agidan yapilasmaya uygun
olmayan alanlarda yapilasmanin kisitlanmasi amaciyla belirlenmistir. Bu nitelikte olan
alanlarda yapilagsmaya gidilemez.

23.3. Fiilen mezarhk olarak kullanilan ve jeolojik agidan uygun olmayan,a‘larﬁfd‘a kalanlarln
" d|§|r)dak| agaclandinlacak alanlarda; e ./ »v,, ~_;: ‘.

* Bag ve sayfiye evi ile bu yapilara ait miistemilat binalari ile blrhktemevcut agac.dokusunu
timuyle yok etmemek ve gerekli agaclandirmayi yapmak kaydTyIa bungalpv, bu‘hk otel vb.
gibi dusiik yogunluklu turizm yapilari ile bunlarin hizmetinin saé{anmaglzamgcwla yeme-
icme ve yoresel Urlinlerin satisina donuk ticari birimler yer alabilir. ™~ i

*Bu alanlarda plan uzerinde gosterildigi gibi yapilasma kosullari EMSAL:0.10 Yengok:6.50
metredir. Ancak plan tzerinde yapilagsma kosulu belirlenmis alanlarda yapilasma yapilamaz.
Yapi yaklasma mesafeleri ise yollardan en az 10 metre, komsu parsellerden ise 5 metre
olarak belirlenmistir. Ancak plan, fen ve saghk kosullarina uygun yapilasmanin
saglanabilmesi amaciyla parsel genisligi 20 metrenin altinda olan parsellerde yan bahge
mesafesini 3 metreye, parsel derinligi 30 metre ve altinda olan parsellerde ise yoldan cekme
mesafesini 5 metreye kadar diisiirmeye ilce Belediyesi yetkilidir.

*Bu alanlarda mevcut kadastro parsellerinde bu imar plani geregi terkler yapildiktan sonra
uygulamaya gidilir. Parselasyon yapilmasi durumunda ise en kiglik parsel buyuklGgi 2.000
metrekaredir.”

seklinde diizenleme yapilmasinin,

P

Burak EKICi
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Belediyemiz Meclisinin 07/04/2023 tarihli ve 284 sayili karari ekidir.
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T.L.
TRABZON BUYUKSEHIR BELEDIYESI Nmeritiey
MECLIS KARARI \{eq J;l% s ub’b ofhiirii
h*"‘-‘hva.\- st
Karar Tarihi: | 14.06.2023 Birlesim No: | 22
KararNo : | 479 Oturum 1500 I8
Konusu : | Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.05.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Baymdirhk Komisyonuna
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi 08.05.2023 tarih ve E.91352717-105.03-121902 sayili yazi
okundu.

Akgaabat ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planma yapilan itirazlara
iliskin Akgaabat Belediye Meclisinin 07.04.2023 tarih ve 272, 273, 274,...,283 ve 284 sayili kararlar1 hakkinda
oldugu gorildii.

Yapilan gorisme sonunda:

UiP-61570116 plan islem numarali Trabzon ili, Akcaabat Ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Plan1 Akgaabat Belediye Meclisinin 06.04.2022 tarih ve 124 sayih ve Trabzon
Biiyliksehir Belediye Meclisinin 17.05.2022 tarih ve 284 sayili kararlari ile onaylanmis, séz konusu plana aski
siireci icerisinde yapilan itirazlar Akgaabat Belediye Meclisinin 03.11.2022 ve 06.12.2022 tarihli, Trabzon
Biiyiiksehir Belediyesi Meclisi'nin 10.01.2023 tarihli oturumlarinda karara baglanmig olup, plan lizerinde yapilan
degisiklikler 03.02.2023 ile 05.03.2023 tarihleri arasinda Akgaabat Belediyesi hizmet binasinda bu amag
dogrultusunda hazirlanan ilan panosunda ve resmi internet sayfasinda 1 (bir) ay siireyle 2. aski ilanina
¢ikarilmistir. Yasal aski stirecinde miilk sahiplerince 12 adet ve Akgaabat Belediye Bagkanligi imar ve Sehircilik
Miidiirliiginin 21.03.2022 tarih ve E_97510926-000-35390 sayili yazi eki raporundaki hususlara iliskin itirazda
bulunulmus olup, yapilan itirazlar Ak¢aabat Belediye Meclisinin 07.04.2023 tarihli oturumunda 272, 273, 274,
275,276, 277,278, 279, 280, 281, 282, 283, 284 sayil1 kararlar ile gériigiilmiistir.

Akgaabat Belediye Meclisinin;
e (7.04.2023 tarih ve 272, 273, 274, 275, 276, 279, 280, 281, 282, 283 sayili kararlar ile miilk sahiplerince
yapilan itirazlarin uygun olmadigy,
e 07.04.2023 tarih ve 277, 278 sayih kararlan ile itirazin uygun olmadigi ancak plan hitkiimlerinde

diizenleme yapilmasinin uygun olacagt,
e 07.04.2023 tarih ve 284 sayili karari ile ise Akgaabat Derecik Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar

Plan1 Hiikiimlerine iliskin Akgaabat Imar ve Sehircilik Miidirliigiiniin itirazt kapsaminda hazirlanan

_ rapordaki diizenlemelerin uygun olacagima karar verilmistir.

Yapilan degerlendirmede, Akgaabat Belediye Meclisinin 07.04.2023 tarih ve 272, 273, 274, 275, 276, 279, 280,
281, 282, 283 sayih kararlarmimn uygun olacagl, 07.04.2023 tarih ve 277, 278 ve 284 sayili kararlarinda ise plan
hiikimlerinin Agaglandirilacak Alanlar bashikli kismina eklenen sehven yanhs yazilan “belirlenmis™ ifadesinin
diizeltilmesi ve anlam karisikligina sebebiyet verilmemesi i¢in plan hiikmiine “mevcut kadastro parsellerinde”
ifadesi eklenerek plan hitkmiiniin “Bu alanlarda plan iizerinde gosterildigi gibi yapilasma kosullarr EMSAL:0.10
Yengok:6.50 metredir. Ancak plan iizerinde yapilasma kogulu belirlenmis belivlenmemis alanlarda yapilasma
yapilamaz.  Yapr yaklagma mesafeleri ise yollardan en az 10 metre, komsu parsellerden ise 5 metre olarak
belirlenmisti. Ancak plan, fen ve saghk kosullarima wuygun yapilasmamn saglanabilmesi amaciyla meveut
kadastro parsellerinde, parsel genisligi 20 metrenin altinda olan parsellerde yan bahge mesafesini 3 melreye,
parsel derinligi 30 metre ve altinda olan parsellerde ise yoldan ¢ekme mesafesini 5 metreye kadar diigiirmeye llge
Belediyesi yetkilidir. " scklinde yeniden diizenlenerek uygun olacagi miitalaa edilmistir.

5216 sayili yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi Derecik Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama imar Planina yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlara iliskin Akgaabat Belediye Meclisinin
07.04.2023 tarih ve 272, 273, 274,...282, 283, 284 sayili kararlarmin miitalaa edildigi ve diizenlendigi sekliyle
uygun gomldupgumdan [mcu ve B"tymdnllk Kopris on raporunun oya sunulalak oy bullg: ile kabuliine, geregi

icin evrakiy ‘#}dmm’?e
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