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1/1000 OLCEKLi REVZYON-iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI

PLAN NOTU DEGISiKLiGi

1. PLAN DEGISiKLiGi GEREKCESi VE KARARLARI

Akgaabat ilgesi Isiklar Yaylasina ait Revizyon-ilave Uygulama imar Plani 05.09.2005 tarihinde
onaylanarak yururlige girmistir. Planin yirirlige girdigi tarihten bugline dek planlama alaninda
uygulamalar plan kosullari dogrultusunda strdirilmeye calisiimistir. Stireg icerisinde s6z konusu planin
plan notlar lzerinde Akgaabat Belediye Meclisinin 07.10.2016 tarih ve 127 sayili karari ile uygun
gorilip, Trabzon Blyiksehir Belediye Meclisinin 17.02.2017 tarih ve 86 nolu karari ile onaylanan

birtakim diizenlemeler yapilarak plan notlari nihai halini almistir.

Ozellikle son vyillarda gerek Trabzon’da gerekse de Akcaabat kentinde turizm sektériinde
yasanan gelismeler ve sektoriin pazar payini arttirarak olusturdugu talep kendini en ¢ok yaylalarda
hissettirmektedir. Bu gelismeler (st dizeydeki dogal glizelliklere sahip yaylalardaki yapilasma ivmesini
arttirmis ve 6zellikle planh gelismeye konu olan alanlarda diger alanlara gére daha fazla bicimde talebi
ortaya cikarmistir. Bu talep ise planh gelismeye konu olan yayla alanlarindaki mer’i imar planlarinda
bugiine dek 6nemsenmeyen ancak uygulamada 6nemli sorunlari doguran konularin glindeme

gelmesine yol agmistir.

imar plani 2005 yilinda onaylanan ve 2017 yilinda plan notu degisikligine gidilen Isiklar Yaylasi
da yukarida izah edilen niteliklere haiz bir planlama bélgesini olusturmaktadir. Toplamda 4 obaya sahip
olan yaylada o6zellikle son vyillarda kentteki genel konjonktiire uygun bicimde ciddi anlamda bir
yapilasma ve imarli arsa talebi olusmustur. Siireg icerisinde s6z konusu bu talepler alandaki maliklerce

miinferiden Belediyesine iletilmis ve nihayetinde plan bitlinlini etkileyecek konuma ulasmistir.

Bu talepler alanda turizm fonksiyonun cesitlendirilmesi, yapilarin parseldeki konumu ve yapi
malzemesi ile parsel biiyiikliikleri izerinde yogunlasmistir. Bu kapsamda Akcaabat Belediyesi ve imar
Komisyonunca bu talepler degerlendirilmis ve plan hikimlerinin bu U¢ temel konuyu iceren plan
notlarinin yeniden diizenlenmesi uygun bulunmustur. Bu karar kapsaminda Uygulama imar Plani Plan

Hikumleri degisikligi hazirlanmistir.
Bu kapsamda, Mer’i Revizyon-ilave Uygulama imar Planinin;

“A-GENEL HUKUMLER
8- Yayla alanlari icerisinde kalan 6zel miilkiyete konu parsellerde, ifraz sonucu olusacak

yeni parsel biiyiikliikleri 1000 m? ’den az olamaz.”




“B-YAPILASMA KOSULLARI"
I-GENEL HUKUMLER

2-Konut imar adalarinda yapilacak yapilar konut fonksiyonu yani sira pansiyon olarak

kullanilabilir.

14-imar parsellerinde yeni yapilacak yapilarin 6n cephe hatlarinin mahreg aldiklari imar

yollarina maksimum mesafesi 10 m olacaktir.

11-YAPI OLCEGINDEKi HUKUMLER
2-YENI YAPILAR:

f- Cati egimi %40 'tir. cati malzemesi olarak ¢inko, bakir, aliiminyum kullanilacaktir.

seklinde kayit altina alinan plan hiikiimleri asagida belirtilen gerekcelere gore yeniden diizenlenmistir.

Mevcut Plan Notu Degisiklik Gerekgesi Diizenlenen Plan Notu

A- GENEL HUKUMLER 8- Yayla alanlari icerisinde

Planlama alanindaki parsellerin

8- Yayla Alanlari Igerisinde kalan 6zel miilkiyete konu
Kalan Ozel Miilkiyete Konu | Yuzoleumlerinin buifrazkosulu | ,orseiierde, ifraz  sonucu
Parsellerde, Ifraz  Sonucu ile 6rtiismemesi ve alanda olusacak yeni parsel
Olusacak Yeni Parsel . biiyiikliikleri 800 m? olarak
BEARA . daha fazla imarli arsa . ) .
Biiyiikliikleri 1000 M?’Den Az belirlenmis olup ifraz sonucu
Olamaz. Uretiminin saglanabilmesi olusacak parsel
biiytikliiklerini %10 oraninda
azaltmaya ilgili ilce
belediyesi yetkilidir.

B-YAPILASMA KOSULLARI
I-GENEL HUKUMLER o
2- Konut imar adalarinda | kullanicilar tarafindan biyuk yapilacak yapilarda konut

yapilacak  yapilar  konut | sermayeler gerektirmeden en

Turizm faaliyetlerinin alandaki | 2- Konut imar adalarinda

kullanimi ile  birlikte Ev

fonks.lyonu yani sira basit sekliyle de sunulabilmesi . .

pansiyon olarak Pansiyonculugu da
ili icin “ev pansiyonculugu” 'na

kullanilabilir. ¢ pansly g yapilabilir Planlama

izin verilmesi ]
alaninda bu adalarda Turizm

Tesislerinin Niteliklerine
iliskin Yénetmelik
kapsaminda yapilacak

tesisler icin plan degisikligi

yapilmasi gereklidir.




1I-YAPI
HUKUMLER
2-YENI YAPILAR:

f- Cati Egimi %40 'Tir. Cati
Malzemesi Olarak Cinko,
Bakir, Alliminyum
Kullanilacaktir.

OLCEGINDEKI

Cati malzemesinde plan
notlarinin getirdigi
kisitlamalarin insaat
maliyetlerini cok fazla
etkilemesi ve genel kullanim
tlirl olan sac malzemenin yer

almamasi

1I-YAPI
HUKUMLER
2-YENI YAPILAR:

f- Cati Egimi %40 'Tir. Cati
Malzemesi Olarak Cinko,
Bakir, Aliiminyum, Antrasit
Sac (Kenetli veya Trapez)
Kullanilacaktir.

OLCEGINDEKI

Bu gerekgeler ile olusan plan hikimleri asagidaki gibi diizenlenmis ve plan notu degisikligi

hazirlanmistir.




ISIKLAR YAYLASI (TRABZON) REVIZYON-ILAVE UYGULAMA iMAR
PLANI

PLAN NOTLARI
A-GENEL HUKUMLER

1-PLANLAMA ALANI IV. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR. UYGULAMA SIRASINDA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2-JEOLOJIK ETUD GEREGI;

a-ALANI UST TARAF KISMEN TOPRAK ORTU iLE ORTULMUS VEYA AZ AYRISMIS PLANLAMA
ANDEZITLERDEN OLUSMUS ALANLARDIR. BU ALANLARDA USTTEKi TOPRAK ORTU VE
AYRISMIS TABAKA TEMIZLENEREK YAPI TEMELLERI ANA KAYA UZERINE OTURTULMALIDIR.
b-OLUSACAK SEVLER EGIME BAGLI OLARAK ISTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENMELI,
YUMUSATILARAK YEREL BiTKi TURLERIYLE BIiTKILENDIRILMELIDIR.

c-ONLEMLI ALANLAR, KUCUK CAPTA KAYA DUSMESI RiSKINE MARUZ ALANLARDIR. BU
NEDENLE YAPILASMAYA GIDILIRKEN BU ALANLARDAKI KAYALAR TEMIZLENMELIDIR.

3-BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA "3194 SAYILI iMAR KANUNU"
, "3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER TiP IMAR YONETMELIGI", “2872
SAYILI CEVRE KANUNU" NUN iLGiLi HOKUMLERi GECERLIDIR.

4-"SU KIRLiLIGI KONTROLU YONETMELIGI TEKNiK USULLE TEBLIGI" NDE BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILAN YAPI VE TESISLER CEVRESINDEKi iHTiYACA CEVAP
VEREBILECEK OLCEKTE VE SAGLIK KURALLARINA UYGUN PiS SU KANALLARI AGI (SEBEKESI)
VAR iSE, TESISIN PiS SU KANALLARI BU AGA BAGLANIR, YOK ISE "LAGIM MECRASI INSAATI
MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK" TE BELIRTILEN
BOYUT, NITELIK VE SARTLARA UYGUN OLACAK BiCIMDE

GENEL VEYA HER YAPI VE TESIS iCIN BAGIMSIZ PiS SU KANALLARI BURAYA BAGLANIR.

5-PLANLAMA ALANINDA; "GURULTU-KONTROL YONETMELIGI" , “HAVA KALITESINi KORUMA
YONETMELIGI", "KATI ATIKLARIN KONTROLU YONETMELIGI" VE "CEVRESEL ETKi
DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI" NiN iLGiLi HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

6-PLANLAMA ALANINDA KULLANILACAK OLAN KENT MOBILYALARINDA (OTURMA ELEMAN],
COP KUTUSU VB.) KARAKTERIYLE UYGUN MALZEMELER KULLANILACAK OLUP, YAYLALARIN
OZGUN KULLANILAN MOBILYALARDA ORTAK FORM VE STANDARDIN KULLANILMASI
SAGLANACAKTIR.

7-PLANLAMA ALANINDAKI TASIT YOLLARINDA GRANIT, PARKE VEYA DOGAL PARKE
KULLANILACAK OLUP, YAYA YOLLARINDA KAPLAMA MALZEMESI OLARAK DOGAL TAS
KULLANILACAKTIR.

___________________________________ Plan Degisikligi Onama Siniri_
rs- YAYLA ALANLARI ICERISINDE KALAN OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE, IFRAZ SONUCU
1 OLUSACAK YENi PARSEL BUYUKLUKLERI 800 M? OLARAK BELIRLENMIS OLUP iFRAZ SONUCU!
1 OLUSACAK PARSEL BUYUKLUKLERINI %10 ORANINDA AZALTMAYA iLGiLi iLCE BELEDIYESI
I YETKILIDIR.




B-YAPILASMA KOSULLARI
I-GENEL HUKUMLER

1-YAPILARDA MAHREC iCiN BiR iIMAR YOLUNDAN CEPHE ALMAK ESASTIR.

Plan Degisikligi Onama Siniri

2- KONUT iMAR ADALARINDA YAPILACAK YAPILARDA KONUT KULLANIMI iLE BIRLIKTE EVI

PANSIYONCULUGU DA YAPILABILIR. PLANLAMA ALANINDA BU ADALARDA TURiZM:
TESISLERININ NITELIKLERINE iLISKIN YONETMELIK KAPSAMINDA YAPILACAK TESISLER ICIN|
PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASI GEREKLIDIR. l

3-YENi YAPILACAK KONUTLAR iGiN EN BUYUK YAPI TABAN ALANI 100 M?, EN KUGUK YAPI
TABAN ALANI 50 M2 'DiR. TICARET FONKSIYONUYLA YAPILARDA, EN BUYUK YAPI TABAN ALANI
120 M2, EN KUCUK YAPI TABAN ALANI 50 M2 'DIR.

4-KONUT IMAR PARSELLERINDE TAKS (TABAN ALANI KAT SAYISI)=0.10 DUR.
5-iIMAR PARSELLERINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI MiNIMUM 3M DIR.

6-B.H.A. ( BELEDIYE HiZMET ALANI ), SAGLIK TESIS ALANI VE SOSYAL TESIS ALANLARINDA TAKS
(TABAN ALANI KAT SAYISI)=0.20 DIR VE YENI YAPILACAK YAPILARIN ENi 7 M' DEN AZ, BOYU 20
M' DEN FAZLA OLAMAZ.

7-KONUT VE TiCARET FONKSIYONLARININ BiRLIKTE OLDUGU iIMAR PARSELLERINDE, KONUT
VE TICARET FONKSIYONLU YAPILARIN TABAN ALANLAR| TOPLAMI KAKS=0.10 UYGULAMASINI
ASAMAZ.

8-TICARET FONKSIYONU ONGORULMUS OLAN iIMAR PARSELLERINDE KONUT YAPILAMAZ.

9-TICARET VE TICARET-KONUT FONKSIYONLU iMAR PARSELLERINDE YAPILACAK TiCARET
FONKSIYONLU YENi YAPILARDA, YENi YAPILACAK YAPILAR iCIN ONGORULMUS OLAN
HUKUMLER GECERLIDIR.

10-REKREASYON, PIKNiK VE MESIRE ALANLARINDA; SATIS VE SERGI BIRIMLERI, GOLGELIKLER,
CARDAKLAR, PERGOLALAR, KIR KAHVESI, GENEL TUVALETLER, SAGLIK KABINLERi YER
ALABILIR. BU BIRIMLERIN TOPLAM ALANLARI, REKREASYON, PiKNiK VE MESIRE ALANI OLARAK
GOSTERILEN ALANIN % 3 'UNU GECEMEZ VE YAPILAR TEK KATLI, TEMELSIZ OLARAK VE AHSAP
MALZEME KULLANILARAK YAPILABILIR. AYRICA HER BiR BIiRiIMIN ALANI EN COK 80 M?
OLABILIR.

11-IMAR PLANIYLA BIRLIKTE OLUSTURULAN IMAR ADALARI iCERISINDE KALAN MEVCUT
YAPILARIN RUHSATLANDIRILMASI ISLEMLERI iCIN; YENi YAPILACAK YAPILAR iCIN GEREKLI
OLAN YAPI YAKLASMA MESAFELERI, MINIMUM VE MAKSIMUM YAPI TABAN ALANI, TAKS
(TABAN ALANI KAT SAYISI)=0.10 M, MAKSIMUM YAP! YUKSEKLIGI, YAPILAR ARASI MiINIMUM
MESAFE, YENI YAPILACAK YAPILAR iCIN ONGORULEN YAPI OLCEGINDEKI SARTLAR (YAPIM
TEKNIGI, PENCERE VE BALKON OLCULERI, SACAK GENISLIGi VB.) ARANMAZ. ANCAK BU GIBI




YAPILARDA, YENi YAPILACAK YAPILAR iCIN ONGORULEN HUKUMLERE UYGUN DURUMA
GETIRILECEK TADILATLARA iziN VERILIR. MEVCUT YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI
DURUMUNDA, YENi YAPILACAK YAPILAR iCiN GECERLI OLAN HUKUMLER UYGULANACAKTIR.

12-YENi YAPILACAK YAPILAR iCIN ONGORULMUS OLAN HUKUMLERE UYGUN OLMAYAN
MEVCUT YAPILARIN BULUNDUGU iIMAR PARSELLERINDE, iLAVE YENi YAPI VE YAPILAR
YAPILMASI DURUMUNDA, TAKS=0.10 YAPILASMA SARTINA MEVCUT YAPININ ALANI DA
DAHILDIR. YENi YAPILACAK YAPI VE YAPILARIN MEVCUT YAPI ARASINDAKI MiNIMUM MESAFE
6 M OLACAKTIR.

13-KONUT YAPILARINDA YAPININ ENi 5 M' DEN AZ,BOYU12 M' DEN FAZLA OLAMAZ.

14- IMAR PARSELLERINDE YENi YAPILACAK YAPILARIN ON CEPHE HATLARININ MAHREC
ALDIKLARI iIMAR YOLLARINA MAKSIMUM MESAFESI 10 M OLACAKTIR.

15-iIMAR PARSELINDE, TAKS=0.10 UYGULAMASI SONUCUNDA, YAPI TABAN ALANININ 50 M?'
DEN AZ OLMASI DURUMUNDA, YAPI YAKLASMA MESAFELERI SAGLANMAK KOSULUYLA
BIRLIKTE, YAPI TABAN ALANI 50 M2 OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILIR.

16-IMAR PARSELINDE, YAPI YAKLASMA MESAFELERI UYGULAMASI SONUCUNDA, YAPI TABAN
ALANININ 50 M?'DEN AZ OLMASI DURUMUNDA, YAPI TABAN ALANI 50 M? OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILIR.

17-YAPILAR ARASINDA BAHCE DUVARI VE TEL ORGU YAPILAMAZ. ANCAK KONUT CEVRESINDE
GELENEKSEL AHSAP CiT CEKILEBILIR.

18-MAKSIMUM SACAK KOTU, GIiRiS ESAS ALINMAK KOSULUYLA 4 M' DIR. GIiRiS KOTUNUN
ALTINDA EN FAZLA H=2,70 M YUKSEKLIGINDE OLMAK UZERE BiR KAT OLUSTURULABILIR.
YAPININ GORUNEN EN YUKSEK CEPHESI 8 M Yi GECEMEZ.

19- iSTINAT DUVARININ ZORUNLU OLDUGU DURUMLARDA DUVARLAR HARCSIZ MOLOZ TAS
(KURU DUVAR) OLARAK (MAKSIMUM H=1.20 M) ORULECEK VE DUVAR BITiS HizASI DOGAL
ZEMIN KOTUNUN ALTINDA KALDIGINDA USTU BITKILENDIRILIP, SEV iLE TAMAMLANACAKTIR.

20-YAPILARDA KOT VERILMESi SU ESASLARI iCERIR;

a-EGIMi %15 'E KADAR OLAN ALANLAR DUZ, %15 'TEN FAZLA OLAN ALANLAR EGIMLI
ALANLARDIR.

b-YAPI YUKSEKLIGI, YAPININ ARAZIYE OTURDUGU KOSELERININ KESISTIGi ORTA
NOKTASINDAN SON KAT SACAK KOTUNA KADAR OLAN YUSEKLIKTIR.

Cc-YAPILARIN KOT ALMA BiCiMiNi DEGISTIRMEK AMACIYLA ARSALARDA HAFRIYAT VE DOLGU
YAPILAMAZ, SETLER DUZENLENEMEZ. BU GiBi DURUMLARDA 1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR
HARITASINDA DOGAL ZEMIN VE CEVRESINDEKi KOSULLAR ESAS ALINIR.

1I-YAP! OLCEGINDEKi HUKUMLER
1-MEVCUT YAPILAR:

a-0ZGUN AHSAP YAYLA EVLERINDE;
e ESKIYEN UST YAPI ELEMANLARI AYNI RENK VE MALZEME iLE ONARILABILIR,
e  OZGUN MALZEMES| DEGiSTIRILMEDEN ONARIMI,




e YAPININ DIS OLCULERI VE GORUNUMU KORUNMAK SARTIYLA, SAGLIKLASTIRMAYA
BAGLI OLARAK ISLAK HACIMLERIN YAPI iCINE ALINMASI VE BENZERI DEGISIKLIKLER iLE,
e SU VE PiS SU SEBEKESINE iLiSKIN YENILEME CALISMALARI YAPILABILIR.
b-KONUM VE KUTLE OLARAK PLAN HUKUMLERINE UYGUN ANCAK CEPHELERINDE
DUZENLEME YAPILMASI GEREKEN YAPILARDA DUZENLEMELER 1I-2'DEKi YAPILARA iLiSKIN
KOSULLAR DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.
c-KONUMLARI VE BOYUTLARI iLE PLAN HUKUMLERINE UYUMLU HALE GETIRILMESI GEREKEN
MEVCUT YAPILARDA DUZENLEMELER, YENI YAPILARA iLISKIN KOSULLAR DOGRULTUSUNDA
YAPILACAKTIR.

2-YENI YAPILAR:

a- YAPI MALZEMES| TAS, AHSAP, AHSAP-TASTIR. BETONARME YAPIYA iZiN VERILEMEZ.
BODRUM DUVARLARI HARCSIZ MOLOZ TAS (KURU DUVAR) YAPILACAKTIR.

b- YAPIM TEKNOLOJISi OLARAK YIGMA TAS, AHSAP GECME VE AHSAP KARKAS (CATMA)
TEKNIKLERi KULLANILACAKTIR. ARA DOLGULAR TUGLA, TAS VE BENZERI MALZEME OLABILIR.
c- YAPILARDA ACIK VE/VEYA KAPALI CIKMA iLE GOMME BALKON GELENEKSEL OLCULERE
UYGUN OLARAK YAPILABILIR. CEKME KAT YAPILAMAZ.

d- YIGMA TAS BINALARDA SIVASIZ DUVAR KULLANILACAKTIR.

e- PENCERE, KAPI DOGRAMALARI iLE KEPENKLER AHSAP OLACAKTIR.

Plan Degisikligi Onama Siniri

-CATI EGIMI %40 'TIR. CATI MALZEMESI OLARAK CINKO, BAKIR, ALUMINYUM, ANTRASIT SACII

| (KEN ETLIi VEYA TRAPEZ) KULLANILACAKTIR. |

g- YAPI CEPHELERINDE DOLULUK BOSLUK ORANI 1/5 VEYA 2/5 OLACAKTIR. BU ORAN KONUT
YAPILARI DISINDA EN COK 1/3 'E CIKABILIR.

h- EN AZ SACAK GENISLIGi 60 CM 'DIR.

i- GOLGELIK CARDAK, KIR KAHVESI, KAMERIYE, CESME ORTUSU GIiBi MUSTEMILATLAR YAPIYA
BITISTIRILMEMEK KOSULUYLA TEMELSiZ OLARAK VE AHSAP MALZEME KULLANILARAK
YAPILABILIR.
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AKCAABAT BUYUKSEHIR ILCE BELEDIYESI

: Isiklar Yaylas1 1/1000 slgekli Revizyon-ilave Uygulama Imar Plani plan notlar1 degisikligi
hk.

MECLISI TESKIiL EDEN UYELER

Osman Nuri EKIM  Cevdet BAYRAKTAR  Davut GERIGELMEZ Ziibeyda KAZAZ Mahmut CAVUS Burak EKICi Salih TARAKCI
Belediye Bagkani  Meclis 1. Bagkan Vekili Meclis 2. Bagkan Vekili Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi Meclis Katibi
KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI
Serkan OZDEMIR ~ Hasan INCEHASAN Emre AKGUN Erhan NADIR fsmet KIRALT Murat UCUNCU Yiicel GZTURK
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
KATILDI KATILDI KATILMADI KATILDI KATILDI KATILDI KATILDI
Satu SAHIN Hasan ILELI Osman Zeki ALSAN  Selahattin SARALI Muhammet KOSE Murat iSCI Ozkan OZTURK
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Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi
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Belediyemiz Meclisi 2023 Yili 2. Dénem Subat ay1 toplantisinin 3. birlesiminin 1. oturumunu
yapmak iizere 03/02/2023 Cuma giinii saat 14.00'de Belediye Baskani Osman Nuri EKIM'in
Baskanliginda toplandi. Cogunlugun toplantiya katildigi anlasildigindan giindemin 10. maddesinin
miizakeresine gegildi.

Isiklar Yaylasi (Trabzon) Revizyon-Ilave Uygulama Imar Plani plan hiikiimleri ve yapilasma
sartlarinin yeniden degerlendirilmesi talebi Belediyemiz Meclisinin 02/06/2022 tarihinde yapmis oldugu
toplantida goriisiilmiis olup, 154 sayili karar ile Belediyemiz Imar Komisyonuna havale edilmistir. Imar
Komisyonu ¢alismalarini tamamlayip raporunu Meclis Baskanligina sunmustur.

Imar Komisyonumuz tarafindan yapilan degerlendirmede; Isiklar Yaylasi' nda turizm fonksiyonun
cesitlendirilebilmesine yonelik olarak, plan hiikiimlerinde yapilarin parseldeki konumu ve yap1 malzemesi
ile parsel biiyiikliiklerini kapsayan ii¢ temel konuyu i¢eren plan notlarinda yeniden diizenlenme yapilmasi
degerlendirilmistir.

Bu kapsamda, yiiriirliikteki Isiklar Yaylasi 1/1000 Slgekli Revizyon-Ilave Uygulama Imar Plani plan

notlarinin;

A-Genel Hiikiimler” baslikl1 altindaki 8. maddesi;

“ A-GENEL HUKUMLER .
8- Yayla alanlari igerisinde kalan 6zel miilkiyete konu parsellerde, ifraz sonucu olusacak yeni parsel

biiyiiklikleri 1000 m? 'den az olamaz.” seklinde diizenlenen hiikmiin asagidaki sekliyle
glincellenmesi;

“8- YAYLA ALANLARI ICERISINDE KALAN OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE, IFRAZ
SONUCU OLUSACAK YENI PARSEL BUYUKLUKLERI 600M? 'DEN AZ OLAMAZ.”

B-Yapilasma Kosullar1” bashikli altindaki ”I-Genel Hiikiimler” maddesi, 2. ve 14. bendi:
“B-YAPILASMA KOSULLARI
I-GENEL HUKUMLER

“2- Konut imar adalarinda yapilacak yapilar konut fonksiyonu yami sira pansiyon olarak kullanilabilir.”
seklinde diizenlenen hitkmiin asagidaki sekliyle giincellenmesi;
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e “2- KONUT IMAR ADALARINDA YAPILACAK YAPILARDA KONUT KULLANIMI ILE BIRLIKTE
EV PANSIYONCULUGU DA YAPILABILIR. PLANLAMA ALANINDA BU ADALARDA TURIZM
TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK KAPSAMINDA YAPILACAK TESISLER
ICIN PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASI GEREKLIDIR.”

“14- Imar parsellerinde yeni yapilacak yapilarin 6n cephe hatlarinin mahreg aldiklar1 imar yollarina
maksimum mesafesi 10 m olacaktir.” seklinde diizenlenen hiikme asagidaki metnin eklenerek

glincellenmesi;

* “l4-.. ANCAK YOLA CEPHESI EN FAZLA 10 METRE UZAKLASMA KOSULUNU
SAGLAYAMAYACAK KADAR DAR OLAN PARSELLERDEKI BINALAR YAPILASMANIN
SAGLANABILDIGI EN YAKIN VE ILK MESAFEYE KADAR YOLDAN UZAKLASABILIR.”

B-Yapilasma Kosullar1” bashkli altindaki “II-Yapr Olgegindeki Hiikiimler” maddesi “2-Yeni Yapilar”
bendi f alt bendi;

“B-YAPILASMA KOSULLARI
II-YAPI OLCEGINDEKI HUKUMLER
2-YENI YAPILAR:
f- Cat1 egimi %40 'tir. Cati malzemesi olarak ¢inko, bakir, aliiminyum kullanilacaktir.” seklinde

diizenlenen hiikmiin asagidaki sekliyle giincellenmesi:

o “fL CATI EGIMI %40 'TIR. CATI MALZEMESI OLARAK CINKO, BAKIR, ALUMINYUM,
ANTRASIT SAC (KENETLI VEYA TRAPEZ) KULLANILACAKTIR.”

yapilarak diizenlenmesinin uygun oldugu miitalaa edilmistir.

Belediyemiz Meclisince yapilan goriisme neticesinde; Imar Komisyonu raporunda belirtilen
sekliyle; Trabzon Ili, Akgaabat Ilgesi, Isiklar Mahallesi sinirlari igerisinde yapilan Isiklar Yaylast 1/1000
olgekli Revizyon-llave Uygulama Imar Plani plan notlar degisikligine iliskin yukarida yapilan
diizenlemelerin 3194 sayili Imar Kanunun 8(b) maddesi uyarinca onaylanmasina oy birligi ile karar
verilmistir.

Geregi i¢in alinan kararin Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine génderilmesine karar verildi.
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Konusu : | Plan Degisikligi

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.03.2023 tarihli toplantisinda Imar ve Baymndirlik
Komisyonuna havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh@ 01.03.2023 tarih ve
91352717-105.03-E.112523 sayili yaz1 okundu.

Akgaabat ilgesi Isiklar Yaylast 1/1000 Olgekli Revizyontilave Uygulama Imar Plam
Plan Hiikiimleri Degisikligine iliskin Akgaabat Belediye Meclisinin 03.02.2023 tarih ve 124
sayili karart hakkinda oldugu gorildi.

Yapilan goriigme sonunda:

Akcaabat ilgesi Isiklar Yaylasina ait Revizyon—llave Uygulama Imar Plan1 05.09.2005
tarihinde onaylanarak yiiriirlige girmistir. Stireg igerisinde s6z konusu planin plan notlari
iizerinde Akcaabat Belediye Meclisinin 07.10.2016 tarih ve 127 sayili karari ile uygun goriiliip,
Trabzon Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.02.2017 tarih ve 86 nolu karari ile onaylanan
birtakim diizenlemeler yapilarak plan notlart nihai halini almigtir.

Bu kapsamda, Akcaabat Belediye Meclisinin 03.02.2023 tarih ve 124 sayili karar ile
yiiriirlikteki Isiklar Yaylast 1/1000 olgekli Revizyon—ilave Uygulama Imar Plant plan
notlarinin; A-Genel Hiikiimler” bashikli altindaki 8. maddesi;

“ A-GENEL HUKUMLER “8- Yayla alanlar igerisinde kalan 6zel miilkiyete konu
parsellerde, ifraz sonucu olugacak yeni parsel bilyiikliikleri 1000 m? *den az olamaz.” seklinde
diizenlenen hitkmiin “8-YAYLA ALANLARI ICERISINDE KALAN OZEL MULKIYETE
KONU PARSELLERDE, IFRAZ SONUCU OLUSACAK YENI PARSEL BUYUKLUKLERI
600M? *DEN AZ OLAMAZ.” sekliyle diizenlenmesi B-Yapilasma Kosullar” baghkli altindaki
?I-Genel Hiikiimler” maddesi, 2. ve 14. bendi;

“B-YAPILASMA KOSULLARI

[-GENEL HUKUMLER

“). Konut imar adalarinda yapilacak yapilar konut fonksiyonu yami sira pansiyon olarak
kullanilabilir.”  seklinde diizenlenen hitkkmin “2-KONUT IMAR ADALARINDA
YAPILACAK  YAPILARDA  KONUT  KULLANIMI ILE  BIRLIKTE - EV
PANSIYONCULUGU DA YAPILABILIR. PLANLAMA ALANINDA BU ‘ADALARDA
TURIZM TESISLERININ NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK KAPSAMINDA
YAPILACAK TESISLER ICIN PLAN DEGISIKLIGI YAPILMASI GEREKLIDIR.” gekliyle
diizenlenmesi “14- Imar parsellerinde yeni yapilacak yapilarin 6n cephe hatlarinin mahreg
aldiklart imar yollarina maksimum mesafesi 10 m olacaktir.” seklinde diizenlenen hitkme
“14-... ANCAK YOLA CEPHESI EN FAZLA 10 METRE UZAKLASMA KOSULUNU
SAGLAYAMAYACAK KADAR DAR OLAN PARSELLERDEKI BINALAR
YAPILASMANIN SAGLANABILDIGE=EN*YAKIN VE [LK MESAFEYE KADAR
YOLDAN UZAKLASABILIR.” Ifadgferinin cklenetbk diizenlenmesi,

B—Yapilagma Kosgullar1” baslikly alt‘lrglaki;ﬁ_."l;,[:ﬁ(zig'l @Tgcgindeki HikGimler” maddesi “2—Yeni

Yapilar” bendi f alt bendi; e Ll ayiz ;
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“B=YAPILASMA KOSULLARI

II-YAPI OLCEGINDEKI HUKUMLER

2-YENI YAPILAR:

“f. Cati egimi %40 'tir. Cati malzemesi olarak ¢inko, bakir, aliiminyum kullamlacaktir.”
seklinde diizenlenen hiikmi, “f~ CATI EGIMI %40 'TIR. CATI MALZEMESI OLARAK
CINKO, BAKIR, ALUMINYUM, ANTRASIT SAC (KENETLI VEYA TRAPEZ)
KULLANILACAKTIR.” sekliyle diizenlenmesi uygun goriilmiistiir.

Yapilan degerlendirmede; ifraz sonucu olusacak yeni parsel bilylkliklerine iligkin
diizenlemenin 600 m? olarak diizenlenmesinin kirsal 6zelligi devam eden bu bélgede yapilagsma
yogunlugunu arttirict bir karar olacagi degerlendirildiginden uygun olmayacag soz konusu
plan hiikkminiin Yayla alanlar: igerisinde kalan ozel miilkiyete konu parsellerde, ifraz sonucu
olusacak yeni parsel biiyiikliikleri 800 m? olarak belirlenmis olup ifraz sonucu olusacak parsel
biiyiikliiklerini %10 oraminda azaltmaya ilgili ilge belediyesi yetkilidir.” seklinde yeniden
diizenlenmesinin uygun olacagi, yine binalarin ¢gekme mesafelerine iliskin yapilan diizenlemede
ise cephe siluetinin olumsuz yonde etkilenecegi ve minimum ¢ekme mesafesinin belirsiz
oldugu degerlendirildiginden uygun olmayacag: ancak ev pansiyonculugu ve gati malzemesine
iliskin diizenlemelerin ise yapilagmada biitiinliik saglanmasi agisindan uygun olacagi miitalaa
edilmistir.

5216 sayist yasanin 7(b) maddesi geregince; Akgaabat ilgesi, Isiklar Yaylasi 1/1000
Oleekli Revizyon-ilave Uygulama Imar Plant plan hiikiimlerinde UIP-611004847 plan islem
numaral plan hitkiimleri degisikligine iliskin Akgaabat Belediye Meclisinin 03.02.2023 tarih
ve 124 sayili kararinin miitalaa edildigi ve diizenlendigi sekliyle uygun goxuldugune dair Imar
ve Baymdirlik Komisyon raporunun oya sunularak oy birligi ile kabuliine, geregi igin evrakin
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina gonderilmesine karar verildi.15.06.2023
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